BEGRUNDUNG

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 70/71 (LindenstraBe/
Grbpern/BuhnhofstruBe/Bundesbuhn/LuisenstruBe)

der Stadt Peine

AnlaB zur Anderung

Zur Vorbereitung des Baues eines durch entsprechende Festsetzungen
in dem Bebauungsplen Nr. 70/71 ausgewiesenen Stadtmitteobjektes hat
der Tridger dieser Baumallnahme mit UnterstUtzung der Stadt Peine in
der vergcngenen Zeit bereits die meisten der dafiUr notigen Grund-
stlUcke erwerben konnen. Die Stodt Peine, die den groBten Teil der
fir das Stadtmitteobjekt erforderlichen Fldchen bereitstellt, hatte
sich vertraglich zur Ubereignung ihrer Grundstucke an den Bautrdger
verpflichtet. Unerwartet aufgetretene Schwierigkeiten bei der Be-
schaffung der restlichen GrundstiUcke aus privater Hand haben jedoch
zu der Uberzeugung gefiihrt, dafl die Verwirklichung des Bauvorhabens
nicht mehr als gesichert angesehen werden kann.

Diese Entwicklung fihrt zwangsldufig zu der Folge, den Bebauungsplan
zu dndern, um die auch den landesplenerischen Vorstellungen entsprecher
die Handelszentralitidt der Stedt Peine als Mittelzentrum fordernde
MaBnahme dennoch zum Erfolg zu fuhren.

Geplant ist daher, das Stadtmitteobjekt in seiner Ausdehnung nur noch
auf die verfigbaren Grundstlcke zu beschrdnken und seine GrioBe diesen
anzupassen. Die Funktionen sind gegeniUber der alten Planung nicht mehr
verflochten. Kaufhaus und Supermarkt mit darUberliegenden Parkge-
schossen bilden eine Einheit und sind in ndrdliche Richtung verschoben
- das Kaufhaus Uber die Lindenstrale hinweg in den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 22, dessen Anderung ebenfalls parallel hierzu eing:
leitet ist. Dem Kaufhaus und Supermarkt zugeordnet, aber durch einen
FuBgingerbereich davon abgeruckt, sind weitere Léiden in sogenannter
Kette. Die Wohnungen stehen nunmehr fur sich getrennt im sudlichen
Planbereich.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes tridgt der Neuplanung des Stadt-
mitteobjektes durch entsprechende Festsetzungen Rechnung. Der
kommerzielle Teil ist als Kerngebiet und der fiir die Bebauung mit
Wohnbltcken vorgesehene Teil als allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

An der Art und dem Mol der boulichen Nutzung der an Gripern und Bahn-
hofstraBle liegenden Geschiftsgrundstucke hat sich nichts wesentliches
g@indert. Die hintere Andienung bleibt fiUr alle Anlieger erhalten,
sie wird in ihrer Locge nur etwas abgewandelt.
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Anderungen der ErschlieBung

Die Anbindung an das StroBlennetz wird nach wie vor

durch den Ausbau der vorhandenen LindenstroBe sowie

die Neuplanung der Verbindungsstrafle zwischen Luisen-
strafe und BohnhofstraBe (entlang der Bundesbahn)
gewthrleistet.

Die zur ErschlieBung . fur den Houpt-Fohrverkehr heron-
gezogene Lindenstraflie wird in ihrem mittleren Teil

durch die Bebauung unterbrochen. Der westliche Teil
dient der Andienung des Kaufhaus- und Supermarkt-Kom-
plexes, sowie als Zufehrt zur geplanten Hochgarage und
zur Wohnbebauung. Der drtliche Teil dagegen wird als
FuBgédngerbereich ausgewiesen und ist nur teilweise (und
zeitig begrenzt) fur Anlieferungsfahrzeuge fUr den Einzel-
handelsbereich befohrbar. Damit bleibt eine weitgehende
Trennung zwischen FuBgdnger- und Fohrverkehr weiterhin
gewdhrleistet und eine geschlossene, im Halbkreis ange-
ordnete Geschiftszone schlieBt sich an die vorhandenen
Einrichtungen an Grépern und BahnhofstraBe harmonisch an.

Bodenordnende und sonstige Mafnahmen

Der griBere westliche Teil des Bebauungsplangebietes soll
dos Objekt einer einheitlich geplanten und cusgefUhrten
BaumaBinahme werden. Die zu bebauenden Fléchen werden dem
Bautrdger von der Stodt Peine Uberlessen bzw. sind von ihm
zum griBten Teil eus privater Hand erworben.

Im dstlichen Teil wdre eine freiwillige Umlegung zur Ver-
wirklichung des geplanten baulichen Endzieles, das eine
einheitliche Handhobung der Festsetzungen fUr alle Grund-
stiUcke in diesem Bereich erfordert, zu empfehlen.

Die Gemeinbedarfsfldchen gehen, sofern sich ein Mehrbe-

darf gegeniber den vorhandenen aus den Festsetzungen der
1. Anderung des Bebauungsplones ergibt, in dos Eigentum

der Stadt Uber.

Uberschligige Kosten, die der Gemeinde voraussichtlich
entstehen -

Die der Gemeinde vorcussichtlich durch die vorgesehenen
stddtcboulichen MaBnahmen entstehenden Kosten h‘lfri'-be“
gegenUber den im Johre 1970 ermittelten in Hohe van

1,0 Mio. im wesentlichen unverdndert. Ihre Verteilung
ist durch das Ortsstetut geregelt. AT

Stddtebouliche Werte

Das Plangebiet hat insgesamt eine Grﬁﬂg vor
Daven entfallen auf daos Gebiet der Bundesbahn
Es verbleibt eine Fldche von g
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Angaben zum westlichen Teil des Plangebietes

GroBe des Plangebietes 3,0276
a) GroBe des westlichen allgemeinen Wohnge-~
bietes (Netto) 1,0002
b) GrsBe des westlichen Kerngebietes (Sud)
(Netto) 1,0964
c) GréBe des westlichen Kerngebietes (Nord)
(Netto) 0,0303
1. FUr das westliche Kerngebiet und ellge-
meine Wohngebiet betrdgt das Bruttobau-
gebiet unter Einbeziehung der jeweiligen
halben Breiten der umgrenzenden StraBlen.
a) 1,0002 ha + 0,5268 ha = 1,2636
2
b) 1,0964 he + 0,2226 ha = 1,2077
2
c) 0,0303 ha + 0,1179 he = 0,0892
2
2. ErschlieBungsfléchen
LindenstraBe (teilweise vorhanden) 0,0613 ha
Gropern (vorhanden) 0,1179 ha
Verldngerte LuisenstraBe (geplant) 0,5268 ha
Parkplatz West. 0,1535 ha
Andienung (geplant) 0,0412 ha 0,9007
3. Nettobauland im westlichen Planungsgebiet 2,1269
4. Grund- und GeschoBfldchen
Im Kerngebiet und allgemeinen Wohngebiet
ergeben sich laut. Bebauungsentwurf folgende
Werte:
4.1 Grundflidchen
a) gm Grundflichen _ 1.484 gn _ 0,14 GRZ
gm Nettobauland 10.002 gm
b) gm Grundflichen  8.658 gm
= = 0,79 GRZ

gm Nettobaulend 10.964 gm

ha

ha

ha

ha

ha

ha

ha

ha

ha
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c) gm Grundfléche 291 gm
gm Nettobaulend =~ 303 g

= 0,96 GRI

4.2 GeschoBfldchen (ohne Parkhaus)

a) gm GeschoBfléchen 17.437 gm

gm Nettobauland = 70.002 qm - 1,74 GFZ
b) am GeschoBfléchen  13.706 gm _ g
gm Nettobaouland T 10.964 gm T —t——
c) gm GeschoBflichen _ _
qm Nettobouland - 29 gm = 0,96 GFZ
303 gm

5. Besiedlungsdichte

Geplant sind ca. 135 Wohneinheiten, deren Einzel-
griBen jedoch erst nach noch anzustellenden Unter-
suchungen feststehen werden. Wegen des unterschied-
lichen Wohnbedarfs, der das Verhdltnis von Ein-,
Zwei~ und Mehrraumwohnungen setzen wird, kiénnen doher
Uber die durchschnittliche Belegung einer Wohneinheit
verbindliche Aussogen nicht gemacht werden.

Es sollen doher — wie Ublich - 3,5 Personen / WE
zugrunde gelegt werden.
135 WE x 3,5 = 473 Personen

Besiedlungsdichte 473 = 220 Personen
2,1269  je ha Nettobauland .

6. Ruhender Verkehr

Im Geschdftsbereich befinden sich ca. 6.750 gm reine
Verkoufsfldche. Dementsprechend sind vorzusehen
bei 30 qm Verkaufsnutzflidche pro Stellplatz ca.

Die ca. 135 Wohneinheiten beanspruchen
bei 1 Stellplatz pro Wohneinheit ca.

ca.

Im Bebouungsplon sind aus gew iesen:
imifarkhUun

im Freien

330 St
70 5t
400 St

™ ™
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Der nicht erforderliche Rest an St =
400 - 360 = 40 soll mit zur Deckung des
Bedarfs an Parkpldtzen herangezogen
werden.

Nach dem Generalverkehrsplan der Stadt
Peine (1964 - 65) Bd. T S. 96 betrdgt der
Anteil an Parkplitzen 25% des Bedarfes an
erforderlichen Stellpldtzen.

Perf. = :_3_é9=
4

vorhanden sind 40 + 50 (im sudwestlichen
Bereich)

II. Angaben zum 6stlichen Teil des Planungsgebietes

GroBe des Planungsgebietes

a) GroBe des 6stlichen Kerngebietes (Sudwest)
b) GroBe des Sstlichen Kerngebietes\(Ost)
c) GroBe des ostlichen Kerngebietes (Nord)

1. FUr das ostliche Kerngebiet betrdgt das
Bruttobaugebiet unter Einbeziehung der
jeweiligen halben Breiten der umgrenzenden
StraBen

a) 0,1464 ha + 0,0931 ha
2

b) 0,2316 ha + 0,4268 ha
2

c) 0,3235 ha + 0,2965 ha
2

2. ErschlieBungsfldchen

Verlingerte LuisenstraBe (geplant) 0,1519 ha

? purchfahrt (geplant) 0,1044 ha
Andienung (geplant) 0,0412 ha
BahnhofstraBe (vorhanden) 0,3733 ha

3. Nettobauland im gstlichen Planungsgebiet

9 P

90 P

73

0,1464 ha

0,2316
0,3235

0,1929

0, 4450

0,4717

0,6708

0,7015

ha
ha

ha

ha

ha

ha

ha
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4. Grund- und Geschofifldchen

Im Kerngebiet ergeben sich laut Bebauungsent-
wurf folgende Werte \

4,1 Grundfldchen

a) gm Grundfliche _ 880
gm Nettobauland ~

1,464
b) gm Grundflache _ 2,316
gm Nettobouland ~

2,316
c) am Grundfliche 3,235
3,235

= 0,60 GRZ

= 1,0 GRZ

qm Nettobauland ~ 3, = 1,0 GRz2
O
4.2 GeschoBfléchen ﬁ
a) gm GeschoBfltichen _ 880
gm Nettobauland —~ 1,464 ~ 0,60 GFZ
b) gm Geschofiflichen
am Nettobauland =~ 4,96 = 2,14 GFZ
2,316
c) qm GeschoBflidchen = ?,102 B
gm Nettobaulend = 3,235 ~ 2,19 GFZ
5. Besiedlungsdichte: (.
Die geplante Besiedlungsdichte konn nicht bestimmt L

werden, da in diesem Bereich Uberwiegend Geschiifts-
und Gewerbebetriebe vorhanden sind und die bouliche
Entwicklung nach ihrer Art unter Beriicksichtigung

der im BBPl. getroffenen Festsetzungen heute noch
nicht abzusehen ist, d.h. es ist nicht zu Ubersehen,
in welchem Umfonge die Gebdude mit Verkaufsridumen,
Ausstellungsrdumen usw. oder Wohnungen, die hier nech
§ 7 (2) BauNVO auch im Kerngebiet allgemein zul#issig
sind, belegt werden.

6. Ruhender Verkehr

Im Geschdftsbereich befinden sich 6.430 gm Uberbaubare,
. fur Laéden mit onteiligem Lagerroum o.d. nutzbare Grund-

fldchen. Die Nutzflidchen hierfur werden mit 6.430 -

15 % = rd. 5.465 gm angenommen.

Das Verhiltnis Liden:
Lagerroum wird geschitzt mit 70 : 30, so dafl 3.820 qm
Verkaufsnutzfliche und 1.645 gm Lagernutzfliiche mBalich
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Dementsprechend sind vorzusehen bei 30 gm
Verkaufsnutzfldche pro Stellplatz ca.

bei 80 gm Logernutzfléche pro Stellplotz ca,

Die verbleibende GeschoBfldche von

12.950 - 6.430 = 6.520 gm soll der Wohnungs-
nutzung gehtren. Es werden durchschnittlich

100 qm GeschoBfldche fur 1 WE angenommen, so

da3 65 WE méglich sind. Diese beonspruchen bei

1 Stellplatz pro Wohneinheit ca.

127 St

20 st

65 5t

ca.

212 'St

Innerhalb des dstlichen Teiles des Planungsgebietes mUssen anliB-
lich der einzelnen Bauvorhaben die notwendigen Stellplétze jeweils

nachgewiesen werden; wenn der Bedarf nicht erfUllber ist ggf. Uber

Abldsungen.

Der Anteil der Stadt fur den &ffentlichen ryhenden Verkehr (Purk;
pliétze), hervorgerufen durch Besucher und Belieferer des &istlichen
Teiles des Planungsgebietes betrigt 25 % des Bedarfes an privaten

Stellpldtzen. Doher wiren 212 = 53 Parkpldtze zu schaffen, von denen

4

1t. Bebauungsentwurf 26 P in der BohnhofstraoBe nochweisbar sind.
Die restlichen 27 sind im Gebiet des BBPl. Nr, 74 (Schutzenplatz),

das etwa 300 m entfernt ist, einzurichten.

Peine, den 22. April 1971

BUurgermeister Stodtdirektor

i* V. /LL"I; /g,}.



