Begriindung

zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 70/71
(Lindenstrafe/Gripern/Bahnhofstralie/
Bundesbahn/Luisenstrale)

doer Stadt Peine

Erfordernia der Plandnderung

Cemi8 § 1 Abe. 3 BauGB haben dia Gemeinden Bauleit-
pla3ne aufzustallen oder zu Bndern, eobald und soweit
es flir dis stldtebauvliche Entwicklung und Ordnung
erfordarlich lat.

Das FKonfektlopmhaus Diskmann ist 1970/71 1m Rahmen
des Cl u-Projektes entsprechend den damallgen
betrieblichan Erfordernissen esrrichret worden.

Heute nach fast 25 Jahren erfordern betriebswirt-
schaftliche Griinde dringend aine Erwveitarung des Ge-
schiftehauses. Hierfiir ist die Anderung des Bebau-
ungaplanea arforderlich.

huBierdem sind dle Festsetzungen hineslchtlich der Of-
fantlichen Verkehrsfldchen und der Parkplatze dan
tatsidchlichen Nutzungen anzupaspen.

Bestehende RechtsverhSltnigse

Der Bebauungsplan Nr. 70/71 - |, Anderung — ist am
30.12.1971 rechtsverbindlich geworden. Er ctrific flr
den Bereich der jetzigen 3, Knderung folgende Fest-
petzung:

1. Art und Malh der baulichen Nutzung sowie die Uber-
baubaren Orundsciickflichen flr das Geschdftshaus
Diekmann und die seit. 25 Jahren als Parkplat:z ge-
nutzte atddtische Fldichse.

2. Straflenverkehrsfliche flir den Bereich der geplan-
ten Geschéftshauserweiterung.

3, Uberbaubare Grundstiicksf{llchen £ilr Teile des aua-
gebautan Gehweges und der Parkpidtze an der
Lulsenslralie.
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4. StraBenverkehrsfldche fiir privat ausgebaute und
genutzte Grundstiicksteile sowie fiir Teile der
Parkpléatze.

Der Bestand innerhalb und auBerhalb des Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes

Die vorhandene Bebauung im Anderungsbereich ist
zweigeschossig. Die ndrdlich anschliefBenden Geb&ude
an der BahnhofstraBe sind dreigeschossig. Samtliche
unbebauten Fldchen sind befestigt und werden als &6f-
fentliche und private Parkpl&tze bzw. Verkehrsfldchen
genutzt.

Die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan festgesetzte
10 m breite VerbindungsstrafBe von der LuisenstralBe
bis zur Passage (hintere Andienung) ist entsprechend
dem tats&chlichen Erfordernis nur in einer Breite
zwischen 3 m und 6 m ausgebaut worden.

Der Andienungsverkehr sowie die Zu—- und Abfahrten der
dort vorhandenen Stellplatze fiihren lber den Park-
platz.

Die 1971 durch die Bauleitplanung angestrebte Be—
bauung der nérdlich und westlich angrenzenden Grund-
stiicke ist bis heute nicht realisiert worden. Diese
Bereiche werden als Hausgdrten genutzt.

Planinhalt/Ziele, Zwecke und wesentliche Auswir-
kungen

Ziel der Plandnderung ist es, die Festsetzungen fiir
die Verkehrsfldchen und fiir die Gffentlichen Park-
plétze dem tatsdchlichen Ausbau sowie den kiinftigen
Erfordernissen anzupassen und damit die beabsichtigte
Geschédftshauserweiterung zu ermdglichen.

Der geplante dreigeschossige Anbau im Eingangsbereich
der hinteren Andienung setzt hier einen st&dtebauli-
chen Akzent und wertet die Frontansicht im Einfahrts-
bereich des Bahnhofes erheblich auf.

Nachteilige Auswirkungen auf das Plangebiet ergeben
sich durch die Anderung nicht.
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AuBerdem werden durch die Planung keine Eingriffe
vorbereitet, die nach dem Niedersdchsischen Natur-
schutzgesetz auszugleichen wdren. Die Fldche ist zu
100 % befestigt.

Zur weiteren notwendigen staddtebaulichen Aufwertung
des Einfahrtsbereiches des Bahnhofes ist die Anpflan-
zung von Laubbdumen festgesetzt.

Fiir die Stadt Peine ergeben sich durch die Plan&nde-
rung keine zusdtzlichen Kosten. Die Ausbaukosten fir
den Parkplatz werden durch die Einsparungen beim
Ausbau der AndienungsstrafBe ausgeglichen.

B Abwagung der Stellungnahmen sowie der Bedenken und
Anregungen

Wird nach Durchfiihrung des Beteiligungsverfahrens
ergdnzt.

(Bedenken oder Anregungen sind nicht vorgebracht worden,)

6. Verfahrensvermerke

Diese Begriindung hat mit dem Entwurf zur 3. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 70/71 und dem stadtebaulichen
Entwurf gemd&B § 3 Abs. 2 BauGB vom 17.02.1994 bis
16.03.1894 o6ffentlich ausgelegen.

Der Rat der Stadt Peine hat diese Begriindung in Ver-—

bindung mit dem Beschluf3 des Bebauungsplanes als
Satzung in seiner Sitzung am 1.07.1994 beschlossen.

Peine, den 19.09.1994
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