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Be griindung

zum Bebauvungsplan Nr. 82 (Kibitzmoor) der Stadt Peine

Entwicklung

Der Bebanungsplan ist gemdf § 8 des Bundesbaugesetzes (BBauG)

vom 23.6.1960 (BGBL. I S. 341) unter Zugrundelegung des rechis-
giiltigen Fléchennutzungsplanes der Stadt Peine vom 8.12, 1955

und seiner danach erfolgten Anderungen und Erginzungen, genehmigt
durch den Herrn Regierungspréisidenten am 9,7.1956/20.6.1962,
sowie des Entwurfes zu einem neuen Flichennutzungsplan vom

"27.3.1963, entwickelt worden,

Nach dem rechtsgiiltigen Flichennutzungsplan sind die im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes liegenden Fl&chen teils als Wohn-
gebiet teils als Kileingirten, im Entwurf zum neuen Flichen~
nutzungsplan als Wohnbauflichen und gemischite Bauflidchen darge-
stellt,

Lage des Baugebietes

Der Bebauungsplan erfafldt ein Gebiet;, das aullerhalb der im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteile Ostlich der durch Planfeststellungs~
verfahren neu festgesetzten BundesstraBe 4UlL zwischen Madamen-

weg und Neustadtmiihlendamm liegt.

Das Baugebiet wird #stlich durch das Uberschwemmungsgebiet der
Fuhse von dem im Zusammenhang bebauten Stadtkern getrennt. Nord-
westlich grenzt der Bebauungsplan an bereiis bebaute -Fléchen,
die in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Telgte einbezogen -
sind., ' S :

Die ErschlieBung des Bapugebietes erfolgt iiber die bereits vor-
handenen Strafien Madamenweg, Kibitzmoor und Newustadtmihlendamm
sowie durch 2 geplante Einhangstralen. ’ '

Die Verlegung der erforderlichen Energie- und Abwasserleitungen

ist ohne Schwierigkeiten miglich,

Notwendigkeit der Bauleitplanung und Begriindung der getroffenen
Festsetrzungen, '

Durch die aunsitshenden Sanierungsmalnahmen in der Altstadt und
die =mahlrsichen Indusirie- und Gewerbeansiedlungen entsteht ein
laufends. Bedarf an Baugrundstiicken zur Errichitung ven Eigen-
heimen., Zur Deckung eines Teiles des festgestelliten Bedarfes
ist in dissem Gebiet dey Bau veon 70 ein- bzw. zweigeschossigen
Wohnh&usern mit insgesamt 140 WE vorgesehen,
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Nordlich des Neustvadiplihlendammes soll auf siner Flache
von ca., 1 ha ein Gewerbsbeirieb angesiedelt werdsn,
Dieser Fldche gegeniiber, auf der Siidseite des Neustadi-
milhlendammes, ist bereits ein Kfz.-Betrieb ansizssig.
Die erforderlichen Garesgen, Sitellplitze und dffent-
Lichen Parkplitze sind in ausveichender Anzahl fest=
gesetzt (43 Parkpliizme).

Bodenordnende MaflBnahmen

Fir Teile des Baugebietes ist eine Umlegung vorgesehen,
damit nach Lage, Form und Grofe flir die bauliche und
sonstige Nutzung zweckmidlbig gestaltete Grundstiicke ent-
stehen.

Die Offentlichen Verkehrsflichen und Parkplidtze gehen
in das Eigentum der Stadt Peine iiber,

Uberschligigze Kosten, die der Gemeinde voraussichtlich

~entstehen,

Die der Gemeinde voraussichtlich durch die vorgesehenen
stddtebaulichen Mafinahmen entstehenden Kosten betragen
ca, 1.,250,000,~~ DM, Die Verteilung der Kosten ist durch
das Ortsstatut geregelt. '

Stadtebauliche Werte

1.) Das Plangebiet hat eine Grifie von 12,3000 ha

2.) Das Brutitobaugebiet betrigt, da Abziige
fir sonstige Fléchen nicht vorzunehmen
sind, ' 12,3000 ha
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Bezeichnung Querschnitt Lénge Flé&che
m i agm
vorhanden .
Im Kibitzmoor 10,28 520,0 5 346
8,65 90,0 779
Neustadmithlendamm 13,00 220,0 2 860
Strafle siidlich
Neustadimihlendamm 10,00 100,0 1. 000
geplants
Verbindungsstraﬁe
zwischen Kibitzmooer
u. Neustadimiihlendamm 10,00 220,0 2 200
EinhangstraBe 10,00 85,0 850
ndrdlich 9,00 310,0 2 790
EinhangstraBe 8,65 220,0 ' 1 903
siidlich
Wendeplatz
Neustadtmithlendamm 7.65 15,0 115
) 17 843
b) Parkflidchen 5,50 120,0 660
2,30 56,0 126
insgesamt«m\\\ﬁ» 789
18 632
( = ca. 15 % des Bruttobaugebietes)

Das Nettobauland betrédgt

mithin 10,4368 ha
a) davon bebaut 3,5 ha

b) zu bebauends
FléEche ca,

7,0 ha,
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5.) Besiedlungsdichte
Vorhanden sind 21 HAauser mit 30 WE
geplant sind 7C Hiuvser mit 140 WE
zusammen 170 WE

170 WE x 3,5 = B85 Personetni.

6.) Bei der geplanten Wohnungsdichte ergeben sich
ca, 48 000 gm GeschoBfliche. ‘

Die mittlere nutzbare Geschofliflidchenzahl wird
deshalt wie folgt errechunet:

gm Geschof3fléche = 48 000 gm = 0,48 GFZ,
gm Nettobauland 104 368 gm

Ruhender Verkehr

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kinnen insgesamt 170 WE
entstehen, Die dafiir erforderlichen Stellplitze oder Garagen
lassen sich wegen der ausschliefBlich festgesetazten offenen
Bauweise ohne weiteres auf den Baugrundstiicken unterbringen.

Der Anteil der 8ffentlichen Parkflidchen, die im Verhdltnis

zu der Art und dem MaB der baulichen und sonstigen Nutzung

in Form von Parkplidtzen vorzuhalten sind, ist nach dem General-

verkehrsplan der Stadt Peine fiir Besucher- und Lieferverkehr

mit 25 % des Bedarfes an privaten Stellplédtzem oder Garagen

zu beriicksichtigen. Das waren 170 = 43 Bffentiiche Parkplétze.
4 .

Vorhanden sind 43 &ffentliche Parkplétzme,

Peine, den 5. Juni 1970
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