Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 124 (An den Schanzen,
An den Grenzen, GunzelinstraBle, Schiéferstrale)

-Entwicklung

Der Bebauungsplan ist gemdfl § 8 des Bundesbaugesetzes (BBauG)
vom 23,6,1960 (BGB1.I S.341) entwickelt worden.

Nach dem derzeltlg giiltigen Flichennutzungsplan sind die

Flachen 2ls Kleinsiedlungsgebieteg eingeschossig offen ausge-
wiesen, Sie werden im Bebauungsplan als Allgemeines Wohngebiet
(WA) festgesetzt. Im Entwurf zum neuen Fl&chennutzungsplan
wird dies beriicksichtigt. Dieser Entwurf befindet sich z. Zt.
noch im Raumordnungsverfahren gem, § 15 des Nieders. Gesetzes
tiber Raumordnung und Landesplanung vom 30.3.1966,

Lage des Baugebietes

Der Bebauungsplan umfafBt ein durch sédmtliche Versorgungs-
leitungen und Abwasserkan#dle erschlossenes Gebiet, das inner-
halb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile zwischen den
Stralen An den Schanzen, An deq Grenzen, Gunzelinstrafle und

‘Schiferstrale liegt.

Notwendigkeit der Bauleitplanung und Begriindung der
getroffenen Festsetzungen

. Bei dem iiberwiegenden Teil der Generation von Menschen mit

durchschnittlich hohem Lebensalter, die in den im Jahre 1936
errichteten Siedlungshiusern des Bebauungsplangebietes seit

ihrem Einzug heute noch lebt, ist in letzter Zeit ein Des=
interesse an der Bew1rtschaftung der zu den Siedlungen gehorenden
groflen Hausgirten festzustellen.

Auch die nachriickende Generation denkt ahnllch

Der Wunsch, die ausreichend tiefen, hinter den Siedlungs-
hdusern liegenden Hausgirten der baulichen Nutzung zuzufilihren,
ist in einer Biirgerversammlung deutlich geworden. Er fand im

- Hinblick auf die gegenwidrtige Knappheit leicht zu erschlieBeén-

des Baugelidndes innerhalb der Stadt die Zustimmung des Rates
und fiihrte zur Aufstellung des Bebauungsplanes,

Da das Siedlungsgebiet infolge dichterer Bebauung und durch
Festsetzung ausreichender iiberbaubarer Grundstiicksflichen fiir
die seit Jahren begehrte Entwicklung und Erweiterung der vor-
handenen Siedlungsh&user kiinftig seinen hergebrachten Charakter
verliert, ist vorgesehen, das gesamte Gebiet in ein Allgemeines
Wohngebiet umzustufen., Damit wird sowohl die Neubebauung
rechtlich legitimiert als auch die Mdglichkeit einer hdheren
baulichen Ausnutzung der vorhandenen Bebauung auf den Rest-
parzellen, :

Uberschlidgliche Kosten, die der Gemeinde voraussichtl.entstehen

Die der Stadt Peine voraussichtlich durch die vorgesehenen
stiddtebaulichen MafBrahmen entstehenden Kosten betragen ca.z250000,BM,
Ihre Verteilung ist durch das Ortsstatut geregelt,



Stiddtebauliche Werte
1. Das Plangebiet hat eine Gesamtfl&che von ' 3,7674 ha

2, Das Bruttobaugebiet betrdgt unter Einbeziehung
der jeweiligen halben Breiten der umgrenzende

Straflen ' 33,5224 ha
3, ErschlieBungsflichen '
a) Strafien
Bezeichnung Quer- Linge |Schmie-~ |Fl&che
scgnitt . gig m2
Vvorhanden
) An d.Schanzen | 7,50/2| 140 | . 525
. An d.Grenzen 7,50/2| 238 _ 892, 50
® Gunzelinstr. |(14,35/2( 144 1033, ==
Schmiegen o 6 6, ~
geplant
PlanstraBe 7,65 246,5 1885Jm\
Schmiegen 55 55,
| " 1358, 50
b) Parkflichen . 37,50
insgesamt 4434, ~~ 0, 4434 ha
(=12,5 % des Bruttobaugebietes)
- 4. Das Nettobauland betrigt mithin ' 3,0790 ha
~ - davon sind bereits bebaut 2,0870 ha
e Fur die Bebauung zur Verfiigung stehendes ,
Bauland 0,9920 ha
5. Besiedlungsdichte
Vorhanden sind 29 Einfamilienh&8user mit 29 WE
1 Mehrfamilienhaus mit 3 WE
geplant sind 23 Einfamilienhiuser mit 23 WE
. zZus, 55 WE
55 « 3,5 = 193 Personen
Besiedlungsdichte ulﬁénm = 64 Pers;je ha Nettobauland
3,0790

6. Béi der geplanten Wohndichte ergeben sich bei der ein- und
- zweigeschossigen Bebauung 15.935 gm GeschoBflé&che. :



Die nutzbare Geschollifldchenzahl wird deshaib wie folgt
berechnet:

15.935 gm GeschoBfl&che
30,790 gqm Nettobauland

0,5 GFZ

Ruhender Verkehr

TIr Geltungsbereich des Bebauungsplanes k8nnen insgesamt

55 WE entstehen. Die erf,Stellplidtze oder Garagen lassen sich
wegen der festgesetzten offenen Bauweise ohne weiteres auf
den Baugrundstilicken unterbringen,

Der Anteil der Stadt fiir den Sffentlichen ruhenden Verkehr
(Parkplétze) betrigt nach Seite 96 des Ggneralverkehrsplanes
der Stadt Peine (1964 -~ 65) 25 % des Bedarfes an privaten
Stellplidtzen, : : ‘

Folglich sind 55/4 = 14 Parkplitze 2zu schaffen.

Im Bebauungsentwurf sind 14 gffentliche Parkplétze nachweisbar,

Peine, den 19. 8, 1970
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urgerméi Stadtdirektor



