Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 13TA(Bildungszentrum des Land-
kreises Peine in Peine-V6hrum)

1) Erfordernis der Planung

2)

Die durch Gesetz schon vor Jahren eingeleitete Umstrukturierung

im Schulwesen hat einen erhdhten Raumbedar{ sowie die Integrierung
verschiedener Schulzweige zur Folge.

Der Landkreis Peine als Trdger des Sekundarbereiches I1 er-

warb bereits im Jahre 1966 die im Bebauungsplan festgesetzte
Gemeinbedarfs- und Grunflache zur Errichture eirec nertr. bBildings
zentrums. Grund fir die Neueinrichtung war, dafB die bis-

herigen Standorte der einzelnen Schulzweige eine lirweiterung

sowie eine Anpassung an die neue Schulform nicht zuliefen.

Nach Zielen der Raumordnung hat die Stadt Peine als Mittel-
zentrum und Schwerpunktort im Schwerpunktraum Braunschweig
u. a. die Aufgabe, Standorte von Schulen des Sekundarberei-
ches II zu sichern. Andere zusammenhidngende groBere Flidchen
im Zentralbereich sind zur Verwirklichung der o. g. Bau-
mafnahme ungeeignet. Welche Schulzweige letztlich in diesem
Bereich untergebracht werden, wird durch die noch zu be-
schlieffenden Schulentwicddungsplanungen geregelt.

Die mittelfristige Zielplanung bis zum 1.1.1984 sieht vor,
folgende Schulzweige im Bildungszentrum zusammenzufassen:

im 1. Bauabschnitt die kaufmidnnische und hauswirtschaft-
liche Abteilung,

im 2. Bauabschnitt die gewerbliche Abteilung mit den
Berufsfeldern Wirtschaft und Verwaltung, Metall, Elek-
trotechnik, Bautechnik, Holz und Kunststoff, Farb- und
Raumgestaltung,Gesundheit und Kcrperpflege und Ernahrung.
Des weiteren ist vorgesehen,2 dreiteilbare Sporthallen

und 2 Freisportanlagen zu erstellen , sowie ~in Fachgym-
nasium und eine Fachoberschule.

Einfligung in die Bauleitplanung, die iliberortliche Planung
und die Raumordnung

Im Entwurf zum Fldchennutzungsplan vom 15.10.1976 ist der

groBte Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes als

Flidche fir den Gemeinbedarf und der Anschluflbereich an den
Ortsteil Vohrum als Dorfgebiet und allgemeines Wohngebiet

dargestellt.



3)

Das Beteiligungsverfahren zum Fldchennutzungsplan gemidf

§ 2 (5) BBauG ist bereits abgeschlossen. Vorgchbrachte Be-
denken und Anregungen der Tridger offentlicher Belange be-
rithren die Darstellungen dieses Planungsgebietes nicht.

bie Planung ist den Zielen der Raumordnung und der landes-
planung - bekanntgegeben durch das landesplancrische Rah-
menprogramm vom 14.10.1976 - angepaft.

Offentliche Interecssen erfordern es, den Bebauungsplan auf-
~ustellen, bevor der FFldchennutzungsplan rechtsgiiltig gec-

worden ist, weil der Schultrdger per Gesetz an Termine ge-
bunden ist, dic erforderlichen schulischen Anlagen tu cer-
stellen.

Bestehende Rechtsverhidltnisse

Der rdumliche Geltungsbereich liegt b1s auf einen kleinen
Teil im Nordosten auflerhalb der im Zusammenhang bebauten

Ortsteile. Bau- und planungsrechtliche Festsetzungen be-

stehen nicht.

Die das P’lanungsgebiet im sitddstlichen Bereich iiberspannende
110 kV-Freileitung ist in die Planfestsetzungen aufgenommen.
bventuelle Baumafnahmen im Bercich des angegebenen Schutz-
bereiches sind laut der VDE-Vorschrift 0210/5.69 § 14 a
Ziffer 1.1 und 2 cinzuhaltender Sicherheitsabstdnde mit

dem Leitungstridger abzustimmen.

Der Geltungsbereich wird im Nordwesten durch allgemecine
Wohngebicte begrenzt, teilweise durch einen Bebauungsplan
geordnet und bereits bebaut. Im Norden schlief3t sich Dorf{-
gebiet an, ein Bebauungsplan i1ist z. Z. in Aufstellung, um
dic stddtebauliche Ordnung sicherzustellen. Der Nordosten
wird ebenfalls durch einen rechtsverbindlichen Bebauungs-
plan begrenzt, in dem allgemeines Wohngebiet ausgewiesen
ist. Die Bebauung ist bereits zum groBten Teil durchge-
fihrt. Ostlich an den Geltungsbereich grenzen gewerbliche
Bauflidchen an. Der sidlich angrenzende Bereich bis zur
Strafle "An der Ziegelei' sollte ursprilinglich durch diesen
Bebauungsplan einer Wohnbebauung zugefihrt werden. Die
jungste LEntwicklung stellt jedoch diese Planung des Be-
reiches in Frage. Um das Planver{ahren fir das Bildungs-
zentrum nicht aufzuhalten, wurde dieses Gebiet aus dem
Geltungsbereich herausgenommen, um nach endgiiltiger Klédrung
der Nutzung dieses Bereiches ein gesondertes Planverfahren
durchzufihren. Das siidwestlich angrenzende, noch unbebaute
Gebiet ist planungsrechtlich noch nicht erfafit; cs wird,
sobald erforderlich, durch ein weciteres Bebauungsplanver-
fahren der Bebauung zugefiithrt.
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5)

Der Bestand innerhalb und auficrhalb des Geltungsherciches
des Bebauungsplanes

Das Geldnde im Bereich des Bebauungsplanes steigt, abge-
sehen von geringfligigen Hohenunterschieden, von der Landes-
straBe 412 in Hohe der 110 kV-Freileitung bhis zur Posener
Strafle von 66,5 m iber NN auf 07,5 m {iber NN. Dic Bodenver-
hidltnisse konnen ads gut bezcichnet werden.

Die drei bereits bebauten Grundstiicke im Norden des Plan-
gebietes sind ihrer derzeitigen Nutzung entsprechend iiber-
nommen und festgesetzt worden.

Das gesamte Gelinde des Bildungszentrums - Gemeinbedarfs-
fldache - steht im Eigentum des lLandkreiscs Pcine. Das ndérd-
lich davon festgesetzte WA- bzw. MD-Gebiet ist in Privat-
besitz.

In das offentliche Nahverkehrsnetz ist der nérdliche Re-
reich des Plangebietes gut cingebunden. Ein Bus-tlalte-
punkt wird im Rahmen des Ausbaues der L 412 in Hoéhe der
Linfahrt zum Bildungszentrum eingcrichtet. Er hefindet sich
in mittlerer Entfernung von 300 m zu den geplanten Wohnbau-
grundstiicken. Ein weiterer Bus-Haltepunkt hefindet sich im
Ortskern an der "Apotheke Voéhrum'". Dieser ist ca. 1.000 m
von den Wohngrundstiicken im Planbereich entfernt.

I'in gesonderter Bus-Pendelverkehr wird fiir das Bildungs-
zentrum eingerichtet.

Erschlieflung und Versorgung

Die &dufllere Lrschliefung des Plangebhietes erfolgt iiber die
Landesstrafle 412 mit Anschlufl an die B 444 und B 65.

hie vormals freie Strecke der L 412 zwischen der Einmiin-
dung "An der Ziegelei" und der sogenannten "Spinne'" ist

von der Stadt Peine als Ortsdurchfahrt iibernommen worden.
Als freie Strecke wurde die Strafle anbaufrei gehalten. Ver-
kehrsanschluBBbeschridnkungen im Bereich des Bebauungsplanes
sollen weiterhin einen flissigen Verkehrsablauf gewihr-
leisten. Vorhandene Verkehrsanschliisse im nérdlichen Bereich
werden durch festgesetzte Zufahrten (Ein- und Ausfahrt) be-
riicksichtigt.
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Die vorgesehene Wohnbebauung wird iiber zwei Wohnstrafen mit
je einem Wendeplatz und iber nicht befahrbare Wohnwege
(Reihenhausgrundstiicke) erschlossen. Die Verbindung des
inneren Verkehrssystems mit dem dufleren erfolgt Uber die
Posener und Herrenfeldstrafle.

Flir die Reihenhausgrundstiicke sind zur Aufnahme des ruhenden
Verkehrs Gemeinschaftsgaragen vorgeschen. Im Bereich der
Einzelhausbebauung £indet der ruhende Verkehr auf den Bau-
grundstiicken Platz. Offentliche Parkplidtze sind ausreichend
im Anschlufl3 an die Gemeinschaftsgaragen festgesetzt. Dic

fiir das Bildungszentrum erforderlichen Stellplidtze sind auf
dem Grundstiick selbst unterzubringen.

Die Versorgung des gesamten Plangebictes (Bildungszentrum
und Wohngrundstiicke) mit Trinkwasser erfolgt durch den
Wasserbeschaffungsverband Peine, die Gus-versorgung durch

die Stadtwerke Peine OmbH und die Stromversorgung durch die
Hastra. Die Entwdsserung des Gebietes erfolgt im Trennsvstem
und wird von der Stadt Peine lbernommen.

Bauliche und sonstige Nutzung

Die Festsetzungen iiber das Maf der baulichen Nutzung fiir die
Gemeinbedarfsflidche 14t eine optimale bauliche Ausnutzung
des Grundstilickes zu und trdgt eventucllen spidteren bLrwei-
terungen voll Rechnung.

Die ndrdlich angrenzenden 2geschossigen Reihenhiuser und die
Einzelhduser bilden zu der vorhandenen Bebauung einen na-
tiirlichen Ubergang.

Die zu erwartenden Larmimmissionen aus den Freisportanlagen
machen es erforderlich, im Ubergangsbereich zur anschliefRenden
Wohnbebauung Lidrmschutzmaflinahmen festzusetzen. Art und Um-
fang ergeben sich aus der textlichen Festsetzung decs De-

bauungsplan.
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3.

Planungsstatistik

GroRe des Planungsgebietes

GroBe der Flédche fiir das Bildungszentrum

R} eory - -

unter Einbeziehung der jewciligen
halben Breiten der umgrenzenden
Straflen

ErschlieBungsflidchen

Straflen/Wege

Bezeichnung Querschnitt Ldnge  Fliche
m m qm

vorhanden

Peiner Strafle 26,00 278 7 228
18,00 177 3 186
13,50 179 2 417

Herrenfeldstrafe 12,00 313 3 756

Posener Strafle 7,00 570 3990
11,70 111 1 299

geplant

Herrenfeldstrafle 0,60 313 188

Wendehammer

Am Maschtor 8,5 19 162

Einhangstrafle 6,5 80 520
14,0 14 196

Wohnwege im

Reihenhausgebiet 2,0 130 260
2,5 17 43

Parkplédtze

Einhangstralfe 100

26

22

ha

.0261 ha

.5432 ha

2

0.

0.0100

>
Loe

L1876

1309

35315 ha

6 -
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Grofle des Bruttobaugebietes

bezogen auf die Reihen- und Einzelhaus-

bebauung

Unter Einbeziehung der jewelligen halben

Breiten der umgrenzenden Stralien. 1.4862

GroBe des Nettobaulandes
bezogen auf die Reihen- und Einzelhausbebauung 1.1446

Besiedlungsdichte

Nettowohnungsdichte

vorhanden sind 2 Einzelhduser 2 WE

geplant sind "5 Einzelhduser 5 WE
16 Reihenhduser 16 WL

23 WL

25 . 20 WE/ha Nettobauland

1.7446

Bruttowohndichte

25 ____ - 15 WE/ha Bruttobauland

1.4862 ‘

Unter Zugrundelegung von 2,0 Personen/WE kdnnen
60 Pcrsonen im Plangeblet wohnen.

60

17446 52 Personen/ha Nettobauland

(Besiedlungsdichte)

Ruhender Verkehr
bezogen auf die Reihen- und Einzeclhausbebauung

Stellpldtze und Garagen

Es sind vorgesehen fur:

16 WE in Reihenhdusern 16 GGa
S Einzelhduser (5 WE) 5 GA
2 Einzelhiuser (vorhanden) 2 GA

23

Parkplatze

erforderlich 20 % der geplanten WE

=5 P
festgesetzt = 7P

Kostenschédtzung

Die der Gemeinde voraussichtlich durch die vorge-
sehenen baulichen Mafimahmen entstehenden Kosten be-
tragen ca. 860.000,00 DM. Thre Verteilung ist durch
das Ortsstatut geregelt.

ha

ha



9. Planverwirklichung und Folgeverfahren

Bodenordnende Mafinahmen sind nicht erforderlich.
Die Fldchen zur Anlegung der lrbchlleﬁungsthaﬂcn
Wege und 6ffentlichen Parkflichen gehen in das
Eigentum der Stadt Peine iiber.

Peine, den 19.4.1978

BMM/[I QLl/aq .’/ i | 2

Birgermeister 1. v p Stadtdirektor

.
. .
.

Diese Begriindung hat mit dem zugehorlgen Bebauungsplanent-
wurf Nr. 131 A sowie dem Bebauungsentwurf gem. § 23a(6) BBauG
vom bis dffentlich ausgelegen.



