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und und
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Standortanalysen Entwicklungskonzepte

Team: rd. 80 Mitarbeiter

Raum- und (Wirtschafts-) Sozial- und Kultur- Handelsimmobilien- Fachbezogene
Stadtplaner geographen wissenschaftler kaufleute Kooperationen
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EinfUhrung

EinfGhrung




Einzelhandelskonzept als Instrument der Stadtentwicklung

Das Einzelhandelskonzept...
= ... dient als Grundlage zur rdumlichen Steuerung von Einzelhandelsbetrieben
* ... hat die Zielstellung: Entwicklung, Schutz und Stédrkung der Zentren und der Nahversorgung
= ... dient der Vermeidung von Fehlentwicklungen auBBerhalb der Zentren
= ... benennt Entwicklungs- und Tabubereichen (\Wo soll Handel stattfinden?)
= ... trifft Aussagen dazu, wo soll welches Sortiment zuldssig sein
= ...ist auBerhalb der Verwaltung nur bindend, wenn es z.B. durch Bauleitpldne umgesetzt wird
= ... schafft zusatzliche Rechts- und Investitionssicherheit

= ...ist eine Basis fUr eine ,,aktive” Standortentwicklung
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel.

Verwendete empirische Erhebungsbausteine

Baustein Datengrundlage Zeitraum Methode Inhalt
Standortdaten, Verkaufsfldche und Sortimente aller
BehStsnds_ Eslzediufaj:;? Februar 2023 Uberprifung Bestandsdaten Einzelhandelsbetriebe, stéddtebauliche Analyse,
erhebung zentrenergdnzende Funktionen, Leerstdnde
Héndler- Befraquna durch Onlinebefragun Umsatzherkunft/Einzugsbereiche, Geschafts-/
bef Stad§+ chtndel Februar 2023 (Rocklauf: n = 409 2796 %) Umsatzentwicklung, Standorteinschdtzung,
erragung A Angebotslicken, Stérken-Schwachen-Analyse
Online- i ienti 0 i 8
o Befragung durch Standardisierte Online-Befragung, verschiedene Bewerbung Emkcuufsorlentlerung, Angebotslt.J.cken, Elnschatzung
Burgerbefrq Stadt + Handel Februar 2023 (Rocklauf: n = 939) zum Einzelhandelsstandort, St&rken-Schwdchen-
gung T Analyse
Kundenher- . - . o
kunfts- Erhebung durch Februar 2023 Auslage von Zahlformularen in Einzelhandelsbetrieben in Peine Kundenherkunft,
heb Stadt + Handel August/Sep. 2023 (Rucklauf: n =11) Einzugsbereiche
erhebung
Sekundé Berechnung der Umsatzwerte durch S+H auf Basis
ekundar- branchen- und betriebsiblicher Kennwerte der
statistische Kaufkraftzahlen der IfH 2022 Ermittlung des Nachfragepotenzials in Peine Fachliteratur und aus Unternehmensverdffentlichungen
Anal (u.a. EHI Handel aktuell, Factbook Einzelhandel,
nalysen laufende Auswertung der LM-Zeitung)
. . . . Aktuelle Herausforderungen fUr den Einzelhandel in
ﬁ::rl'ilt::\ll‘;e Integ/tls\(;v:ih;l;r;%jlurch Mai/Juni 2023 Interviews mit 13 Akteuren Peine, Einschdtzung zur Einzelhandelsstruktur und -

entwicklung, Einzugsbereiche, Zentrenentwicklung
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Gesamtstadt




Darstellung Stadt + Handel; Kaufkraft: Institut for Handelsforschung (IFH) 2022;

Quelle:

Nachfrageanalyse

Einzelhandelsrelevante Kaufkraft in Peine

= Nahrungs- und Genussmittel

= Drogerie/ParfUmerie/Kosmetik, Apotheken
Blumen, zoologischer Bedarf
PBS, Zeitungen/Zeitschriften, Bucher

= Bekleidung

m Schuhe/Lederwaren

= Pflanzen/Gartenbedarf

= Baumarktsortimenti. e. S.
GPK/Hausrat/Einrichtungszubehdr
Spielwaren/Basteln/Hobby/Musikinstrumente
Sportartikel/Fahrréder/Camping

m Medizinische und orthopédische Artikel/Optik

= Teppiche/Gardinen/Dekostoffe/Sicht- und
Sonnenschutz
Bettwaren, Haus-/Bett-/Tischwdsche
Mébel

m Elektro/Leuchten/Haushaltsgeréte

= Neue Medien/Unterhaltungselektronik
Uhren/Schmuck

Sonstiges

[

3%

Einzelhandelsrelevante
2% Kaufkraft:

357,8 Mio. Euro
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kaufkraft: IFH Retail Consultants GmbH 2022;

Kartengrundlage: Bundesamt fur Kartographie und Geodésie 2018, Digital Data Services

GmbH (DDS) 2014; Kaufkraft auf Ebene der PLZ5-Gebiete.

Nachfragesituation
Einzelhandelsrelevantes Kaufkraftniveau in Peine und Umgebung
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Peine 96
Niedersachsen 99
Deutschland 100
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Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel

02/2023; Einwohner: Stadt Peine (Stand: 30.11.2022); Kartengrundlage: Stadt Peine,

Betriebs- und Verkaufsflachenausstattung
Einzelhandelsbestand in Peine

Administrative Grenzen
[ Kommune
Funktion

@ Naohrungs- und Genussmittel
® sonstiger kurzfristiger Bedarf
® mittelfristiger Bedarf

@ langfristiger Bedarf

® Zentrenergdnzende Funktion

Strukturdaten 2009 2016

i Leerstand

2023

BetriebsgréBenstruktur in m?

» aterifing Anzahl der 399 339
) 100 -399 m? Betriebe
(D 400-799 m?
{7 800 -1.499 m?

: Gesamtverkaufs-

1500 - 2.499 m?*

. . 120.500 122.900
1 flache in m2

) 2,500 - 4999 m?
( “\mb,s.ooo m?

Einwohner 49.691 49.653

Verkaufsflachen-
ausstattungin m? 2,42 2,48
je Einwohner

1.000 m
I

283 (-291 %, -16,5 %)

119.700 (-0,7 %, -2,6 %)

52110 (+4,9%, +4,9 %)

2,30
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Verkaufsfléche: Erhebung Stadt + Handel 02/2023; 1Z-

Glas, Porzellan,

= Papier, BUro, Schreibwaren; GPK =

Abgrenzung: EHK Peine 2009; PBS

Keramik; Sonstiges = u. a. Kfz-Zubehér.

Betriebs- und Verkaufsflachenausstattung
Einzelhandelsbestand in Peine nach Warengruppen und Lagebereichen

Nahrungs- und Genussmittel
Drogerie/Parfimerie/Kosmetik, Apotheken
Blumen, zoologischer Bedarf

PBS, Zeitungen/Zeitschriften, Bicher
Bekleidung

Schuhe/Lederwaren

Pflanzen/Gartenbedarf

Baumarktsortiment i.e.S.
GPK/Hausrat/Einrichtungszubehor
Spielwaren/Basteln/Hobby/Musikinstrumente
Sportartikel/Fahrréder/Camping
Medizinische und orthopddische Artikel/Optik
Teppiche/Gardinen/Dekostoffe/Sicht- und Sonnenschutz
Bettwaren, Haus-/Bett-/Tischwdsche

Mébel

Elektro/ Leuchten/Haushaltsgerdte

Neue Medien/Unterhaltungselektronik
Uhren/Schmuck

Sonstiges

5.000

B Innenstadtzentrum (EHK 2009)

10.000

15.000 20.000 25.000 30.000 35.000

Hsil nil
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage: Bundesamt fur Kartographie und Geodasie

2018, OpenStreetMap - veroffentlicht unter ODbL.

Einzugsgebiet
Ergebnisse Kundenherkunftsanalyse

Administrative Grenzen
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage: Bundesamt fur Kartographie und Geodasie

2018, OpenStreetMap - verdffentlicht unter ODbL.
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Papier, Buro, Schreibwaren; GPK

Glas, Porzellan, Keramik; Sonstiges = u. a. Kfz-Zubehor.

Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; PBS

Quelle:

Zentralitat

Sortimentsspezifische Einzelhandelszentralitdt von Peine s o

Nahrungs- und Genussmittel
Drogerie/Parfimerie/Kosmetik, Apotheken
Blumen, zoologischer Bedarf

PBS, Zeitungen/Zeitschriften, Bucher
Bekleidung

Schuhe/Lederwaren

Pflanzen/Gartenbedarf

Baumarktsortimenti. e. S.
GPK/Hausrat/Einrichtungszubehdr
Spielwaren/Basteln/Hobby/Musikinstrumente
Sportartikel/Fahrrader/Camping
Medizinische und orthopé&dische Artikel/Optik
Teppiche/Gardinen/Dekostoffe/Sicht- und Sonnenschutz
Bettwaren, Haus-/Bett-/Tischwdsche

Mobel

Elektro/Leuchten/Haushaltsgerdte

Neue Medien/Unterhaltungselektronik
Uhren/Schmuck

Sonstiges

18%

134%

112%

83%
91%

%

N ‘
N
.
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93%
1%

53%

0
N
amam

43%

|,
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X
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Zentren
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Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage: OpenStreetMap - verdffentlicht unter

ODbL.

Quelle:

Zentren- und Standortstruktur
Hierarchie- und Funktionsstufen Stadt Peine
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Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel

02/2023; Bestandsdaten REHK Braunschweig 2017; Einwohner: Stadt Peine (Stand:

30.11.2022); Kartengrundlage: Stadt Peine, Verkaufsflache auf 100 m? gerundet.

Z\/B Innenstadtzentrum Peine
Stadtebauliche Analyse

® Nahrungs- und Genussmittel
m sonstiger kurzfristiger
Bedarfsbereich

m mittelfristiger Bedarfsbereich

= langfristiger Bedarfsbereich

Vergleichsdaten 2009 2016 2023 Entwicklung zu 2009/16
Anzahl der Betriebe 194 179 145 -253%;-19,0 % O
Gesamtverkaufsflache 39305 32600 31205  -20,6 %; -43 % )
Inm

Leersténde 27 37 45 4667 %; 21,6 % O
Zentrenergdnzende 323 ) 178 449 % U

Funktionen

STADTHANDEL
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Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 02/2023

Quelle:

Glas, Porzellan, Keramik; Sonstiges = u. a. Kfz-

Papier, Buro, Schreibwaren; GPK

Zubehor.

PBS

Angebotssituation Innenstadtzentrum Peine

Nahrungs- und Genussmittel
Drogerie/Parfimerie/Kosmetik, Apotheken
Blumen, zoologischer Bedarf

PBS, Zeitungen/Zeitschriften, Bucher
Bekleidung

Schuhe/Lederwaren

Pflanzen/Gartenbedarf

Baumarktsortimenti. e. S.
GPK/Hausrat/Einrichtungszubehdr
Spielwaren/Basteln/Hobby/Musikinstrumente
Sportartikel/Fahrrader/Camping
Medizinische und orthopé&dische Artikel/Optik
Teppiche/Gardinen/Dekostoffe/Sicht- und Sonnenschutz
Bettwaren, Haus-/Bett-/Tischwdsche

Mobel

Elektro/Leuchten/Haushaltsgerdte

Neue Medien/Unterhaltungselektronik
Uhren/Schmuck

Sonstiges

o

1.000

2.000 3.000 4.000 5.000 6.000 7.000 8.000

B ZVB Innenstadt

9.000
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 02/2023;

Kartengrundlage: Stadt Peine.

Z\/B Innenstadtzentrum Peine
Stadtebauliche Analyse

Funktion

Nahrungs- und Genussmittel
sonstiger kurzfristiger Bedarf
mittelfristiger Bedarf
langfristiger Bedarf
Zentrenergdnzende Funktion

& Leerstand

BetriebsgréBenstruktur in m?
< unter 100 m?
() 100 -399 m?

() 400 -799 m?
3} 800 - 1.499 m2

J

\/7 ]
Mol
() 1500 -2.499 m?
( } 2500 - 4999 m?2

(} ab. 5.000 m?

Deichmann

0 W

Zentren- und Standertabgrenzungen
= 2 ZVB-Abgrenzung 2009/2010 —

|Gartencenter
Grinwald

200 m

Bewertungskriterien

Rdumliche Integration

Verkehrliche Erreichbarkeit

Versorgungsfunktion

Einzelhandelsbesatz

Branchenmix und
BetriebsgroBenstruktur

Zentrenergdnzende
Funktionen

Stadtebauliche Struktur

Stadtebauliches
Erscheinungsbild

Markante Entwicklungen
seit 2009

Entwicklungsperspektive
(Zukunftsperspektive)

Gesamtbewertung
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Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 02/2023;

Verkaufsflache auf 100 m? gerundet; * bezogen auf Gesamtstadt; ** Leerstandsquote.

Stadtebavuliche Analyse

Innenstadtzentrum - Abgrenzung ZVB Bestand

Funktion

Nahrungs- und Genussmittel
sonstiger kurzfristiger Bedarf
mittelfristiger Bedarf
langfristiger Bedarf
Zentrenergdnzende Funktion
Leerstand

o e ® e 0@

BetriebsgréBenstruktur in m?
< unter 100 m?
() 100 -399 m?

() 400 -799 m?

() 800 - 1.499 m=

() 1500-2.499m?

(> 2.500 - 4999 m?

O ab. 5.000 m?

Zentren- und Standertabgrenzungen

= 2 ZVB-Abgrenzung 2009/2010

200 m

Hauptlage (u.a. Breite Str., Grépern,

Bahnhofstr. Marktplatz, Lindenquartier)
hoher stadtebaulich-funktionaler
Zusammenhang (u. a. hohe
Handelsdichte, dichte Bebauung)
Biundelung von
Einzelhandelsnutzungen mit
Magnetwirkung
geprdgt durch frequenzsteigernde und
frequenzabhdngige Nutzungen

Nebenlage (u.a. MarktstraBe,

EchternstraBe, Echternplatz)

= geprdagt durch weniger
frequenzbedeutsame Nutzungen
(starkerer Fokus Zieleinkauf,
geringerer Filialisierungsgrad)
schwdcherer stadtebaulich-
funktionaler Zusammenhang (u. a.
geringere Handelsdichte)
Teilweise abnehmende
Angebotsqualitat
Auslaufende Lauflage
Fehlen eines Magnetbetriebes
Problem u.a. fehlende
Knochenstruktur

Ergdnzungsbereich (u.a.

BeethovenstrafBle, Schitzenstralle,

Hagenmarkt, Winkel, Windmuhlenwall,

Am Amtshof)

= deutlich untergeordnete
Handelsfunktion (funktionale
Ergdnzung)

= Schwerpunktraum fir zentrener-
gdnzende Funktionen

STADTHANDEL
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Quelle: Darstellung: Stadt + Handel; Erhebung: Stadt + Handel 02/2023

Online-Befragung der Birger
Weshalb besuchen Sie Ublicherweise die Innenstadt von Peine?

Dienstleistung (z.B. Arzttermin, Friseur) _ 40%
(Wochen-)Marktbesuch _ 27%
Besuch / Verabredung / Treffen mit Personen _ 25%
Behérdengang _ 18%
Arbeit / Ausbildung / Schule _ 19%
Kultur- / Freizeitaktivitat _ 14%
Nur zum Durchgang _ 11%
Bringen / Holen von Personen - 5%
Wohnen - 4%
0% 20 % 40 % 60 % 80 %

n= 898 (Mehrfachantworten mdaglich)
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Quelle: Darstellung: Stadt + Handel; Erhebung: Stadt + Handel 02/2023

Online-Befragung der Birger
Wie viel Zeit verbringen Sie UGblicherweise in der Peiner Innenstadt?

1 <70 min

170 - 30 min

® 37 - 60 min

= 671 -90 min

1 97 -120 min

= > 120 min

n = 802, Angaben in % der Befragten
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Quelle: Darstellung: Stadt + Handel; Erhebung: Stadt + Handel 02/2023

Online-Befragung der Birger
Wie bewerten Sie die unterschiedlichen Aspekte in der Innenstadt von Peine? Bitte
kategorisieren Sie nach Schulnoten von 1-5 (sehr gut bis mangelhaft)

Gesamteindruck 12 % 40 % 33 % 14 % n=829 & 3,5
vielfdltiges Einzelhandelsangebot [JEEQ 23 % 35 % 37 % n=826 0 4
vielfaltiges Dienstleistungsangebot (z. B. Arzte, Banken) 23 % 41 % 25 % 10 % n=774@3,2
Beratung und Service 21 % 38 % L) 13 % n=698 @ 3,3
vielfdltiges gastronomisches Angebot 16 % 32 % 26 % 25 % n=817 @ 3,6
Veranstaltungen / Events 1% 28 % 30 % 29 % n=769 @ 3,8
Werbegestaltung / Schaufenster n=7219 3,3
Ladendffnungszeiten n=810 & 3,6
Stadtbild & StraBenraumgestaltung (z. B. Platze, Wege,... n=8210 3,4
Aufenthaltsqualitdt / Atmosphdére n=823@ 3,7
Sauberkeit / Ordnung n=822 3,2
Orientierung / Information 18 % n=760 Q2,9
Sicherheitsempfinden 25 % n=814 0 3,4
Erreichbarkeit mit dem Pkw 12 % (XA n=794D25
Parkfladchenangebot/-verfigbarkeit 12 % n=759 @29
Parkkosten 19 % n=772 3 3,1
Erreichbarkeit mit dem OPNV (N&he zu Haltestellen, Takt) 18 % n=625@ 3
Erreichbarkeit mit dem Fahrrad (Fahrradwege, Stellplatze) 12 % n=722026
0% 20% 40% 60% 80% 100%
W sehr gut Hgut ® befriedigend W qusreichend ® mangelhaft

Angaben in % der Befragten
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Quelle: Darstellung: Stadt + Handel; Erhebung: Stadt + Handel 02/2023

Online-Befragung der Birger
Im Folgenden finden Sie einige Gegensatzpaare. Bitte kreuzen Sie an, welche
Eigenschaft Sie mit der Peiner Innenstadt am ehesten gefihlsmdBig verbinden

schon

hasslich n=820
grin grau n=821
einzigartig austauschbar n=818
jung alt n=817
aufregend langweilig n=817
Ubersichtlich chaotisch n=819
persdnlich anonym n=816
innovativ ruckschrittlich n=813
liebenswert unsympathisch n=816
entspannt hektisch n=816
einen Besuch wert zuhause ist's besser n=817

trifft zu trifft eher weder trifft eher trifft zu

zu noch zu
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Quelle: Darstellung: Stadt + Handel; Daten: Handlerbefragung Stadt + Handel 02/2023,

Hdndlerbefragung

.Seit welchem Jahr befindet sich Ihr Geschaft am heutigen Standort? “ (ohne k.A.)

m seit 5 oder weniger
Jahren

m seit 6 bis 10 Jahren

m seit 11 bis 25 Jahren

seit 26 - 50 Jahren

= seit Uber 51 Jahren

n=232
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Quelle: Darstellung: Stadt + Handel; Daten: Handlerbefragung Stadt + Handel 02/2023;

Hdndlerbefragung

Wie beurteilen Sie die gegenwartige wirtschaftliche Situation lhres Betriebs?" (ohne k.A.)

m sehr gut

= gut

= befriedigend
= gusreichend

= mangelhaft

n=36
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Quelle: Darstellung: Stadt + Handel; Daten: Handlerbefragung Stadt + Handel 02/2023.

Hdndlerbefragung

.Haben Sie in den vergangenen drei Jahren eine oder mehrere der folgenden Verdnderungen in Ihrem Einzelhandelsbetrieb
durchgefihrt oder planen Sie dies in den ndchsten drei Jahren?" (ohne k.A.)

Eréffnung neuer Filialen/Ladenlokale

Standortverlagerung

SchlieBung anderer
Filialen/Ladenlokale

VerkaufsflachenvergréBerung

UmbaumaBnahmen/Renovierung des
Ladenlokals

Verkaufsflachenverkleinerung

Sortimentserweiterung

Sortimentsumgestaltung

Sortimentsverkleinerung

Erhéhung der Anzahl der Mitarbeiter

Mitarbeiterschulung

Reduzierung der Anzahl der
Mitarbeiter

18 %

12 % 9 %

16 % 6%

11 %

35%

6% 6%

14 %

11 %

22 %

18 %

31%

10 % ()

20%

1 %

53 %

M bereits umgesetzt

82 %

79 %

78 %

86 %

18 %

87 %

74 %

67 %

79 %

16 %

17 %

ST

40% 60%

W geplant

47 %

53 %

80%

® kein Bedarf

31%

100%

STADTH+HANDEL
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Quelle: Darstellung: Stadt + Handel; Daten: Handlerbefragung Stadt + Handel 02/2023.

Hdndlerbefragung

Wie wirden Sie die unterschiedlichen Aspekte der Innenstadt von Peine bewerten?
Bitte kategorisieren Sie nach Schulnoten von 1-5 (sehr gut bis mangelhaft)” (ohne k.A.)

Hdndler Verbraucher
Gesamteindruck 8 % 50 % 31% 8 % n=36233 035
vielféltiges Einzelhandelsangebot KZNNEER 24 % 24 % 41% n=37,839 @40
Dienstleistungsangebot (Arzte, Banken etc.) 28 % 36 % 25 % 8 % n=36031 @32

n=37,032 933
n=35029 @36

Gastronomisches Angebot
Beratung und Service

Veranstaltungen/Events n=35,0 3,3 238

Werbegestaltung/Schaufenster n=35,029 233
Ladendffnungszeiten n=35,0 3,3 23,6
Stadtbild & StraBenraumgestaltung (z.B. Platze, Wege, n=37,831 @34

Aufenthaltsqualitét/Atmosphdre n=37,831 @37

Stadtmobiliar n=37,8329 @32
Ortsbild & StraBenraumgestaltung n=34,332 @29
Sicherheitsempfinden n=37,2336 @34
Erreichbarkeit mit dem Pkw n=37,826 @25

Parkflachenangebot/-verfigbarkeit n=37, 331 @29

Parkkosten 11 % n=34,@29 931
Erreichbarkeit mit dem OPNV (Ndhe zu Haltestellen, 12 % n=33. 929 @30
Erreichbarkeit mit dem Fahrrad (Fahrradwege,... 51 % 5% 3 n=34,023 @26
0% 20% 40% 60% 80% 100%
W sehr gut Hgut M befriedigend MW ausreichend B mangelhaft
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Quelle: Darstellung: Stadt + Handel; Daten: Handlerbefragung Stadt + Handel 02/2023.

Experteninterviews

Methodik Teilnehmende Institutionen:

Expertenfindung .

= Auswahl geeigneter Stakeholder in Abstimmung mit der Stadt -
Peine

» Gruppierung Stakeholder nach thematischen Schwerpunkten

Ablauf der Interviews

= Vorformulierung eines groben Leitfadens in Bezug auf die
Peiner Innenstadt (leitfadengestitzte Interviews)

= |nterviewdauer ca. 30 Minuten pro Gruppe

IHK Braunschweig

Kaufmannsgilde

Peine Marketing GmbH
Sponsorenbeirat Peine-Marketing
GmbH

Industrie- und Wirtschaftsverein fur
Peine und Umgebung eV.

Haus- Wohnungs-, und
Grundeigentimerverein fir Stadt und
Kreis Peine eV.
Interessensgemeinschaft
Marktplatzquartier

City-Galerie Peine

Einzelhandel in Peine

Gastronomie in Peine

Dienstleistung in Peine
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Quelle: Darstellung: Stadt + Handel; Daten: Handlerbefragung Stadt + Handel 02/2023.

Experteninterviews
Leitfragen

Inwiefern hat sich die Einzelhandelssituation in
Peine in den letzten 3-5 Jahren positiv oder negativ

entwickelt bzw. verdndert?

= Lindenquartier als neuer Frequenzbringer, dadurch aber

auch Abzug von Geschdaften erwartet

= SchlieBung kleinerer Fachgeschafte und

Gastronomiebetriebe

=  Gesamtsituation durch Corona hat sich verschlechtert
(nicht die Schuld des Peiner Marktes)

= Zunahme Leerstdnde, aktuelle Bespielung der

Leerstdnde nicht qualitativ genug
= Modernisierungen verschiedener Geschdafte

* Markplatz wurde attraktiver

Was wirde lhrer Ansicht nach am meisten zur
Stdrkung und Attraktivierung der Peiner Innenstadt
beitragen (auch hinsichtlich méglicher
Konkurrenzsituationen zu umliegenden Kommunen
sowie des Onlinehandels)?

=  GrolBere oder attraktivere Geschdafte
= |eerstand fullen

=  Stdrkere Zusammenarbeit zwischen Landkreis und
Stadt

= Belebung, Festivitdten

= Angebote fUr Kinder und Jugendliche
= Aufenthalts- und Erlebnisqualitat

=  Subventionen, Preisnachlass Mieten

= Gestaltung Echternplatz
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Quelle: Darstellung: Stadt + Handel; Daten: Handlerbefragung Stadt + Handel 02/2023.

Experteninterviews
» Welche Stdrken und Schwdchen weist die Peiner Innenstadt heute auf?”

Historischer Marktplatz FuBgdngerzone FuBgdngerzone Keine einheitlichen
Offnungszeiten
ausreichend Gastronomieangebote
Parkplatze
Charme einer
Kleinstadt Parkplatzangebot
Einzelhandelsangebot Radwegesituation
OPNV

Wenig Aufenthaltsorte
Historische

Bausubstanz Peine Marketing Fehlende funktionale Eingangssituationen
Verbindung zu Friedrich-
FuBlaufigkeit Ebert-Platz sowie
Veranstaltungen Hagenmarkt
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Quelle: Darstellung: Stadt + Handel; Daten: Handlerbefragung Stadt + Handel 02/2023.

Experteninterviews
Leitfragen

Wie bewerten Sie die Zusammenarbeit mit anderen Akteuren in Peine?

* Die Zusammenarbeit untereinander ist in den letzten Jahren deutlich besser geworden
* Durch Corona konnte ein groBes Bindnis entstehen

* Vermieter verlangen zu hohe Mietpreise fUr den Einzelhandel

= Gute Zusammenarbeit mit Peine Marketing

= ,Jeder kennt jeden” durch kleine Stadtgréfe von Vorteil

= Zusammenarbeit mit Politik ist kritisch, es fehlt an kurzen Wegen
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel.

SWOT-Analyse fir das Innenstadtzentrum Peine

Stadarken

In weiten Teilen attraktive, historische Bebauung
Attraktive zentrale Platzsituation am Marktplatz

Attraktives Angebot an zentrenergdnzenden
Funktionen (breite Funktionsmischung)

Neues Lindenquartier mit Magnetfunktion
Gute Erreichbarkeit mit dem OPNV und MIV

Ubersichtliche Strukturen im Kernbereich

Schwdchen

1.

Weitldufiges Zentrum mit einem hohen Anteil an
Neben- und Ergdnzungslagen und fehlender
funktionaler Verbindung

Auslaufende Randlagen im Norden, Osten und
Westen des IZ sowie sUdlich des Bahnhofs

Teilweise Leerstandsproblematik (z.B. City
Galerie)

Unbelebte Platzsituationen (Echternplatz,
Friedrich-Ebert-Platz, Hagenmarkt)

Fehlendes Parkleitsystem

Chancen

1. Enge Verzahnung unterschiedlicher Nutzungen
(,multifunktionale Innenstadt") und aufgreifen von
Trends (u.a. Erlebnisshopping, Regionalisierung,
Stadtzentren als Wohnstandort...)

Bevolkerungszunahme (Prognose leicht steigend)
fOhrt zu gréBeren Bedarfen und steigenden
Umsdtzen

Leerstand wird aktiviert und untergenutzte Bereiche
weiterentwickelt, dadurch stadtebauliche
Attraktivitat mit hoher Aufenthaltsqualitat insb. in
der Hauptlage

Risiken

Weitere Attraktivierung des Angebotes an den
nicht integrierten Standortbereichen

Online-Handel als zunehmende Konkurrenz zum
stationdren Handel

Aktuelle Krisen, Auswirkungen insb. auf
Fachgeschafte
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Idealtypischer Ausstattungskatalog fur Stadtteil- und
Nahversorgungszentren

Einzelhandelsausstattung th\:':; Lgr:ngs- Sz?nc:ter:-

Ein strukturprégender Lebensmittelmarkt . . . .
D IverSIﬁ Zle rtes AngebOton Lebensmlttelmo rkten ................................................................................ . D .................... . . D .........
Drogerlechhmcrkt ............................................................................................................................ DD .................... .D .........
Ergonzende Betrlebe des Lebensmlttelhcndwerks ................................................................................ . . .................... . . . .........
Weltere Sortlmenteder kurzfrlstlgen Bedorfsstufe .............................................................................. . . .................... . . . .........

Sortimentsbereiche der mittelfristigen Bedarfsstufe . D . .

Sortimentsbereiche der langfristigen Bedarfsstufe D D . D

OO Nicht notwendig MO Optimale Ausstattung BB notwendig Quelle: Eigene Darstellung.
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Idealtypischer Ausstattungskatalog fur Stadtteil- und
Nahversorgungszentren

Zentrenergdnzende Funktionen Nah\;Zl;‘s;Lgr:ngs- Sz?n‘itter:-
Imbissorientierte Gastronomieangebote . D . .
- H Oherwertlge Gqstronomlec ngebo te mlt : Frels Itzen (Cofe, Re Sto Uront ) ................................................. . : D ................... . : D ..........
- MedIZImSChe AngebOte (Athpmxen Undweltere AngebOte) .................................................................. . : D ................... . D ..........
Bonken ............................................................................................................................................. .D ................... .D ..........
- Welte r e em Zel hondelsnche D Ien Stlel Stunge n ........................................................................................ . : . ................... . : . ..........

Spielgerate/Spielplatz fur Kinder . D . D
Elektro-Tankstelle . D . D
OO Nicht notwendig MO Teil einer optimalen Ausstattung B B Sollte vorhanden sein Quelle: Eigene Darstallung.
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Idealtypischer Ausstattungskatalog fur Stadtteil- und

Nahversorgungszentren

Stddtebau/Gestaltung

Stadtteil-/
Nahversorgungszentrum

Ansprechende stddtebauliche Gestaltung

Erreichbarkeit

Stellplatzanlagen standortspezifisch bemessen

OO Nicht notwendig M Teil einer optimalen Ausstattung

M B Sollte vorhanden sein

Quelle: Eigene Darstellung.
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Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel

02/2023; Einwohner: Stadt Peine (Stand: 01.12.2022); Kartengrundlage: Stadt Peine,

Verkaufsflache auf 100 m? gerundet.

Ortskern Stederdorf

Funktion

® Nahrungs- und Genussmittel
sonstiger kurzfristiger Bedarf —
mittelfristiger Bedarf |
langfristiger Bedarf
Zentrenergéinzende Funktion
Leerstand

BetriebsgréBenstruktur in m?
¢ unter 100 m?

100 - 399 m?

) 4Q0 - 799 m*
| 8OO - 1.499 m?

1.500 - 2.499 m? s

{12500 - 4999 m?
" ab.5.000 m?

L2 Abgrenzung Standort .

Apotheke

= ]

100 m

Einzelhandelsstruktur 2009 2023
Anzahl der Betriebe 16 14
Anzahl der Betriebe o o
anteilig bezogen auf Gesamtstadt 40 % >0 %
Gesczimtverkoufsfloche 2100 1.900 (-10 %)
inm

Gesamtverkaufsflache o o
anteilig bezogen auf Gesamtstadt 17 % 16 %
Anzahl der Leerstdnde KA 2
(Leerstandsquote in %) T (12,5 %)
Zentrenergdnzende Funktionen k.A. 19

STADTHANDEL
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 02/2023;

Ortskern Stederdorf
Stadtebauliche Analyse

‘ m Nahrungs- und Genussmittel

= sonstiger kurzfristiger
Bedarfsbereich

= mittelfristiger Bedarfsbereich

= langfristiger Bedarfsbereich

Nordlich der Kernstadt verortet, Einzelhandel
Uberwiegend in multifunktional genutzten
Immobilien (Wohnen, Dienstleistung/Einzelhandel)

Magnetbetrieb Netto

Direkte Anbindung Kernstadt Uber B444, gute
OPNV- Anbindung

Heterogene Nutzungsmischung in der Umgebung

Angebotsschwerpunkt Nahrungs- und
Genussmittel (Netto) und ergdnzende Angebote
des kurzfristigen Bedarfs (u.a. Getrankemarkt,
Kiosk, Weingeschaft, Apotheke);

Dorfplatz mit Marktfunktion (donnerstags, 8:00-
13:00 Uhr)

Eher funktionales Erscheinungsbild, geringe
Aufenthaltsqualitat

Versorgungsfunktion fUr Stederdorf, jedoch grof3er
Konkurrenzstandort Gewerbegebiet Nord

Angebot geht nicht Uber die reine Nahversorgung
hinaus (Dimensionierung, Angebot)
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Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel

02/2023; Kartengrundlage: Stadt Peine,

Ortskern Stederdorf
Stadtebauliche Analyse

Prufkriterien

stadtebaulich integrierte Lage

mindestens ein gréBerer
Nahversorgungsbetrieb

Versorgungsfunktion Uber den
Nahbereich hinaus

stddtebauliches Gewicht

zentrenergdnzende Funktionen

Entwicklungsmoglichkeiten
(Potenzialflachen)

Eignung als
Nahversorgungszentrum

Eignung als
Stadtteilzentrum

STADTHANDEL
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Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel

02/2023; Einwohner: Stadt Peine (Stand: 01.12.2022); Kartengrundlage: Stadt Peine,

Verkaufsflédche auf 100 m? gerundet.

Ortskern Vohrum

Stadtebauliche Analyse

Funktion

® Nahrungs- und Genussmittel
sonstiger kurzfristiger Bedarf
rittelfristiger Bedarf
langfristiger Bedarf
Zentrenergéinzende Funktion
Leerstand

BetriebsgréBenstruktur in m?

< unter 100 m?
3 100 -399 m?

) 400 -799 m? Blatt und

800 - 1.499 m? BliUte
.500 - 2.499 m? o i

1 2.500 - 4999 m?

{ ab 5000 m?

L3 Abgrenzung Standort

> S

“Schafer Rhode

Fahrradgeschﬁfg

Einzelhandelsstruktur 2009 2023
Anzahl der Betriebe 15 12
Anzahl der Betriebe o o
anteilig bezogen auf Gesamtstadt 38 % 42 %
i(r31eri<3mtverkc:ufsflcche 1700 2.900 (+71,6 %)
Gesamtverkaufsflache o o
anteilig bezogen auf Gesamtstadt 14 % 24 %
Anzahl der Leerstdnde KA 1
(Leerstandsquote in %) U (7,7 %)
Zentrenergdnzende Funktionen k.A. 1
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 02/2023;

Ortskern Vohrum
Stadtebauliche Analyse

= Nordwestlich der Kernstadt
=  Uber B444 mit Kernstadt verbunden, gute OPNV Anbindung

® Nahrungs- und Genussmittel
= Heterogene Nutzungsmischung in der Umgebung, teilweise

‘ . multifunktionale Gebdudenutzung (z.B. Rossmann, Wohnen)
= sonstiger kurzfristiger

Bedarfsbereich = Gepflegtes Erscheinungsbild, Aufenthaltsqualitat im ostlichen

= mittelfristiger Bereich um Dorfpark und Kirche
Bedarfsbereich

= Umfdangliches Nahversorgungsangebot mit attraktiver

langfristiger Bedarfsbereich - i
- angrristiger Bedartsbereie Nutzungsmischung aus Supermarkt und Drogeriefachmarkt

= Angebot wirkt Uber den unmittelbaren Nahbereich hinaus
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Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel

02/2023; Kartengrundlage: Stadt Peine,

Ortskern Vohrum
Stadtebauliche Analyse

Prufkriterien

stadtebaulich integrierte Lage

mindestens ein gréBerer
Nahversorgungsbetrieb

Versorgungsfunktion Uber den
Nahbereich hinaus

stadtebauliches Gewicht

zentrenergdnzende Funktionen

Entwicklungsmaoglichkeiten
(Potenzialflachen)

Eignung als
Nahversorgungszentrum

Eignung als
Stadtteilzentrum
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Nahversorgung




Handel 02/2023; Einwohner: Stadt Peine (Stand: 01.12.2022);, Verkaufsflédche auf 100 m?2
gerundet. ZVB-Abgrenzung: EHK Peine 2009; Verkaufsflache auf 100 m? gerundet;

Quelle: Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt +
*Gesundheit und Kérperpflege; *Landesamt fUr Statistik

Nahversorgungssituation
Quantitative und qualitative Nahversorgungssituation in Peine

Ausstattungsmerkmal

Nahrungs- und Genussmittel

Drogeriewaren

Einwohner (inkl. Entwicklung bis 2028)

Sortimentsspezifische Verkaufsflache
in m?

Verkaufsflachenausstattung
in m? je Einwohner

Sortimentsspezifische Zentralitat

Verkaufsflache
nach Lagebereich

Betriebstypenmix

15 % ZVB 45 % siL

Ix
6x
14x
5x
76x

52.110 (+1,6 %*)

30.200 (2009: 29.400 m?, + 2,7 %)

0,58

118 %

40 % niL

Verbrauchermarkt
Lebensmittelsupermarkt
Lebensmitteldiscounter
Getrankemarkt

sonstige Lebensmittelgeschdfte

5.600 (2009: 6.300 m?, -11,1 %)

0,12

134 %

34 % ZVB 38 % siL 28 % niL

3x Drogeriefachmarkt
12x Apotheken
2x sonstige Drogeriewarengeschdfte

Verkaufsflachen-
ausstattung*** NuG
in Deutschland:
0,40 m? je Einwohner

Quantitative Nahversorgungssituation

Qualitative Nahversorgungssituation
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Nahversorgungsanalyse
Verkaufsfldchenausstattung im Lebensmitteleinzelhandel im Vergleich

Vollsortimenter 0,29

Lebensmitteldiscounter 0,23

0 0,05 0,1 0,15 0,2 0,25 0,3 0,35
Verkaufsflachenausstattung in m? je Einwohner

Bundesdurchschnitt* ®Peine

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Verkaufsflache: Bestandserhebung Stadt +
Handel 02/2023, EHI Retail Institute; * Verkaufsflache inkl. Non-Food-Fléachen.
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Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: laufend aktualisierte Datenbank Stadt

+ Handel (beinhaltet auch Fremdgutachten); Verkaufsflache auf 100 m? gerundet;
Kennwerte (insb. Einwohnerzahlen) It. Angaben der jeweiligen Gutachten; NuG

Nahrungs-

Nahversorgungssituation
Nahversorgungsrelevante Kennwerte im Vergleich

¢ Strukturdaten Peine Gifhorn Helmstedt Wolfenbuttel Goslar
Q

8 M2) (M2) (M2) (M2) (M2)
5

[o)]

o Veréffentlichungsjahr 2023 2017 2018 2019 2023
[

T

g

o

o Einwohner 52.110 42.095 25.806 53.477 49.605
5

8 Verkaufsflache

o . 30.200 24.900 16.700 25.890 32.600
o NuG in m?

.

s

k] &

5 \éfgk".“‘cs‘cl“he 5.600 KA. 3.600 6.080 6.800
g ginm

a

%

a Verkcliufsflgch(.encusstottung 0,58 0,59 0,65 0,48 0,66
g NuG in m? je Einwohner

[ .

) Verka.ufsflqche_ncusstattung 0,12 KA. 014 oM 013
2 Drog in m? je Einwohner
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 02/2023;

Kartengrundlage: Stadt Peine und OpenStreetMap - verdffentlicht unter ODbL; * u. a.

ethnische Supermarkte.

Administrative Grenzen
[1 Kemmune

Betriebstyp

Lebensmitteldiscounter

. Lebensmittelvollsortimenter

¢ Drogeriemarkt

BetriebsgréBenstruktur in m?

o 400 -799 m?
() 800 - 1.499 m?

() 1.500-2499m?

Aok

N

2.500 - 4999 m?

S 4

J

~
\
o

| @b5000m:
Gehzeit in Minuten
12-Minuten-Isochrone
[77710-Minuten-Isochrone
I 8-Minuten Isochrone

weee FuBlaufig kein

s strukturprégender
Lebensmittelmarkt
erreichbar

. Planvorhaben

3.000m

Nahversorgungssituation
Raumliche Nahversorgungssituation in Peine

rd. 200

R

e

rd. 1000

_— rd.2.600

D

s
¥ -.ﬁ” Db s rrrsrress " Buana
€ 3
/{/"ﬁ rd. 100

“ =
s, rd. 300 oN 4

N Kz

\ s ;
[
S

A A s

e

© OpenStreetMap (and) contributors, CC-BY-5A
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Kartengrundlage: Stadt Peine und OpenStreetMap - verdffentlicht unter ODbL; * u. a.

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 02/2023;
ethnische Supermarkte.

Nahversorgungssituation
Raumliche Nahversorgungssituation in Peine

Administrative Grenzen

[1 Kemmune Fleischerei

Betriebstyp
Lebensmitteldiscounter

. Lebensmittelvollsortimenter

¢ Drogeriemarkt

BetriebsgréBenstruktur in m?

o 400 -799 m?
() 800 - 1.499 m?

() 1500-2.499 m?
() 2500-4999 m?
=,

(Y ab5.000 m?

Ny

Gehzeit in Minuten Backerei

12-Minuten-Isochrone
" 10-Minuten-Isochrone
I 8-Minuten Isochrone

Woltorf

weee FuBlaufig kein

s strukturprégender
Lebensmittelmarkt
erreichbar

. Planvorhaben

3.000m

© OpenStreetMap (and) contributors, CC-BY-5A
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Sonder-
standorte

Sonderstandorte und weitere Standortbereiche




Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage: OpenStreetMap - veréffentlicht unter
ODbL.

Sonderstandortkonzept
Sonderstandorte in Peine

Administrative Grenzen
[ Kommune

1.000 m

- s : P
Wiesenstraf3e | TN e B
o N
X S
e

Gewerbegebiet Nord

(Bt
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Sonderstandort Gewerbegebiet Nord

Funkion Einzelhandelsstruktur 2009 2023

Nahrungs- und Genussmittel
sonstiger kurzfristiger Bedarf
mittelfristiger Bedarf
langfristiger Bedarf
Zentrenerg@nzende Funktion
Leerstand

Anzahl der Betriebe 21 20

<

Anzahl der Betriebe

BetriebsgréBenstruktur in m? o, o,

unter 100 m? anteilig bezogen auf Gesamtstadt >3 % /1%
100 - 399 m?
400 - 799 m? A

v 850 Gesamtverkaufsflache 28300 35.100

7 inm
1.500 - 2.49% m?

1 2,500 - 4999 m? Gesamtverkaufsfldche 23,5 % 293 %

anteilig bezogen auf Gesamtstadt

{ ) ob.5.000m?

[} Abgrenzung Standort

150 m

Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel

02/2023; Kartengrundlage: Stadt Peine; Verkaufsflédche auf 100 m? gerundet.
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Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 02/2023

Quelle:

Glas, Porzellan, Keramik; Sonstiges = u. a. Kfz-

Papier, Buro, Schreibwaren; GPK

Zubehor.

PBS

Sonderstandort Gewerbegebiet Nord

Angebotsanalyse

Nahrungs- und Genussmittel
Drogerie/Parfimerie/Kosmetik, Apotheken
Blumen, zoologischer Bedarf

PBS, Zeitungen/Zeitschriften, Bucher
Bekleidung

Schuhe/Lederwaren

Pflanzen/Gartenbedarf

Baumarktsortimenti. e. S.
GPK/Hausrat/Einrichtungszubehdr
Spielwaren/Basteln/Hobby/Musikinstrumente
Sportartikel/Fahrréder/Camping
Medizinische und orthopddische Artikel/Optik
Teppiche/Gardinen/Dekostoffe/Sicht- und Sonnenschutz
Bettwaren, Haus-/Bett-/Tischwdsche

Mébel

Elektro/Leuchten/Haushaltsgerdte

Neue Medien/Unterhaltungselektronik
Uhren/Schmuck

Sonstiges

o

1.000 2.000 3.000 4.000 5.000 6.000 7.000 8.000 9.000

B Sonderstandort Gewerbegebiet Nord
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Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel

02/2023; Kartengrundlage: Stadt Peine; Verkaufsflédche auf 100 m? gerundet.

Stadtebauliche Analyse
Sonderstandort Gewerbegebiet Nord

® Nahrungs- und Genussmittel

()

m sonstiger kurzfristiger
Bedarfsbereich

= mittelfristiger Bedarfsbereich

= langfristiger Bedarfsbereich

Uberwiegend autokundenorientierter Standort

Sehr gute verkehrliche Anbindung an das Uberoértliche
StraBennetz (direkte Lage an A2, B444)

Funktionales Erscheinungsbild, geringe Aufenthaltsqualitat

Angebotsschwerpunkte: Baumarktsortimente, Mobel,
Pflanzen- und Gartenbedarf, Unterhaltungselektronik,
Nahrungs- und Genussmittel

Standort strahlt deutlich Uber das Stadtgebiet hinaus aus

Angebotsschwerpunkt insbesondere im mittel- und
langfristigen Sortimentsbereich (nicht zentrenrelevante
Sortimente), jedoch auch nicht unerheblicher Anteil an
zentrenrelevanten sowie zentren- und
nahversorgungsrelevanten Sortimenten

Konkurrenzbeziehung zum Innenstadtzentrum und
integrierten Lagen bei nahversorgungsrelevanten
Sortimenten und innerstdadtischen Leitsortimenten

STADT+IAN D E L Fortschreibung des Einzelhandelsentwicklungskonzepts fur die Stadt Peine | 1. Arbeitskreissitzung

Diese Folie ist Bestandteil einer Pré&sentation und ohne mindliche Erl&uterung nicht vollstandig.

54



Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel

02/2023; Kartengrundlage: Stadt Peine; Verkaufsfldche auf 100 m? gerundet.

Sonderstandort WiesenstrafBl3e

Funktion

® Nohrungs- und Genussmittel
& sonstiger kurzfristiger Bedarf
& mittelfristiger Bedarf

@ longfristiger Bedarf

@ Zentrenergénzende Funktion
0 Leerstand

BetriebsgrdBenstruktur in m?
3 unter 100 m?

100 - 399 m?

400 - 799 m?

800 - 1.499 m?

1.500 - 2.499 m?

12.500 - 4999 m?

o
| ab. 5.000 m?

Zentren- und Standortabgrenzungen
= 2VB-Abgrenzung 2009/2010

[ ] Abgrenzung Standort

100 m

Einzelhandelsstruktur

2009

2023

Anzahl der Betriebe
Anzahl der Betriebe
anteilig bezogen auf Gesamtstadt

Gesamtverkaufsflache
in m?

Gesamtverkaufsfldche
anteilig bezogen auf Gesamtstadt

15 %

6.020

50 %

1,8 %

2.900

2,42 %
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Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 02/2023;

= Glas, Porzellan, Keramik; Sonstiges = u. a. Kfz-

Papier, Buro, Schreibwaren; GPK

PBS

Zubehor.

Nahrungs- und Genussmittel
Drogerie/Parfumerie/Kosmetik, Apotheken
Blumen, zoologischer Bedarf

PBS, Zeitungen/Zeitschriften, Bucher
Bekleidung

Schuhe/Lederwaren

Pflanzen/Gartenbedarf

Baumarktsortimenti. e. S.
GPK/Hausrat/Einrichtungszubehor
Spielwaren/Basteln/Hobby/Musikinstrumente
Sportartikel/Fahrréder/Camping
Medizinische und orthopd&dische Artikel/Optik
Teppiche/Gardinen/Dekostoffe/Sicht- und Sonnenschutz
Bettwaren, Haus-/Bett-/Tischwésche

Moébel

Elektro/Leuchten/Haushaltsgerdte

Neue Medien/Unterhaltungselektronik
Uhren/Schmuck

Sonstiges

Sonderstandort Wiesenstraf3e
Angebotsanalyse

o] 500 1.000 1.500 2.000

B Sonderstandort WiesenstralBe

2.500
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Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel

02/2023;

Sonderstandort Wiesenstraf3e
Stadtebauliche Analyse

® Nahrungs- und Genussmittel
= sonstiger kurzfristiger
Bedarfsbereich

® mittelfristiger Bedarfsbereich

langfristiger Bedarfsbereich

Rdaumlich-funktionaler Bezug zur Wohnbebauung und zur
bisherigen Abgrenzung des ZVB Innenstadtzentrum

Innerhalb des Standortbereiches z. T. typische
Gewerbegebietsnutzungen (bspw. Wertstoffhof, Schrott-
und Containerdienst, Tankstelle)

Gute verkehrliche Anbindung an das ortliche StraBennetz
(WiesenstrafBe, Nord-Siud-Bricke)

Funktionales Erscheinungsbild, geringe Aufenthaltsqualitat

Strukturprdagender Leerstand in Form eines ehemaligen
Baumarkts

Angebotsschwerpunkte: Nahrungs- und Genussmittel

Angebotsschwerpunkt insbesondere im kurzfristigen
Sortimentsbereich, kein klassischer Sonderstandort

Versorgungsfunktion fUr die sUdliche Kernstadt
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Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel

02/2023;

Sonderstandort Wiesenstrafl3e

Stadtebauliche Analyse

2009

2023

m Nahrungs- und Genussmittel
= sonstiger kurzfristiger
Bedarfsbereich

m mittelfristiger Bedarfsbereich

= |angfristiger Bedarfsbereich
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Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel

002/2023;

Standortbereich Wiesenstrafle

Prufkriterien

stddtebaulich integrierte Lage

mindestens ein gréBerer Nahversorgungsbetrieb

Versorgungsfunktion Uber den Nahbereich hinaus

stadtebauliches Gewicht

zentrenergdnzende Funktionen

Entwicklungsméglichkeiten (Potenzialflachen)

Eignung als
Nahversorgungszentrum

Eignung als
Stadtteilzentrum
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Weitere Standortbereiche
Standortbereiche in Peine

Administrative Grenzen
[ Kommune

Woltorfer Str.

ODbL.

1.000 m / % GpenSireetap fanc) contibNgEAGE-BY-5A

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage: OpenStreetMap - veréffentlicht unter

STA DT+IAN D E L Fortschreibung des Einzelhandelsentwicklungskonzepts fUr die Stadt Peine | 1. Arbeitskreissitzung 60

Diese Folie ist Bestandteil einer Pré&sentation und ohne mindliche Erl&uterung nicht vollstandig.



Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel

02/2023; Kartengrundlage: Stadt Peine; Verkaufsflédche auf 100 m? gerundet.

Standortbereich Woltorfer Str.

Funktion

® Naohrungs- und Genussmittel
& sonstiger kurzfristiger Bedarf
® mittelfristiger Bedarf

@ langfristiger Bedarf

® Zentrenergdnzende Funktion

@ Leerstand

Einzelhandelsstruktur 2009 2023
Anzahl der Betriebe 12 1
ﬁz’fgnlgdbe;zizt;rr;e:jf Gesamtstadt 30% 3.9 %
ﬁe;c:mtverkoufsﬂdche 8.600 10.900
Gesamtverkaufsflache 71% 91%

BetriebsgréBenstruktur in m?

anteilig bezogen auf Gesamtstadt

unter 100 m?

{2 100 - 399 m*

T 400 -799 m?
| BOD -1.499 m?

{11500 - 2499 m?

) 2500 - 4999 mz

-

ok, 5.000 m? ITx =

i < iy mE— 1

| g

7 5 Standortbereich | ‘ r — ki — I
Brachflache i : !

- I

F= 1

o

= Nahrungs- und
Genussmittel

m sonstiger kurzfristiger

Bedarfsbereich

m mittelfristiger
Bedarfsbereich

= langfristiger
Bedarfsbereich
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Glas, Porzellan, Keramik; Sonstiges = u. a. Kfz-

Papier, Buro, Schreibwaren; GPK

Zubehor.

Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 02/2023;

PBS

Quelle:

Standortbereich Woltorfer Str.

Angebotsanalyse

Nahrungs- und Genussmittel
Drogerie/Parfumerie/Kosmetik, Apotheken
Blumen, zoologischer Bedarf

PBS, Zeitungen/Zeitschriften, Bucher
Bekleidung

Schuhe/Lederwaren

Pflanzen/Gartenbedarf

Baumarktsortiment . e. S.
GPK/Hausrat/Einrichtungszubehdr
Spielwaren/Basteln/Hobby/Musikinstrumente
Sportartikel/Fahrrader/Camping
Medizinische und orthopé&dische Artikel/Optik
Teppiche/Gardinen/Dekostoffe/Sicht- und Sonnenschutz
Bettwaren, Haus-/Bett-/Tischwdsche

Mébel

Elektro/Leuchten/Haushaltsgerdte

Neue Medien/Unterhaltungselektronik
Uhren/Schmuck

Sonstiges

O

500 1.000 1.500 2.000 2.500 3.000 3.500

B Woltorfer StraB3e
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Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel

002/2023;

Standortbereich Woltorfer Str.
Stadtebauliche Analyse

Rdumlicher Bezug zur Wohnbebauung in Teilen gegeben,
deutliche gewerbliche Pragung der direkten Umgebung.

Jedoch Bildungseinrichtungen angrenzend (u.a. Werkstatt
fUr Menschen mit Behinderung sowie Kita)

ErschlieBung Uber Woltorfer Str.; Bushaltepunkt direkt
angrenzend; getrennter Ful3- und Radweg

Versorgungsfunktion fir ostliche Kernstadt und Woltorf

Angebotsschwerpunkt: Nahrungs- und Genussmittel jedoch
auch Sonderpostenmarkt und Baumarktsortiment

Deutliche Autokundenorientierung und funktionale
Gestaltung

Zentrenergdnzende Funktionen hauptsdchlich in Form von
sozialen Einrichtungen vorhanden. Wenig
Gastronomie/einzelhandelsnahe Dienstleistungen

Prufkriterien

stddtebaulich integrierte Lage

mindestens ein grofBBerer
Nahversorgungsbetrieb

Versorgungsfunktion Uber den
Nahbereich hinaus

stadtebauliches Gewicht

zentrenergdnzende Funktionen

Entwicklungsmaoglichkeiten
(Potenzialfldchen)

Eignung als
Nahversorgungszentrum

Eignung als
Stadtteilzentrum

STADTHANDEL

Diese Folie ist Bestandteil einer Pré&sentation und ohne mindliche Erl&uterung nicht vollstandig.

Fortschreibung des Einzelhandelsentwicklungskonzepts fUr die Stadt Peine | 1. Arbeitskreissitzung

63



Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel

02/2023; Kartengrundlage: Stadt Peine; Verkaufsflédche auf 100 m? gerundet.

Standortbereich Celler Str.

Angebotsanalyse

Einzelhandelsstruktur 2009 2023

Anzahl der Betriebe 6 9

Funktion

® Nahrungs- und Genussmittel

Anzahl der Betriebe

@ sonstiger kurzfristiger Bedarf ‘I 5 % 3 2 %
e mitselfristiger Bedarf anteilig bezogen auf Gesamtstadt ' !
@ langfristiger Bedarf
® Zentrenergéinzende Funktion G kaufsflach
} Leerstand esamtverkaufsfldche
S 2.500 3.500
BetriebsgréBenstruktur in m? Inm
@ unter 100 m?
3 100 - 399 m? o
meoin Gesc_r_ntverkcufsﬂoche 21% 29 %
3 80D - 1499 anteilig bezogen auf Gesamtstadt
1500 - 2.499 m?

2,500 - 4999 m?

[ 1a@b.5.000 m?

g
-~
¥

i__i Standortbereich
= Nahrungs- und
Genussmittel
m sonstiger kurzfristiger
Bedarfsbereich
50m . . .
= mittelfristiger

Bedarfsbereich

= langfristiger
Bedarfsbereich
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Glas, Porzellan, Keramik; Sonstiges = u. a. Kfz-

Papier, Buro, Schreibwaren; GPK

Zubehor.

Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 02/2023;

PBS

Quelle:

Standortbereich Celler Str.

Angebotsanalyse

Nahrungs- und Genussmittel
Drogerie/Parfimerie/Kosmetik, Apotheken
Blumen, zoologischer Bedarf

PBS, Zeitungen/Zeitschriften, Bucher
Bekleidung

Schuhe/Lederwaren

Pflanzen/Gartenbedarf

Baumarktsortimenti. e. S.
GPK/Hausrat/Einrichtungszubehdr
Spielwaren/Basteln/Hobby/Musikinstrumente
Sportartikel/Fahrréder/Camping
Medizinische und orthopddische Artikel/Optik
Teppiche/Gardinen/Dekostoffe/Sicht- und Sonnenschutz
Bettwaren, Haus-/Bett-/Tischwdsche

Mobel

Elektro/Leuchten/Haushaltsgerdte

Neue Medien/Unterhaltungselektronik
Uhren/Schmuck

Sonstiges

o

200 400 600 800 1.000 1.200 1.400 1.600

H Celler Str.
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Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel

002/2023;

Standortbereich Celler Str.
Stadtebauliche Analyse

Integrierte Lage in umliegende Wohngebietsnutzung

ErschlieBung Uber Celler StraBe (B444) und Schwarzer Weg;

Ndhe zu A2; direkter Bushaltepunkt; getrennter Ful3- und
Radweg teilweise vorhanden

Versorgungsfunktion fUr nordliche Kernstadt, jedoch
raumliche Ndhe zu Gewerbegebiet Nord

Geringes stadtebauliches Gewicht hinsichtlich der
Verkaufsflache (rd. 3,2%)

Angebotsschwerpunkt: Nahrungs- und Genussmittel sowie
Blumen, zoologischer Bedarf, dadurch Fokus auf
kurzfristigen Bedarfsbereich, geringes Angebot im
mittelfristigen Bedarfsbereich

Breiter Mix an zentrenergdnzenden Funktionen (insb.
medizinische Angebote und Gastronomie)

Prufkriterien

stddtebaulich integrierte Lage

mindestens ein grofBBerer
Nahversorgungsbetrieb

Versorgungsfunktion Uber den
Nahbereich hinaus

stadtebauliches Gewicht

zentrenergdnzende Funktionen

Entwicklungsmaoglichkeiten
(Potenzialfldchen)

Eignung als
Nahversorgungszentrum

Eignung als
Stadtteilzentrum
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Fazit

= Seit 2009 deutlicher Rickgang der Geschdifte
= Seit 2009 leichter Rickgang der Gesamtverkaufsfldche, seit 2016 jedoch stérker

* hoher Anteil der Verkaufsflachen der zentrenrelevanten und nahversorgungsrelevanten Sortimente an
stddtebaulich integrierten Standorten (inkl. ZVB)

= Aber auch in einigen innenstadtrelevanten bzw. nahversorgungsrelevanten Warengruppen gréfBere
Verkaufsflachenanteile an autokundenorientierten Standorten (insb. Gewerbegebiet Nord)

= Gut ausgestattete Ortskerne Vohrum und Stederdorf, Ausweisung als Nahversorgungszentrum denkbar

= Bereiche Woltorfer Straf3e und Celler StraBe weisen Nahversorgungsfunktionen auf, Merkmale eines ZVB sind
weitgehend erfillt

= Unterschiedlich geprdgte Sonderstandorte, Bereich Wiesenstral3e weist insb. Nahversorgungsfunktionen und
teilweise Merkmale eines ZVB auf

= |Insgesamt trotz RUckgdnge vergleichsweise gute Verkaufsfldchenausstattung (u.a. groBformatige Fachmarkte)
* |Im Saldo leichter Kaufkraftzufluss, jedoch nach Sortimentsbereich sehr unterschiedlich ausgepragt
= Erstarken des Online-Handels auch in Peine deutlich spUrbar

= Aspekt Innenstadt als multifunktionales Zentrum wird zunehmend wichtiger
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Neue Wege.
Klare Plane.
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