Stellten die Konzepte vor (v.L): Florian Hahn (Hochbauamt Stadt). Erster Sladtrat Hans-Jiirgen Tarrey.
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In Stadt und Kreis besteht bis 2030
der Bedarf an 3800 neuen Wohnungen

Sozialer Wohnungsbau, Barrierefreiheit und Konzentration auf integrierte Lagen sind Schwerpunkte

VON DR. NICOLE LASKOWSKI

KREIS PEINE. In einem ge-
meinsamen Gesprach infor-
mierten gestern Landrat Franz
Einhaus und Biirgermeister
Klaus Saemann (beide SPD)
sowie die Bau-Experten aus
der Verwaltung iiber das von
der Hamburger Agentur Ge-
wos erstellte Wohnraumver-

sorgungskonzept fiir den
Landkreis Peine.
Joachim Mertens, Fach-

dienstleiter Bau- und Raum-

ier-

Ein des

ordnung beim Kreis, ski
te zunachst die Ausgangsla-
ge: Im Landkreis ist ein An-
stieg der Beschaftigten eben-
so zu verzeichnen wie eine
Kaufkraft, die {iber dem nie-
dersdachsischen Durchschnitt
liegt. Die Bevolkerungszahl
ist 2015 deutlich gestiegen,
was zum einen durch die Auf-

nahme von Gefluchteten, zum
anderen aber auch durch star-
ken Zuzug in die ostlichen
Gemeinden Wendeburg und
Vechelde begriindet werden
kann.

«Im Landkreis haben wir
derzeit einen Bestand von

Erhebung der Daten

Im Juni 2016 entschied sich
der Landkreis, das renommier-
te Blro Gewos aus Hamburg
mit der Aufstellung des Wohn-
raumversorgungskonzeptes zu
beauftragen. Dabei Gibernahm
die Kreissparkasse Peine einen
Teil der Finanzierung. Flr die
Erhebungen bediente sich das
Biro Gewos neben eigenen
Datenbanken und Erfahrungs-
werten auch anderer Quellen.
So wurden die Gemeinden des
Landkreises direkt zu den Ein-
wohnerzahlen befragt, andere
Daten wurden vom Landesamt

far Statistik Niedersachsen,
vom Einwohnermeldeamt oder
auch von der Agentur fir Ar-
beit bezogen. Zwecks Ab-
gleich der erhobenen Daten
und Austausch der Erkenntnis-
se zwischen Landkreis und
Stadt Peine fanden im Oktober
und Dezember 2016 zwei
Workshops statt, an denen ne-
ben Landkreis und Stadt auch
Vertreter der hiesigen Woh-
nungsmarkt-Akteure (Kreis-
sparkasse, Volksbank, HWG,
Immobilienmakler, Peiner
Heimstatte) teilnahmen.

37400 Wohnungen. 79 Pro-
zent davon sind Ein- und
Zweifamilienhduser. Die Ei-
gentumsquote liegt mit 65
Prozent {iber dem niedersdch-
sischen Durchschnitt von 55
Prozent”, erklarte Mertens.

Ein GroBteil des Wohnungs-
bestandes stammt aus den
50er- bis 1970er Jahren, was
auf einen hoheren Sanie-
rungsbedarf insbesondere im
Hinblick auf Barrierefreiheit
und Energie-Effizienz schlie-
Ben ldsst.

.Wir gehen davon aus, dass
die Bevolkerung in den Ge-
meinden Vechelde und Wen-
deburg bis 2030 weiter anstei-
gen wird. In den tibrigen Ge-
meinden wird sie in etwa
gleich bleiben, in llsede eher
etwas schrumpfen”, fithrte
Mertens aus. Uberall sei fest-
zuslellen, dass die Zahl der
S und der Singlehaus-
halte steigt, wéihrend die Fa-
milienhaushalte immer weni-

in Peine stammt aus den 19509r-
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ger werden. Daraus folgt, dass
kleinere Wohnungen in zen-
tralen Lagen immer gefragter
werden. Gerade im Mehrfa-
milienhausbau wurde aber in
den vergangenen Jahren
kaum Wohnraum geschaffen,
da sich kaum Investoren fiir
diesen Bereich finden lassen.

= [n den Gemeinden
gibt es bis 2030

einen Bedarf an

2190 neuen Wohnungen.

»Insgesamt ergibt sich bis
2030 im Landkreis ohne die
Stadt Peine ein Bedarf an 2190
Wohnungen, davon 1720 im
Ein- und Zweifamilienhaus-

dienstleiter. Weiterer Schwer-
punkt sei die Reduzierung des
Flachenverbrauchs, denn seit
Jahren zeichne sich bereits
eine immer gréBere Wohnfla-
che pro Person ab. Hier sei ein
gemeindeiibergreifendes Fla-
chenmanagement notwendig.

Auch die Sanierung und
Modernisierung des Bestan-
des sei eine Zukunftsaufgabe.
»Wir méchten bedarfsgerech-
te Angebote fir die unter-
schiedlichen Zielgruppen
schaffen. Dazu gehoren senio-
rengerechte Wohnungen, aber
auch Wohnungen fiir einkom-
mensschwache Bevolkerungs-
schichten®, bekraftigte Mer-
tens.

Zudem soll der Generatio-
nenwechsel unterstiitzt wer-
den, denn oft werden Einfa-
milienhduser mit  grofer
Wohnflidche von einer Einzel-
person  bewohnt.  Abhilfe
konnten hier attraktive, zen-
trumsnahe, barrierefreie Woh-
nungen bieten, bei denen Ser-
vice-Angebote oder Pflege
nach Wunsch zugebucht wer-
den konnen.

Wie Landrat Einhaus ab-
schlieBend erklarte, sollen
Schlussfolgerungen und Lo-
sungswege aus dem Konzept
in der Birgermeisterrunde be-
sprochen werden. ,Die Ge-

bereich und 480 im Mehrfami-
lienhausbereich. Einen Fokus
sollte man laut Gewos-Studie
auf die Starkung der Kernbe-
reiche und die Nachverdich-
tung legen”, sagte der Fach-

den hdtten jetzt die Auf-
gabe, Wohnraum zu schaffen
und passende Konzepte zu
entwickeln. Durch die Nahe
zu den Oberzentren sei der
Landkreis ein attraktiver
‘Wohnstandort.

Sozialer Wohnraum: Wichtiger Aspekt fiirs Stadtgebiet

In Sachen Wohnraumversor-
gung bewegt die Peiner Stadt-
verwaltung ahnliche Themen
wie der Landkreis. Uberall
sind bezahlbare und vor allem
kleinere Wohnungen gefragt,
denn die Zahl der Single-
Haushalte steigl Barrierefrei-
heit, Energi 1

ffizien:

andert. Mehr Fordermittel in
Form von Zuschiissen und
nicht nur als zinsgiinstige Dar-
lehen waren hier allerdings
wiinschenswert”, sagte Biir-
germeister Klaus Saemann.
Derzeit gibt es in der Stadt
und den Ortsteilen 23773
Wol davon 188 mit

Wohnungsbau und Moderni-
sierung des grofien Bestandes
an Immobilien aus den 1950er-
bis 70er-Jahren stehen auf der
Agenda ganz oben.

.In der politischen Diskussi-
on wurde im vergangenen
Jahr der Ruf nach bezahlbaren
Wohnungen laut. In den ver-
gangenen zehn Jahren gab es
so gut wie keinen Geschoss-
woh bau im Stadtgebi

Wohnberechtigungsschein,

die auch alle belegt sind. ,Die
Mieten in Peine waren immer
sehr giinstig und die Suche
nach Investoren lange sehr
schwierig, sodass viele Jahre
keine Wohnungen gebaut
wurden. Nun tut sich in die-
sem Bereich aber wieder et-
was, zum Beispiel auf dem al-

Florian Hahn, Hochbau-Amts-
leiter bei der Stadt, aus.

Eine Prognose der Bevolke-
rungsentwicklung sei schwie-
rig, da man Wanderungsbe-
wegungen nicht voraussagen
konne. Klar sei aber, dass im-
mer mehr dltere Menschen mit
entsprechenden Bediirfnissen
an Wohnraum in Peine woh-
nen werden, Diesen verander-
ten Anforderungen miisse
man gerecht werden.

,Das Einfamilienhaus ist
nicht unbedingt das dominie-
rende Zukunftsmodell, auch
wenn es derzeit rund 300 Inte-
ressenten  fiir Grundstiicke
gibt. Seniorengerecht und

dtnah sind vermutlich eher

ten Krankenh gelande, am
alten Hallenbad oder auch auf

Das hat sich mittlerweile ge-

dem Elmeg-Geldande”, fiihrte

die Anforderungen an Woh-
nungen der Zukunft. Wir wa-
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gen daher sehr genau ab, wo
Wohnungen entstehen kon-
nen und welche Wohnformen
sinnvoll sind”, erklarte Stadt-
baurat Hans-Jiirgen Tarrey.

Neben Neubauten sollen
auch Sanierungen, Moderni-
sierungen und Auflockerun-
gen erfolgen. So sei es zum
Beispiel denkbar, aus zwei
mittelgroBen Wohnungen eine
groBe zu machen, denn neben
Single-Wohnungen seien auch
sehr groBe Wohnungen nach
wie vor gefragt.

In jedem Fall stehen sozialer
Wohnungsbau, Barrierefrei-
heit, Konzentration auf inte-
grierte Lagen und bedarfsge-
rechte Versorgung im Mittel-
punkt der Uberlegungen bis
2030. nic

Neue Wohnungen auf dem alten

Krankenhaus-Gelande. ARCHIV



Peine fehlt
preiswerter
Wohnraum

Peine. Nach Jahren verhaltener
Bautidtigkeit besonders anf dem
Sektor des sozialen Wohnungs-
baus stellen Stadt und Kreis Peine
die Weichen fiir die Zukunft neu.
Die Zuwanderung von Flichtlin-
gen, die Nachfrage nach preiswer-
ten Wohnungen und die demogra-
fische Alterung der Bevilkerung
mit den damit verbundenen An-
forderungen sind die Griinde.  #st

Details Ober die neuen Wohnraum-
konzepte lesen Sie im Lokalteil,

PN, 08.02.2017, Wohnraumkonzept



Peine plant die Wohn-Zukunft

Peine Der Kreis und die Stadt legen ihre Konzepte fir die Wohnraumversorgung vor.

VonThomas Stechert

Die Welt veridndert sich. Sie hat
sich schon heute verindert - so
auch in Peine. Fliichtlinge sind zu
uns in den Kreis Peine gekommen,
kiinftig werden sie unsere Mitbiir-
ger sein. Gleichzeitig wird der
Durchschnitts-Peiner dlter wer-
den (Stichwort: geburtenstarke
Jahrginge), der Anteil jiingerer
Menschen wird deutlich sinken.
Die Anzahl der Privathaushalte
wird tendenziell abnehmen, dabei
wird der Anteil der Ein- und Zwei-
Personen-Haushalte zunehmen.

Das sind die Herausforderun-
gen, denen sich die Bauplaner in
Stadt und Kreis stellen miissen.
Und das vor dem Hintergrund,
dass sich der Wohnungsbau, ins-
besondere auf dem Sektor Sozia-
les, in der Summe auf niedrigem
Sektor bewegt hat.

Dem wollen sich der Landkreis
Peine und die Gemeinden nun
stellen. Die Grundlage dafiir pri-
sentieren die Peiner Kreis- und
Stadtverwaltung am Dienstag in
einer gemeinsamen Konferenz.
Der Kreis legte sein Wohnraum-
versorgungskonzept  fiir  den
Landkreis vor, die Stadt ihr Kon-
zept unter der Uberschrift ,In
Peine lebt es sich gut und giinstig
-und dassollsobleiben!“.

Diese Konzepte werden jetzt in
den jeweiligen politischen Gre-
mien beraten. Der Landkreis, der
auch die Aufgabe eine Wohn-
raumforderstelle  (Fordermittel
des Landes) wahmimmt versteht
sein Konzept laut Landrat Ein-
haus als Grundlage fiir die Pla-
nungen in den Gemeinden, die vor
individuellen Risiken und Chan-
cen stehen. So wird etwa in Ve-
chelde und in Wendeburg mit ei-
ner Fortsetzung des Entwick-

Welche Ideen fir die
Wohnungsbau-Entwicklung
im Peiner Land haben Sie?

Vertreter von Stadt und Landkreis présentieren gemeinsam ihre Wohnraumversorgungskonzepte (vonlinks):
Stadt-Hochbauvamtsleiter Florian Hahn, Stadtbaurat Hans-Jirgen Tarrey, Birgermeister Klaus Saemann, Landrat

Franz Einhaus, Joachim Mertens vom Landkreis-Fachdienst Bau- und Raumordnung.

Foto: Thomas Stechert

Wohnungsbestand und Wohnbautdtigkeit im Landkreis Peine
Anteil Wohnungen in Mehrfamilienhdusern
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Die Grafik zeigt die aktuelle Wohnraum-Verteilung im Landkreis Peine.

lungsboom gerechnet, in Ilsede
dagegen miissen den Prognosen
zufolge in der Zukunft eher Bevél-
kerungsverluste verkraftet wer-
den.

Das Konzept der Stadt konzen-
triert sich auf die Wohnraumver-
sorgung fiir einkommensschwache
Haushalte sowie das seniorenge-
rechte Wohnen mit barrierefreien
Angeboten. Biirgermeister Klaus
Saemann: ,Der Rufnach sozialem
und bezahlbarem Wohnraum wird
lauter. Dem werden wir Rechnung
tragen.*

Weiterer Bericht folgt.
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Laut Prognose sind die Vechelde und Wendeburg die groBen Boom-Gemein-
den. Dafiir muss auch Wohnraumund Infrastruktur geschaffen werden.



