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In Peine fehlen kleine Wohnungen mit unter 40 Quadratmeter
ist ist relativ alt.

Wohnraumversorgung in Peine:
,Bezahlbare Unterkiinfte fehlen“

Konzept soll kiinftigen Bedarf an Wohnflache aufzeigen - Stadt will primar Raum fiir Einkommensschwache schaffen

PEINE. Wie werden die Men-
schen in Peine zukiinftig woh-
nen? Fest steht: Es fehlt an be-
zahlbarem Wohnraum. Mit
dem Wohnraumkonzept soll
der Bedarf an Wohnraum in
Peine ermittelt werden. Auf
welche  Herausforderungen
die Stadtverwaltung gestofien
ist, stellte sie vergangen
Dienstag bei einer Informati-
onsveranstaltung im Rathaus
vor.

Das offentliche Interesse an
der Veranstaltung war aller-
dings nicht sonderlich grof,
lediglich rund 25 Besucher
wollten sich informieren. Eine

7 ki Kernziel st es,
altengerechtes und
barrierearmes Wohnen
zu ermoglichen.

Florian Hahn,
Leiter des Hochbauamtes

Herausforderung, die bei der
Wohnraumplanung beachtet
werden miisse, ist der demo-
grafische Wandel: Zur Zeit le-
ben ungefdahr 50000 Men-
schen in Peine. In der Zukunft
solle diese Zahl um rund 3000
Personen sinken. Parallel wer-
de die Anzahl der Haushalte

Von links: André Fischer von der Stadtverwaltung, Florian Hahn (Leiter des Hochbauamtes) und Erster

Stadtrat Hans-Jiirgen Tarrey standen Rede und Antwort zum Thema Wohnraumversorgung.

in Peine abnehmen. Bei der
Betrachtung der Bevolke-
rungsstruktur in Peine werde
deutlich: Die Bevélkerung
wird immer alter. ,Ein Kern-
ziel ist daher, altengerechtes
und barrierearmes Wohnen zu
ermoglichen”, so  Florian
Hahn, Leiter des Hochbauam-

tes. Doch wie sieht es mit den
individuellen ~ Bediirfnissen
der Peiner aus?

Zurzeit machen Ein-
Zwei-Personen-Haushalte
knapp zwei Drittel der aktuel-
len Wohnformen aus, Tendenz
steigend. Die Nachfrage nach
Wohnungen mit einer Flache

und
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von weniger als 40 Quadrat-
metern und tber 120 Qua-
dratmetern sei hoch, das An-
gebot in diesen Segment sei
allerdings gering. ,In der Zu-
kunft muss das bezahlbare
Wohnungsangebot in diesen
Segmenten erhéht werden,
um der verdanderten Nachfra-

ge gerecht zu werden”, sagte
Hahn. Mit der Umsetzung die-
ses Ziels werde bereits begon-
nen: Derzeit werden deutlich
mehr Mehrfamilienhduser ge-
baut, wie zum Beispiel auf
dem Gelande des ehemaligen
Hallenbades in der Gunzelin-
straBe. Eine weitere Heraus-
forderung sei das Alter der
Gebdude in Peine: Viele Ein-
und Zweifamilienhduser wur-
den vor 1979 gebaut. Diese
Gebdude miissten saniert wer-
den, um Energie zu sparen
und dem Klimaschutz gerecht
zu werden.

Die letzte Herausforderung
sei die soziale Wohnraumfor-
derung: Die Anzahl an offent-
lich geférdertem Wohnraum
liege momentan bei 188 Ein-
heiten. Die Tendenz sei stark
sinkend, obwohl die Nachfra-
ge nach gefordertem Wohn-
raum hoch sei.

Der privat geforderte Wohn-
raum sei komplett ausgelas-
tet, daher gebe es auch hier
hohen Handlungsbedarf. Die
Stadtverwaltung mochte da-
her primér die Wohnraumver-
sorgung einkommensschwa-
cher Haushalte gewadhrleis-
ten, da sonst eine mittel- und
langfristige Unterversorgung
in diesem Bereich drohe.  1b



Bauland in Braunschweig ist
um 20 Prozent teurer geworden

Gutachter: Auch die Preise fur Hauser und Wohnungen steigen auf ein Rekordniveau.

Von JérnStachura

Braunschweig. Die Preise fiir Im-
mobilien steigen weiter in Braun-
schweig. Besonders eklatant ist
der Anstieg der Bauland-Preise.
Der Gutachteransschuss Braun-
schweig-Wolfsburg hat darum die
Bodenrichtwerte gegeniiber dem
Jahr 2016 im gesamten Stadtge-
biet um gleich 20 Prozent erhéht.

Das heifit: Der Quadratmeter-
preis fiir erschlossenes Bauland in
Braunschweig liegt im Durch-
schnitt bei 200 Euro. Zum Ver-
gleich: Im Jahr 2013 wurden noch
135 Euro verlangt.

Die Zahlen des Gutachteraus-
schusses sind verlisslich. Sie be-
ruhen auf den notariell beglaubig-
ten Kaufvertriigen, die Basis eines
jahrlichen Grundstiicksmarktbe-
richts sind. 2500 Kaufvertriige
wurden im Vorjahr geschlossen.
Der Umsatz mit Immobilien be-
trug allein im Stadtgebiet insge-

samt 673 Millionen Euro. Der Vor-
sitzende des Ausschusses, Volker
Stegelmann,  erwartet  keine
Trendwende fiir Braunschweig in
diesem Jahr: ,Das Angebot ist
knapp, die Nachfrage hoch - die
Immobilienpreise werden weiter
steigen.”

Das hiefte freilich nicht, sagt
seine Kollegin Jutta Berning, dass
es kein giinstiges Bauland in
Braunschweig gebe: ,In der Wa-

»Das Angebot ist
knapp, die Nachfrage
hoch —die Immobilien-
preise werden
weiter steigen.”

Volker Stegelmann,
Vorsitzender des Gutachter-
Ausschusses Braun-

schweig-Waolfsburg. ‘
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bekamp-Siedlung  wurde  fiir
45 Euro je Quadratmeter ver-
kauft. Nordwestlich der Innen-
stadt wurden jedoch 500 und
750 Euro je Quadratmeter ge-
zahlt.* Beliebteste Wohnlage, was
sich in hohen Preisen ausdriickt,
bleibt weiterhin der Wallring.
Niedriges Zinsniveau und si-
chere Arbeitsplitze forderten
weiterhin den Wunsch nach Ei-
gentum, so die Gutachter. Seit
dem Jahr 2010 sei dies auf dem
Immobilienmarkt wvon Braun-
schweig deutlich spiirbar. Ber-
ning: ,Wer einst zwischen den
Jahren 2007 und 2010 gekauft hat,
der hat alles richtig gemacht.”
Denn seither steigen die Preize:
fir Bauland, fiir Eigentumswoh-
nungen, fiir Reihenhiuser - allein
Einfamilien- und Zweifamilien-
hiéuser scheinen im Augenblick in
der Preisentwicklung zu verhar-
ren. Dochder Schein triige,
so Berning: ,Der Qua-

dratmeterpreis stagniert zwar
Doch der durchschnittliche Kanf-
preisist um 12 000 Euro auf mitt-
lerweile 320 000 Euro gestiegen.®

Dass eine Abwanderung ins
Umland erfolgt, weil in Braun-
schweig das Angebot momentan
héehst iiberschaubar ist, bezwei-
feln die Gutachter.

Volker Stegelmann meint dazu:
»Dass Bauen im Umland von
Braunschweig  giinstiger  ist,
stimmt zumindest fiir die direkt
an das Stadtgebiet angrenzenden
Gemeinden nicht. In Denstorf,
Landkreis Peine, orientiert man
sich an den Grundstiickspreisen
im nahen Lamme. In Sickte,
Cremlingen, Meine zahlt man
lingst Preise wie auch in Braun-
schweig.” Der sogenannte Speck-
giirtel habe aufgeholt.

Wie sich die Immokbilienpreise in
Braunschweig im Detail entwickelt
haben, lesen Sie im Lokalteil.
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Land, Hauser,
Wohnungen

immer teurer

Gutachterausschuss: Die hohe Nachfrage
treibt die Immobilienpreise.

Von J6m Stachura

Braunschweig. Immer mehr Krine
drehen sich zwar iiber Braun-
schweig. Doch bis neue Hiuser
und Wohnungen fertig sind - das
wird noch dauern. Da die Nach-
frage allerdings weiterhin hoch ist,
steigen die Immobilienpreise im
Stadtgebiet auf Rekordniveau.
Der Gutacht h hat

wirken dem entgegen. Der Trend
scheint nunmehr abzuebben.*
Dafiir steigen die Preise fiir Ei-
gentumswohnungen immer stir-
ker. Jutta Berning sagt dazu: ,,Ei-
gentumswohnungen werden sehr
héufig als gute Kapitalanlage be-
trachtet. Die Nachfrage treibt die
Preise.“ Neue Eigentumswohnun-
gen erzielen mittlerweile einen
Durchschnittspreis von 3109 Euro

2590 notariell beglanbigte Kauf-
vertrige ausgewertet. Resultat, so
Vorsitzender Volker Stegelmann:
»Bei Bauland ist der Preisanstieg
so hoch, dass wir die Bodenricht-
werte im Stadtgebiet iiberall um
20 Prozent erhéht haben.“ Im
Durchschnitt seien im vergange-
nen Jahr 200 Euro je erschlosse-
nen Quadratmeter gezahlt wor-
den. Inder Spitze bis 750 Euro.
Das hat Folgen: Denn ist das
Bauland teuer, verteuert das den
Gebidudebau. Gutachterin Jutta
Berning erliutert das so: ,,Es gab
einen Trend, unsanierte Hiuser
aufzukaufen, komplett abzurei-
fen, oder nur das Kellergeschoss
zu erhalten - und dann ein neues
Haus zu errichten. Steigende
Preise und schirfere Energiespar-
Bestimmungen, die die Kosten fiir
den Bauherren ebenfalls erhéhen,

je Quadratmeter. Im Vorjahr wa-
ren es 2644 Euro.

Berning: ,,Der Begriff Durch-
schnittswert sagt es schon - fiir
manche Eigentumswohnung wer-
den weit mehr als 4000 Euro je
Quadratmeter verlangt. Und fiir
besonders schéne Eigentumswoh-
nungen, wir hatten gerade einen
Fall in Viewegs Garten, da werden
kaum glaubliche 900000 Euro
verlangt.“

Millionen-Summen  wechseln
mitunter auch den Besitzer, wenn
es um besonders schone Ein- und
Zweifamilien- Hiuser geht. In drei
Fillen wurde zuletzt mehr als eine
Million Euro gezahlt. Berning:
»Im Jahr davor waren es noch
neun dieser Gebiude, die den Ei-
gentiimer wechselten. Ob jetzt die
Zahl der Kiufer zuriickgegangen
ist, oder ob es schlicht am Ange-

-

Am Pippelwegim Westlichen Ringgebiet entsteht ein

bot mangelt, vermégen wir nicht
zusagen.“

Die Gutachter glauben, dass die
Preise weiter steigen werden. Ste-
gelmann sagt: , Erst im Jahr 2018
und spiiter werden viele neue Ei-
gentumswohnungen und Hiuser
fertig.“

MARKBERICHT

Die Details des Inmobilien-
markts Braunschweig und
der Region fast der Gutach-
terausschuss im Grund-
stiicksmarktbericht zusam-
men. Erhltlichim Internet:
www.gag.niedersachsen.de
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+Wirhabendie
Bodenrichtwerte im
Stadtgebiet Gberall um
20 Prozent erhoht.”

Volker Stegelmann, Vorsitzender des
Gutachterausschusses.

e kleine Siedlung vonReihenhdusern.
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+Eigentumswohnungen
werden sehr haufig als
gute Kapitalanlage
betrachtet.”
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ing, Gutac hu
Braunschweig-Wolfsburg.



