In unserer Region fehlen bis zum

Jahr 2035 etwa 36 000 Wohnungen

Ein neues BUndnis will vor allem mehr bezahlbaren Wohnraum schaffen.

Von Andre Dolle

Wolfsburg. In Braunschweig und
Wolfsburg werden Wohnungen
immer knapper. Bezahlbarer
Wohnraum ist lingst nicht nur in
den beiden boomenden Grofistid-
ten unserer Region Mangelware.
In Niedersachsen will ein neues
Biindnis das Problem jetzt ge-
meinsam angehen. Es ist breit auf-
gestellt, besteht aus gut 30 Part-
nern, darunter die niedersichsi-
sche Landesregierung, Mieter-
und Vermieterverbiinde.

Die Partner trafen sich am
Mittwoch zum ersten Mal. Thr
Ziel: Maglichst schnell Wege fin-
den, um mehr giinstige Wohnun-
gen zu bauen. Alleine in Braun-
schweig fehlen laut Berechnungen
der landeseigenen N-Bank bis
2035 etwa 17 000 Wohnungen und
4400 Eigenheime. In Wolfsburg
sind es 5600 Wohnungen und
2400 Eigenheime. Insgesamt feh-

len laut N-Bank zwischen Harz
und Heide etwa 35 000 Wohnun-
genund 19 000 Eigenheime.

Vor allem die Zahl der Sozial-
wohnungen in Niedersachsen be-
reitet den Beteiligten des Biind-
nisses Kopfzerbrechen. Diese
Zahl werde bis 2022 von 73 000
aufungefihr 40 000 sinken, sagte
Bauminister Olaf Lies (SPD) laut
einer Mitteilung. Es handelt sich
um Schitzwerte. Zahlen fiir Stid-
te und Kreise aus unserer Region

+Wir brauchen mehr
Wohnungen zu fairen
Preisen.”

Olaf Lies (SPD),
Umwelt-und
Bauminister

in Niedersachsen
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konnte das Ministerium nicht vor-
legen. Lies erklirte: ,Wir brau-
chen mehr Wohnungen zu fairen
Preisen, damit sich auch iltere
Menschen und Familien, aber
auch Auszubildende und Studie-
rende weiterhin eine eigene Woh-
nung leisten kénnen.“

In Niedersachsen miissten in
den nichsten Jahren 200 000
Wohnungen zusitzlich geschaffen
werden. ,,Es droht eine Mietpreis-
steigerung an vielen Stellen, das
gilt nicht nur fiir die groften Stéd-
te“, so Lies. Auch fiir den lindli-
chen Raum will das Biindnis nach
Wegen suchen, wie etwa fiir dltere
Menschen kleinere Wohnungen
geschaffen werden kémnen. Zudem
miissten dort der Nahverkehr und
die Versorgung mit Pflegediensten
ausgebaut werden.

In dem Zusammenschluss mit
dem Verband der Woh-
mings- und Immobilien-

wirtschaft in Nieder-

sachsen und weiteren Partnern
aus den Kommunen und dem Bau-
gewerbe will das Land dariiber be-
raten, wie preisgiinstige Wohnun-
gen erhalten und weiterentwickelt
werden konnen. Bis zu einem fiir
November geplanten wohnungs-
politischen Kongress sollen erste
Ergebnisse vorliegen.

Angesichts von Baukosten in
Héhe von 4000 Euro pro Qua-
dratmeter in Ballungsgebieten sei
das Problem driingend, sagte der
Direktor des Verbandes der Woh-

nungs- und Immobilienwirt-
schaft, Heiner Pott. Nitig sei eine
hohere staatliche Forderung.

JWir milssen feststellen, dass der
Markt es nicht regelt, dass bezahl-
barer Wohnraum zur Verfiigung
steht.” Zudem miisse eine Locke-
rung von Bauvorschriften in den
Blick genommen werden.

Mehr lesen Sie auf der Seite
Antworten.



Bezahlbare Wohnungen werden zur Mangelware

Das gilt vor allem fUr GroBstadte in der Region. Ein Bundnis aus Regierung, Mieter- und Vermieterverbanden will das Problem angehen.

Unsere Leserin
Claudia Pfartner-Dzabel
fragt auf unseren Facebookseiten:

Gonstiger Wohnraum -
wie soll das gelingen?
Alle Neubau-Projekte in
Braunschweig liegenim
oberen Preissegment.

Die Antwort recherchierte
Andre Dolle

Braunschweig. Griftere Stidte wie
Braunschweig und Wolfsburg zie-
hen viele Menschen an. Doch der
Platz in den Stidten ist begrenzt,
die Mieten werden immer teurer.
Das wollen die niedersichsische
Landesregierung sowie Mieter-
und Vermieterverbiinde gemein-
sam #ndern. Dazu haben sie am
Mittwochin Hannover ein ,.Biind -
nis fiir bezahlbares Wohnen in
Niedersachsen® gegriindet. Das
Ziel: Méglichst schnell Wege fin-
den, um mehr giinstige Wohnun-
gen zu bauen.

In den zehn grifiten Stidten in
Niedersachsen sind die Mieten
neu vermieteter Wohnungen laut
der landeseigenen N-Bank zwi-
schen 2010 bis 2016 um 24 Prozent
gestiegen. Und bis 2035 sollen
rund 300 000 Wohnungen fehlen.
In unserer Region sollen es etwa
35 000 Wohnungen sein, alleine
17 000 in Braunschweig.

Die Mietpreise in der Region steigen
Das Mietpreisniveau liegt laut der
N-Bank in unserer Region zwi-
schen 5 Euro Kaltmiete pro Qua-
dratmeter im Kreis Goslar und bis
zu 8,60 Euro in Woltsburg bei be-
stehenden Mietverhilinissen. Bei
Neuwvermietungen liegt die Spann-
breite bei 6,60 Euroim Kreis Gos-
lar und 10,80 Euro in Wolfsburg,
das hier ebenso Spitzenreiter ist.

Die Tendenz geht vor allem in
den Stidtennach oben. Fast jeder
fiinfte Hanshalt in Niedersachsen
gibt bereits jetzt mehr als 40 Pro-
zent seines Einkommens fiir Miet-
zahlungen aus, was unter Exper-
ten als kritische Grenze gilt.

In Niedersachsen liegen wach-

sende Zentren und schrumpfende
Gemeinden oft nur wenige Kilo-
meter voneinander entfernt. Das
gilt auch fiir unsere Region. Hier
gibt es allerdings eine Besonder-
heit. Diejenigen Stiidte, die wach-
sen, wachsen weiterhin. Diejeni-
gen, die schrumpfen, schrumpfen
nicht mehr so stark.

Die Sozialwohnungen fehlen
Jahrelanghaben das Land Nieder-
sachsen und auch die Kommunen
nicht in den Bau von Sozialwoh-
mungen investiert. Das récht sich.
Die N-Bank sieht gerade in unse-
rer Region grofen Handlungsbe-
darf. Ende 2018 verfiigten Braun-
schweig, Wolfsburg und Sal zgitter
usammen iiber 7600 Sozialwoh-
mungen. In den Stidten Gifhorn,
Peine, Helmstedt, Wolfenbiittel,
Goslar und Seesen waren es zu-
n 2000 Wohnungen und in
einigen weiteren kreisangehirigen
Kommunen noch einmal gut 2300
Wohnungen. Neue Sozialwohnun-
gen wurden zwischen 2014 und
Mitte 2017 aber kaum noch gefir-
dert. Es waren nur 280 Wohnun-
gen in Braunschweig und Wolfs-
burg. Das Problem: Immer mehr
Sozialbindungen laufen aus.

Langsam steunern die Stiidte
aber entgegen. Die Stadt Wolfs-
burg etwa will Investoren wver-
pflichten, etwa 25 Prozent der
Mietwohnungen als Sozialwoh-
mungen zu baunen. In Braunschweig
hat der Rat der Stadt im vergan-
genen Jahr entschieden, dass Bau-
herren in aller Regel verpflichtet
sind, 20 Prozent ihrer Neubau-
woh n als Sozialwoh n
auszuweisen. Unsere Leserin hal
also nicht ganz Recht. Es wird al-
lerdings noch einige Jahre dauern,
bis sich diese neuen Regelungen
auch auswirken.

Hinzu kommt: Investoren- und
Bauvertreter wollen bisher nicht
viel mehr giinstige Wohnungen
bauen. Ihre Argumente: Sie miiss-
ten zu viele Bauauflagen erfiillen
und die Bodenpreise steigen. Da-
mit sich das Bauen lohne, fordern
sie mehr finanzielle Unterstiit-
g vom Staat. Der Staat habe
Investoren zu lange zu wenig An-
reize gegeben, um mehr giinstige
Wohnungen zu bauen, betont zum

Beispiel Hans Reinold Horst, der
Verbandsvorsitzende von Haus &
Grund Niedersachsen.

Die Mietpreisbremse versagt

Anbisherigen Lésungen gegen den
Mietpreisanstieg gab es haupt-
sichlich die Mietpreisbremse, die
die Bundesregierung beschloss. In
Niedersachsen gilt die Bremse seit
Ende 2016 in19 Kommunen, unter
anderem in Braunschweig, Wolfs-
burg und Gittingen. Ein Vermie-
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ter darf dort von einem neuen
Mieter hichstens zehn Prozent
mehr Miete verlangen als in dem
Ort fiir eine dhnliche Wohnung
iiblich ist. Tatsdchlich miissen
aber Vermieter, die sich nicht an
die Mietpreisbremse halten, keine
Strafe bezahlen, selbst wenn ein
Mieter vom Verstoft erfihrt. Da-
riiber klagen Mietervertreter. Au-
frerdem kinnten Mieter nur
schwer herausfinden, wie viel ihr
Vormieter fiir dieselbe Wohnung
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bezahlt hat oder wie hoch die ort-
liche Vergleichsmieteist.

Hier setzt das BUndnisan

Das Biindnis will es fiir Investoren
attraktiver machen, giinstig zu
bauen. Der Direktor des Verban-
des der Wohnungs- und Immobi-
lienwirtschaft, Heiner Pott,
schligt etwa vor, dass der in Nie-
dersachsen geltende Quadratme-
terpreis fiir Sozialwohnungen von
5,60 Euro auf 6,50 Euro angeho-
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ben werden kinnte. Gleichzeitig
sollten diese Wohmingen kleiner
sein. ,Bezahlbare Wohnungen
gibt es nur, wenn mehr gebaut
wird®“, sagt Peter-Georg Wagner
vom Immobilienverband
Deutschland. Umwelt- und Bau-
minister Olaf Lies (SPD) erklirte
sich bereit, mehr Geld fiir die Fér-
derung von giinstigen und Sozial-
wohnungen auszugeben. Aufier-
dem werde er sich dafiir einsetzen,
biirokratische Hiirden abzubauen.



