Anlage 1 zur Vorlage Nr. 605/2011, 4. Erg.
Anlage 1 zur Begriindung

Teil E: Abwagung der Stellungnahmen sowie der Anregungen

zum Bebauungsplan Nr. 12 ,Zum Forsthaus® -Schmedenstedt-

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gemaB § 4 Abs. 1 BauGB haben mit Anschreiben/E-Mail vom
02.03.2016 folgende an der Planung beteiligte Beh6érden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange
keine Bedenken gegen die Planung geauBert bzw. keine Stellungnahme vorgebracht:

keine Bedenken geauBert

Avacon AG Netzdienste Region Mitte, Betrieb Verteilnetze Burgwedel, Mail vom 03.03.2016
ExxonMobil Production Deutschland GmbH, Mail vom 03.03.2016

Gasunie Deutschland Transport Services GmbH, Mail vom 03.03.2016

Niedersachsisches Landesamt fur Denkmalpflege, StUtzpunkt Braunschweig,

Mail vom 07.03.2016

keine Stellungnahme abgegeben

= Agentur fur Arbeit Peine

=  Amt fur regionale Landesentwicklung Braunschweig

= Avacon AG Salzgitter

= BS Energy

= (Gemeinde Edemissen

» Gemeinde Hohenhameln

»  Gemeinde llsede

» Gemeinde llsede, AuBenstelle Gadenstedt

» Gemeinde Vechelde

» Gemeinde Wendeburg

» Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN),
Regionaldirektion Braunschweig-Wolfsburg

= | BU Landesverband Burgerinitiativen Umweltschutz Niedersachsen e.V.

=  NABU Naturschutzbund Deutschland, Kreisverband Peine

=  NABU Naturschutzbund Deutschland, Landesverband Niedersachsen

» Niedersachsisches Landvolk Braunschweiger Land e. V.

»  Polizeikommissariat Peine

= Stadt Lehrte

= Stadtwerke Peine

» Vodafone Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH & Co. KG

»  WEVG Salzgitter GmbH & Co. KG

Zweckverband GroBraum Braunschweig
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Nr. ‘ Beschluss des Rates der Stadt Peine

Im Rahmen der Beteiligung gemaB § 4 Abs. 2 BauGB haben mit Anschreiben/E-Mail vom 27.10.2017
folgende an der Planung beteiligte Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange keine Beden-

ken gegen die Planung geauBert bzw. keine Stellungnahme vorgebracht:

keine Bedenken geauBert

Stadtwerke Peine, Mail vom 27.09.2017

ExxonMobil Production Deutschland GmbH, Mail vom 28.09.2017
Gasunie Deutschland Transport Services GmbH, Mail vom 29.09.2017
Avacon Netz GmbH, Mail vom 29.09.2017

Polizeikommissariat Peine, Mail vom 05.10.2017

Tennet TSO GmbH, Schreiben vom 23.10.2017

keine Stellungnahme abgegeben

= Amt fur regionale Landesentwicklung Braunschweig

»= Avacon AG Netzdienste Region Mitte, Betrieb Verteilnetze Burgwedel

= BS Energy

= BUND Kreisgruppe Peine

» Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen,
Regionaldirektion Hameln-Hannover, Kampfmittelbeseitigungsdienst
Landwirtschaftskammer Niedersachsen

LBU Landesverband Burgerinitiativen Umweltschutz Niedersachsen e.V.
NABU Naturschutzbund Deutschland, Kreisverband Peine
Unterhaltungsverband ,Obere Fuhse*

WEVG Salzgitter GmbH & Co. KG

Zweckverband GroBraum Braunschweig

Ubersicht der Stellungnahmen

Verfahrensschritt Anzahl der Beteiligten  eingegangene Stellungnahmen mit
Stellungnahmen Hinweisen/
Anregungen
§ 3 Abs. 1 BauGB 2 2
§ 4 Abs. 1 BauGB 30 9 5
§ 3 Abs. 2 BauGB 1 1
§ 4 Abs. 2 BauGB 22 12 6
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Beteiligung der Offentlichkeit
- friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 (1) BauGB (07.03.2016 bis 21.03.2016)
- 6ffentliche Auslegung gemaB § 3 (2) BauGB (10.10.2017 bis 17.11.2017)

Sollten Burgerinnen und Burger bei beiden Verfahrensschritten Stellungnahmen abgegeben haben, so
werden diese unter einer laufenden Nummer zusammengefasst und abgewogen.

ol. GG ;o6 Peine-Schmedenstedt

E-Mail vom 16.02.2016 (wortgleich am 07.03.2016) (Stellungnahme gemaR § 3 (1) BauGB)
,oehr geehrte Damen und Herren,

hiermit mdchte ich, fristgerecht, nach der Bekanntgabe aus diversen Medien (z.B. Tageszeitung),
Einspruch gegen das geplante neue Baugebiet Nr. 12 , Zum Forsthaus® in Schmedenstedt stel-
len.

Folgende Begrindung :

Als direkter Anlieger( | GGG -~ o=s geplanter Neubaugebiet sehe ich mich

durch den Héhenunterschied von der StraBe zum Forsthaus bis zu unserem Grundsttck und von
der StraBe Kammerland aus als absolut tiefsten Punkt und dementsprechend Hochwasser ge-
fahrdet.

I

1

Bei dem Verkauf des Grundstlckes 1994 wurden wir nicht dartiber informiert, dass im Anschluss
an unser Grundstlck weiteres Bauland entstehen soll.

N

Unser Grundsttck wurde entsprechend knapp oberhalb des StraBenniveaus angelegt.
Die Nachbarn links und rechts von uns haben ihre Grundsticke wesentlich Uber das StraBenni-
veau angelegt.

[EEY

=
[EY

1 Bei dem geplanten Vorhaben kann aus meiner Sicht kein entsprechendes Héhenniveau und eine
entsprechende Entwasserung im Anschluss an unser Grundsttck erfolgen.

I

Mit freundlichen GruRen®

zu 1.1) Héhenniveau, Entwasserung

Die Bedenken werden zur Kenntnis genommen. Zur fachli-
chen Beurteilung wurden die Bedenken an die Stadtentwas-
serung Peine weitergeleitet. Diese nimmt am 13.03.2017 wie
folgt Stellung:

,Das Gelande des geplanten ErschlieBungsgebietes zeigt
ein deutliches Oberflachengefalle in westlicher Richtung,
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Fortsetzung | . 31226 Peine-Schmedenstedt

unmittelbar stidlich des Grundstiicks /m Wellenfeld ] nach
Sudwest. Unter der Voraussetzung, dass die StraBenplanung
entsprechend ausgelegt wird, ist eine zusétzliche bzw. er-
héhte Hochwasser-Gefahrdung des o. g. Grundsttcks durch
den neuen B-Plan nicht zu erwarten. Lage und Anzahl der
StraBenablaufe, Quer- und LAngsneigung der kunftigen Stra-
Benoberflache sowie die hydraulischen Rohrleitungsdimensi-
onierungen erfolgen nach dem Stand der Technik und den
gultigen Bemessungsrichtlinien und Normen. Ein zusétzli-
cher Puffer wird durch die geplante, rund 20 m breite
Grunzone sudlich des o. g. Grundstucks geschaffen. Die Ho-
hendifferenz des Grundstiicks /m Wellenfeld |} zur stidlich
gelegenen Ackerflache betragt derzeit ca. 50 cm. Nach dem
jetzigen Kenntnisstand wird die Ableitung des Abwassers
aus dem B-Plan 12 entweder in sudlicher oder in Ostlicher
Richtung mit Anbindung an das dort jeweils existierende of-
fentliche Mischwassernetz erfolgen. Ausreichende Schacht-
bzw. Rohrleitungstiefen sind moglich.

Das von Norden abflieBende Oberflachenwasser der Stral3e
,Im Wellenfeld“ wird durch die vorhandenen StraBenablaufe
und die Mischwasserkanalisation abgeleitet, ohne dass es
dort bisher zu wirklichen Uberflutungsproblemen kam. Bisher
ist lediglich ein Fall bekannt, bei dem es nach einem extre-
men Starkregenereignis zu einem Abwasseraustritt aus der
Kanalisation kam. Doch sind die Kanale ausreichend dimen-
sioniert, und die NeuerschlieBung tragt hier nicht zur Ver-
scharfung der bestehenden Situation bei.”

Im weiteren Planungsverlauf hat sich durch die konkreter wer-
dende Entwasserungsplanung der SEP ergeben, das durch
den Bau des neuen Entwasserungskanals (in der 6ffentlichen
StraBenverkehrsflache im BP 12) und den Erhalt des alten
Kanals am 0stlichen Plangebietsrand als Entlastungskanal
eine Verbesserung der entwasserungstechnischen Situation
eintreten wird. Der Sachverhalt wurde mit dem Stellungneh-
mer in einem Vor-Ort-Termin im Mai 2017 mit Vertretern der
SEP, der Verwaltung und der Politik erértert. Hierin wurde
auch vereinbart, dass das Hohenniveau der Grunflache der
Grundstuckshohe angeglichen wird.
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AbschlieBend wird darauf hingewiesen, dass der Grund-
stickseigentimer fur die Oberflachenentwasserung des
Grundstucks zustandig ist.

Die Hinweise werden zur Beachtung an das Fachamt wei-
tergeleitet.

Den Bedenken wird entsprochen. Der stad-
tebauliche Entwurf wird zwar unverandert
beibehalten, aber im Rahmen der Planreali-
sierung werden die topografischen Gege-
benheiten entsprechend der Stellung-
nahme der Verwaltung einander angegli-
chen.

zu 1.2) fehlende Information zur Baulandentwicklung

Zum Zeitpunkt des Grundsttckskaufs war der Flachennut-
zungsplan aus den Jahren 1979/1980 als vorbereitender
Bauleitplan gultig. In diesem ist fur das nunmehr zu Uberpla-
nende Gebiet eine Flache fur Landwirtschaft (Acker) darge-
stellt. Dementsprechend war im Jahr des Grundstuckskaufs
noch keine Aussage Uber eine weitere Baulandausweisung
madglich. Mit der Neufassung des Flachennutzungsplans im
Jahr 2004 wurde der jetzige Geltungsbereich durch Darstel-
lung als Wohnbauflache als eine Wohnbaulandreserve vor-
bereitet. Diese Absicht wurde ebenfalls als ein Ziel der Wohn-
baulandentwicklung fur die Ortschaft Schmedenstedt in das
Integrierte Stadtentwicklungskonzept der Stadt Peine 2025 (I-
SEK) aufgenommen. Sowohl die Neuaufstellung des Fla-
chennutzungsplans, als auch die Erarbeitung des Integrier-
ten Stadtentwicklungskonzeptes sind durch offentliche Betei-
ligungsprozesse begleitet und durch die Politik beschlossen
worden. Die Absicht der Stadt Peine an dieser Stelle eine
kurz- bis mittelfristige verbindliche Baulandausweisung vor-
zunehmen, ist somit seit 2004 (Aufstellung FNP) &ffentlich
bekannt und durch die Entwicklungsziele des ISEK (2012)
nach wie vor tragfahig begrtindet.

Grundsatzlich liegt die Planungshoheit bei der Gemeinde.
Sie ist durch § 1 Abs. 3 BauGB dazu erméachtigt in inrem Zu-
standigkeitsbereich Bauleitplane aufzustellen, sobald dies
fur die stadtebauliche Entwicklung erforderlich ist. Hiervon
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macht die Gemeinde mit der Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 12 Gebrauch.

Es ist unbestritten, dass die Gemeinde abhangig von ihrer
Bevolkerungsentwicklung, von Nachfragetendenzen auf dem
lokalen und regionalen Wohn- und Arbeitsmarkt sowie letzt-
lich auf bestimmte allgemeine Konjunktur- und Zinsentwick-
lungen reagiert bzw. reagieren muss und darauf begrindet
ihre Entwicklungsziele - hier in Form von Baulandausweisun-
gen - anpasst. Dies ist fur den Einzelnen ggf. einschrankend,
hinsichtlich des uUbergeordneten Wohls der Allgemeinheit
aber hinzunehmen.

Die Hinweise werden zurlckgewiesen. Die
Planung wird unverandert beibehalten.
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o2. G ;206 Peine-Schmedenstedt

2.2

Fax vom 15.03.2016 (Stellungnahme gemanB § 3 (1) BauGB)

in vorgenannter Blrgerbeteiligung beziehe ich mich auf das bei Planungseinsicht in Ihrem
Hause gefilhrte Gesprich mit Herm Glass und Kollegen und rege folgendes an, zu
beriicksichtigen:

Die bisherige kleinteilige Zuweisung von erschlossenen Baufldchen — wie stlich Gogericht
bzw. ndrdlich Nordring -, hat derart wenig Attraktivitdt gezeigt, dass tiber Jahre die
angebotenen Baupliitze mcht verduBlert werden konnten, - auch, weil von einen attraktiven
Dorfentwicklungskonzept nichts zu erkennen oder zu spiiren ist.

Vermutlich wird auch bei dem obigen Plankonzept nur geringes Baninteresse zu erwarten
sein, weil bei kleinteiliger Baugrundgestaltung, mit belastenden einschrinkenden
Gestaltungsmoglichkeiten, es an einem attraktiven Wohnen mangelt.

Auch bei obiger Planung vermisse ich Ideen zur Abrundung des Behauungs- und
Dorfentwicklungskonzeptes, welches ein Wohnen in Schmedenstedt - insbesondere fiir
zuzichende Menschen - attraktiver machen kéonte,

Daher rege ich an, die Planung hinsichtlich der Grundstiicksgréfien als Anregung zunéchst
offen zu lassen, um vorab diesen Gestaltungsvorteil mit Staffelpreisen massiv zu bewerben.

Der nérdliche Bereich (angrenzend Baugebiet Zum Wellenfeld) kénnte — wie in fritherer
Planung ~ als Ausgleichsfliche fiir Griinanpflanzung vorgesehen bleiben. Auch sollte der
Grasweg entlang der Giirten fiir evtl. spiteres ErschlieBung bzw. Erholungsraum erhalten

bleiben. Auch soliten Parkplatzflichen entlang der StraBe Zum Forsthaus eingeplant werden.

In die Bebauungsplanung und Bewerbung konnte auch das Grundstiick 22/1 - stidlich der
Sthc »Zum Forsthaus“ - zur GréBe von ca. 60 m Breite bis ca. 90=m-Tiefe-einbezogen
werden, - und zwar als Dorfmischgebiet, offen flir Gewerbe, - oder evtl. Pferdehalter.
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o Seite 2 von 2 7
(Die Eigentiimerin, Frau [N <rkiirte sich offen fiir eine derartige Entwicklung.)

Sidlich dieses Bebauungsbereiches kénnte eine Griimbepflanzungsfliche mit FuBiweg-Zugang
an der Gstlichen Grenze eingeplant werden, fiir gemeinschafiliche Grillhttte und
Ballspielplatz fiir Kinder bis 14 Jahre sowie Boule- bzw. Boccia-Spielplatz fiir Erwachsene.

Zur weiteren Anregung kénnte im siidlich gelegenen Auengrund, entlang des Pisserbachs,
auch die Entwicklung einer Golf-Spielanlage angedacht werden.

Weitere Gewerbeflichen konnten auch an der UmgehungsstraBe dstlich Ostring entwickelt
werden, weil damit auch innerrtliche Wohnnachfrage geschaffen wilrde.

‘Durch derartige Planungen wiirden nicht nur Arbeitsplitze vor Ort entstehen kdnnen, sondern

auch Erholungs- und Freizeitmtiglichkeiten geschaffen werden, welche das Wohnen in
Schmedenstedt attraktiver machten.

(Auf das zur Expo 2000 - mit privatem Vorhaben- und ErschlieBungsplan Flurstiick 22/1 -
vorgestellte Entwicklungskonzept, - welches aus mangelnder Bereitwilligkeit der beteiligten

Gremien nicht zustande kam -, méchte ich zur Anregung nur ergénzendhinweisen.) ~

Die Gegebenheiten fiir eine positive Dorfentwicklung sind vorhanden und bieten sich
geradezu an, auch die Stadt Peine in einem attraktiveren Bild erscheinen zu lassen.

Ich bitte um Vorlage meiner Anregungen bei den beteiligten Gremien und Nachricht iiber den

Entwicklungsstand.

Zu persdnlicher Erlduterung bin ich gern bereit.

Anlagen: Bebauungsplan Nr. 12 Erweiterung mit Anregungen
Liegenschafiskarte Flur 5 Flurstiick 22/1
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I OBTReN.

8 Aufgrund der aktuelien Baulgndanfragen ist die Stadt Peine bestrebt, den aktusit

Bedarf der betrofta
‘ ausachheﬂl
»  Leerstiinden nicht zu befriedigen, zumaldigse

bestimmte Flichen zu, -- i B azungaplanderStadtPemeals

Bauland 71 ind. Priori ird vor-gliem die kisinteilige Erweiterung
~ Das geplante ugebiet soll als Erweiterung zum nérdlich ang

" Kammerlgnd” dienen und somit den Ortsrand der Ortschaft

- ;- vorhandenen Baullicken und

JOUNN

Baugebiet ,Stdiich
abrunden,
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zu 2.1) GrundstucksgroBe, Einschrankungen

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Bauleitplanung ermdéglicht durch die Schaffung von Baurech-
ten die demgemaBe Nutzung von Flachen. Eine Begrenzung
der GrundsticksgréoBen wird durch den Bebauungsplan
nicht reglementiert und beldsst diese entsprechend flexibel
innerhalb des festgesetzten Rahmens. Gleichwohl liegt dem
Bebauungsplan ein stadtebaulicher Entwurf zugrunde. Die-
ser bezieht zum einen die aktuelle Nachfragesituation hin-
sichtlich der GrundsttcksgréBen und zum anderen die stad-
tische Absicht durch ein Bauleitplanverfahren moglichst viele
nachfrageadaquate Grundstucke zu schaffen mit ein.

Die Anregung wird zurlckgewiesen. Die
Planung wird unverandert beibehalten.

zu 2.2) Ausgleichsflache/Grunanpflanzung

Der ursprungliche stadtebauliche Entwurf mit der Festset-
zung einer éffentlichen Grunflache im nérdlichen Planbereich
ist durch die Beschlussempfehlung des Ortsrates
Schmedenstedt (Sitzung am 03.05.2017) zugunsten einer al-
ternativen Variante mit zwei zuséatzlichen Bauplatzen in die-
sen Bereichen politisch zunachst verworfen worden. Dieser
Entwurf sollte zur 6ffentlichen Auslegung gebracht werden.
Unter Berlcksichtigung der entwasserungstechnischen Not-
wendigkeit und unter Anerkenntnis der vorgebrachten Be-
denken hierzu wurde die Planung abermals geandert und der
Ursprungsentwurf mit einer Grunflache im Norden des Plan-
gebiets ,reaktiviert® und offentlich ausgelegt.

Davon nicht tangiert ist die stadtische Intention einer Orts-
randeingrinung, die bereits in der vorbereitenden Bauleitpla-
nung und als Zielstellung des ISEK vorbereitet und formuliert
wurde. Die Festsetzungen sehen dementsprechend einen
6,0 m breiten Streifen fur Anpflanzfestsetzungen im Westen
und eine 3,0 m breiten Streifen im Suden des Plangebietes
vor. Diese Flachen dienen gleichwohl teilweise dem Aus-
gleich des vorbereiteten Eingriffs.

Der Anregung wird gefolgt. Entsprechend
der ursprunglichen Absicht wird der Entwurf
zugunsten einer Grunflache im Norden ge-
andert.
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Fortsetzung | GG 31226 Peine-Schmedenstedt

zu 2.3) FuBweg

Als fuBlaufige Verbindung in Richtung Ost-West bleiben die
bestehenden FuBwege erhalten und werden in das Plange-
biet verlangert. In Richtung Nord-Sud wird der , Trampelpfad*®
aufgegeben und Uberplant. Die Durchquerung wird in die
auszubauende StraBenverkehrsflache verlagert.

Die Anregung wird zurlickgewiesen. Die
Planung wird unverandert beibehalten.

zu 2.4) Parkplatze entlang der StraBBe ,Zum Forsthaus*

Auf die Anlage von Parkplatzen entlang der StraBe ,Zum
Forsthaus" wurde verzichtet. Zum einen soll die Nutzung der
StraBe durch den landwirtschaftlichen Verkehr nicht durch
parkende Fahrzeuge behindert werden und zum anderen
kann auch innerhalb der Mischverkehrsflache geparkt wer-
den. Notwendige Stellplatze fur die zu errichtende Wohnbe-
bauung sind entsprechend der bauordnungsrechtlichen
Bestimmungen auf den privaten Grundstlcken nachzuwei-
sen.

Die Anregung wird zurlickgewiesen. Die
Planung wird unverandert beibehalten.

zu 2.5) Einbeziehung Flachen sudlich ,Zum Forsthaus®
GemaRB § 1 Abs. 3 BauGB liegt die Planungshoheit bei der
Gemeinde. Sie kann entsprechend hoheitlich Uber die Nut-
zung von Flachen innerhalb ihres Zustandigkeitsbereiches
entscheiden. Sie tut dies durch den Flachennutzungsplan
(FNP, vorbereitender Bauleitplan) sowie den Bebauungsplan
(verbindlicher Bauleitplan). Grundlegend oder auch ergan-
zend fUr Bauleitplane kénnen informelle Planwerke wie Stadt-
entwicklungskonzepte wirken.

Weder im FNP, noch im ISEK sind die genannten Flachen fur
eine derartige Nutzung in Betracht gezogen worden. Die pla-
nungsrechtliche Grundlage fur eine Nutzung dieser Flachen
ist somit nicht gegeben.

Die Anregung wird zurlickgewiesen. Die
Planung wird unverandert beibehalten.
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Fortsetzung | GG 31226 Peine-Schmedenstedt

zu 2.6) Gewerbeflachenausweisung 6stlich Ostring

Es wird auf die Ausfuhrungen unter 2.5 verwiesen. Grund-
satzlich greift der Regelungsgehalt eines Bebauungsplans
nur innerhalb seines festgelegten Geltungsbereichs. Der
FNP sieht an dieser Stelle keine gewerbliche Nutzung vor,
ebenso das ISEK. Die Ansiedlung von Gewerbeflachen an
dieser Stelle ist kein planerisches Ziel der Gemeinde.

Die Anregung wird zurlickgewiesen. Die
Planung wird unverandert beibehalten.
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Fax vom 08.05.2017 (Die Stellungnahme ist nach Vorstellung des Vorhabens im Ortsrat
Schmedenstedt am 03.05.2017 (Vorberatung der 6ffentlichen Auslegung) eingegangen. Sie wird
als Stellungnahme gemaB § 3 (2) BauGB) ins Verfahren aufgenommen.)

Sehr geehrte Damen und Herren,

als betroffener Anlieger des Hauses [INNNNEEEEEE rcce ich an, dass die Stadt Peine die in
der Ortsratssitzung vorgelegten Bebauungsplanvarianten nochmals unter Beriicksichtigung
der orrlichen Gegebenheit und planungsrechtlichen Grundlagen iiberarbeitet und zum neuen
Beschluss in offentlicher Ortsratssitzung vorstellt und beantrage, iiber folgenden Sachverhalt
Auskunft zu erteilen:

Bei den in der Ortsratssitzung zur Abstimmung vorgestellten Bebanungsvarianten (Var, I: 10
Grundstiicke mit 6ffentlichen Parkflichen an der Grinfliiche im nérdlichen tieferliegenden
Bereich als AusgleichsmaBnahme — Var. II: 12 Grundstiicke, einschlieBlich der im friiheren
Flichennutzungsplan geplanten Griinfliche, ohne Offentliche Parkflichen und
Ausgleichsmafnahmen auf Flichen in Dungelbeck) sind die ortlichen Gegebenheiten und
bebauungsrechtlichen Grundlagen nicht gentigend berticksichtigt worden.

In der Ortsratssitzung zeigten sich weder der junge Ortsrat, welcher der Variante II
zustimmte, noch die anwesenden Vertreter der Stadtverwaltung geniigend tber die Srtlichen
Gegebenheiten informiert. Auf meinen Hinweis, dass der Hauptabwasserkanal entlang der
Girten in dem historischen Grasweg verltiuft, es bei Starkregen bereits zu
Uberschwemmungen in tiefer gelegenen Bereich der Wasserfurche und auf dem tiefer
liegenden Wendehammer Im Wellenfeld kam, hatte ich angeregt die friher geplante
Griinfliiche (Var. I) als Biotop zum Abfangen von Uberschwemmungen einzurichten. Dieses
Biotop ist auch deswegen sinnvoll, weil das neubeplante Gebiet zur Wasserfurche hin abfillt
und somit dorthin das Regenwasser abgeleitet werden kann. Das stidlich an Bebauungsplan 9
angrenzende, auch im fritheren Flichennutzungsplan als Griinfliche geplante Gebiet, ist dazu
geeignet, Regenwasser aufzufangen und damit die Pumpstation zu entlasten.

Tch sehe somit die Stadt Peine, gemeinsam mit der Umweltbehorde, in der Handlungspflicht,
dem O&kologischen Aspekt (Var. I: 10 Bauplitze mit Ausgleichs-Griinfliche) Vorrang
einzurdumen vor dem offensichtlich unkalkulierten Skonomischen Uberlegungen (Var.: II: 12
Bauplitze mit tkologisch stréflicher Versiegelung von geeigneten Versickerungsflichen).

Meine Einwinde wurden offensichtlich aufgrund mangelnder Ortskenntnis nicht beachtet.
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2.10

12

Fortsetzung | GG 31226 Peine-Schmedenstedt

Auf meinen Einwand, dass der Hauptabwasserkanal im Grasweg verlaufe, erklirte der 1.
Stadtrat: ,Dann miissten eben Leitungsrechte eingetragen werden®. Sachverstindigen ist
bekannt, dass mit der Belastung eines derartigen Leitungsrechts die belasteten Bauplétze
erheblich an méglichem Kaufinteresse und Verkaufswert verlieren. Der junge Ortsrat und die
anwesenden Verwaltungsvertreter haben offensichtlich nicht bedacht, dass mit einer
derartigen Beplanung die belasteten Grundstiicke unverdufierbar sind und damit in
Schmedenstedt auf lange Sicht der gewiinschte Zuzug junger Menschen verhindert wiirde.

Ein weiterer Aspekt ist zudem, wohl aus mangelnder Kenntnis der ortlichen Gegebenheiten,
nicht beachtet worden: In dem Bebauungsplan Nr. 9 von 1994 steht unter 2.2
Bepflanzungsbindung/Ausgleichsmalinahmen: ... die fesigesetzte Bepflanzungsanbindung
norwendig ist, um einen Ausgleich entsprechend § 10 Niedersdchsisches Naturschutzgesetz
fiir die entsprechende Versiegelung ... zu schaffen. ... von den Bauherren eigenverantwortlich
Beirrdage zu Ausgleich bzw. zur Verbesserung des Naturhaushalies erwartet.

Der damalige Ortsbiirgermeister, Herr Werner Heuer, von dessen Familie das Bauland
erworben wurde, hatte zugesichert, in Verbindung zu seinem auf dem Eckgrundstiick
errichteten weilen Bungalow eine Begriinungsfldche auf der Senke entlang der Stidseite des
Bebauungsgebietes Nt. 9 herzustellen. Weswegen durch die Stadtverwaltung diese
MaBnahme, die anschliefende &kologische Bepflanzung herzustellen, nicht verpflichtend
erfolgte, ist fiir die darauf vertrauenden Anlieger nicht nachvollziehbar,

Nun ist der ehemalige Ortsbilrgermeister zwischenzeitlich verstorben. Jedoch sollte die im
Bebauungsplan Nr. 9 festgelegte Bepflanzung sicherlich auch von dem Erben verlangt werden
kénnen und auch in deren Interesse sei, dem hochwertigen Bungalow eine entsprechende
Begriinungs- und Bepflanzungsfliche beizufiigen, wie bereits im Flachenuzungsplan beplant.
Zudem sollte diesbezilglich auch der Vertrauensschutz der Anlieger beachtet werden.

Eine entsprechende 8kologische AusgleichsmaBnahme herzustellen, diirfte nunmehr auch fiir
das anschlieBende Bebauungsgebiet Nr. 12 verpflichtend méglich sein, zumal der Erwerb des
Bebauungslandes von den Erben des ehemaligen Ortsbiirgermeisters erfolgen soll.

Bei der zur Abstimmung im Ortsrat gebrachten Variante II (12 Pldtze ohne drtlichen
Naturschutzausgleich und ohne dffentliche Stellflichen) ist zudem folgendes auffillig:

Die ErschlieBungsstraf3e ist mittig in das Baugebiet hineingeplant ohne den im Grasweg
entlang der Giirten befindlichen Entwisserungskanals einzubeziehen, so dass zusftzliche
Kosten fiir die Entwisserungsleitungen entstehen, zumal das Straflengefille entgegen der
StraBe ,,Zum Forsthaus* negativ verldufi, so dass der Kanal erheblich vertieft sowie die
Grundstiicke am Ende der StraBe erheblich aufgefiillt werden miissten.

Zudem ist eine ,vorsorgliche™ (tote) Zuwegung zu dem Grasweg, der zwischen den
angrenzenden Gérten verlduft, beplant, ohne eine sinnvolle mégliche Beplanung fiir die
angrenzenden Girten einzubeziehen, wodurch eine spitere Bebauung erschwert wiirde.
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ZweckmiBig wire, die Zuwegung entlang der Garten auf dem Grasweg anzulegen in welche
der vorhandene Entwisserungskanal einbezogen wiirde, wodurch eine individuelle
Erschliefung nach beiden Seiten der Strale méglich wiirde und die wertmindernde

Eintragung von Leitungsrechten entfiele.

Aufgrund vorheriger Erfahrungen erbitte ich vorab Stellungnahme mit Rechtsmittel- bzw.
Kostenhinweis.

zu 2.7) Topografie/Entwasserungssituation

Die Hinweise des Stellungnehmers wurden zur Kenntnis ge-
nommen. Die Topografie des Plangebietes ist bekannt und
in der Begrundung in Teil A: Punkt 2.4 beschrieben.

In Anlehnung an die unter Ifd. Nr. 1 vorgebrachten Bedenken
wird auch an dieser Stelle auf die fachliche Beurteilung der
Stadtentwasserung Peine (SEP) verwiesen. Diese nimmt am
13.03.2017 wie folgt Stellung:

,Das Gelande des geplanten ErschlieBungsgebietes zeigt
ein deutliches Oberflachengefalle in westlicher Richtung, un-
mittelbar stdlich des Grundstticks Im Wellenfeld |} nach
Sudwest. Unter der Voraussetzung, dass die StraBenplanung
entsprechend ausgelegt wird, ist eine zusétzliche bzw. er-
hohte Hochwasser-Gefahrdung des o. g. Grundstucks durch
den neuen B-Plan nicht zu erwarten. Lage und Anzahl der
StraBenablaufe, Quer- und Langsneigung der kunftigen Stra-
Benoberflache sowie die hydraulischen Rohrleitungsdimensi-
onierungen erfolgen nach dem Stand der Technik und den
gultigen Bemessungsrichtlinien und Normen. Ein zusétzli-
cher Puffer wird durch die geplante, rund 20 m breite
Grunzone sudlich des o. g. Grundstlcks geschaffen. Die H6-
hendifferenz des Grundstiicks /m Wellenfeld [} zur stidlich
gelegenen Ackerflache betragt derzeit ca. 50 cm. Nach dem
jetzigen Kenntnisstand wird die Ableitung des Abwassers
aus dem B-Plan 12 entweder in sudlicher oder in &stlicher
Richtung mit Anbindung an das dort jeweils existierende of-
fentliche Mischwassernetz erfolgen. Ausreichende Schacht-
bzw. Rohrleitungstiefen sind moglich.

Das von Norden abflieBende Oberflachenwasser der Stral3e
,Im Wellenfeld” wird durch die vorhandenen StraBenablaufe
und die Mischwasserkanalisation abgeleitet, ohne dass es
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dort bisher zu wirklichen Uberflutungsproblemen kam. Bisher
ist lediglich ein Fall bekannt, bei dem es nach einem extre-
men Starkregenereignis zu einem Abwasseraustritt aus der
Kanalisation kam. Doch sind die Kanale ausreichend dimen-
sioniert, und die NeuerschlieBung tragt hier nicht zur Ver-
schéarfung der bestehenden Situation bei.”

Die Hinweise werden zur Beachtung an das Fachamt wei-
tergeleitet.

Die Anregung wird zurlckgewiesen. Die
Planung wird unverandert beibehalten.

zu 2.8) Versiegelungsgrad

Der ursprungliche stadtebauliche Entwurf mit der Festset-
zung einer 6ffentlichen Granflache im nérdlichen Planbereich
ist durch die Beschlussempfehlung des Ortsrates
Schmedenstedt (Sitzung am 03.05.2017) zugunsten einer al-
ternativen Variante mit zwei zuséatzlichen Bauplatzen in die-
sen Bereichen politisch zunachst verworfen worden. Unter
Berucksichtigung der entwasserungstechnischen Notwen-
digkeit und unter Anerkenntnis der vorgebrachten Bedenken
hierzu wurde die Planung abermals geandert und der Ur-
sprungsentwurf mit einer Grunflache im Norden des Plange-
biets ,reaktiviert”. Dieser Entwurf wurde zur 6ffentlichen Aus-
legung gebracht.

Der Landkreis Peine hat als Untere Naturschutzbehoérde als
Trager offentlicher Belange im Rahmen der Beteiligung ge-
maB § 4 Abs. 2 BauGB zum Verfahren Stellung genommen
(siehe Ifd. Nr. 4). Hinweise zu einer UbermaBigen Versiege-
lung wurden von dieser Seite nicht vorgetragen.

Mit der Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 ist
die Stadt Peine bewusst hinter den Hochstgrenzen des
§ 17 Abs. 1 BauNVO (GRZ im WA maximal 0,4) zurlckgeblie-
ben, um entsprechende Freiflachenanteile planungsrechtlich
verbindlich zu sichemn. Selbst unter Hinzuziehung der Uber-
schreitungsmaoglichkeiten der GRZ fur Nebenanlagen liegt
die maximal erreichbare GRZ bei 0,45. Eine dartber hinaus-
gehende Uberschreitung ist durch textliche Festsetzung aus
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geschlossen. Auch durch die Festsetzung von Anpflanzfla-
chen sind erhebliche Teile des Baugebietes von einer Versie-
gelung ausgenommen.

Die Anregung wird zurlickgewiesen. Die
Planung wird unverandert beibehalten.

zu 2.9) Abwasserkanal/Leitungsrecht

Der vorhandene Mischwasserkanal (Flursticke 47/8 und
86/2) bleibt als zusatzliches Stauvolumen und zur Notentlas-
tung in Betrieb. Dies tragt zu einer Entspannung der tech-
nisch-hydraulischen Situation ,Im Wellenfeld” bei. Dies ist
notwendigerweise einhergehend mit einem Geh-, Fahr- und
Leistungsrecht zugunsten des Leitungsbetreibers. Mit der
Entscheidung fur den aktuellen stadtebaulichen Entwurf mit
einer offentlichen Granflache im Norden des Plangebiets ist
die Entscharfung der Entwasserungsproblematik als wichti-
ger angesehen worden, als die Vermeidung von Leitungs-
rechten.

Der Anregung wird zurlckgewiesen. Die
Planung wird unverandert beibehalten.

zu 2.10) Anpflanzfestsetzung BP 9
Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen.

Die etwaige Durchsetzung von Anpflanzfestsetzungen aus
einem anderen Bebauungsplan ist nicht Bestandteil des ak-
tuellen Bauleitplanverfahrens. Grundsatzlich sind Festset-
zungen des Bebauungsplans verbindlich zu beachten.
Gleichwohl 6ffnet § 31 BauGB die Moglichkeit von Festset-
zungen des Bebauungsplans zu befreien.

Ein Beschluss ist nicht erforderlich.

15




Stadt Peine
Abteilung
Stadtplanung

Abwagung zum

Anlage 1 zur Vorlage

B-Plan Nr. 12 ,Zum Forsthaus" -Schmedenstedt- Nr. 605/2011, 4. Erg.

Anlage 1 zur Begrindung

AuBerungen gemaB § 3 (1) BauGB (friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung) _
Anregungen gemaB § 3 (2) BauGB (6ffentliche Auslegung) Ifd. Nrn. insg.
Stellungnahmen der Behdrden gemaB § 4 (1) BauGB und § 4 (2) BauGB

1-9

Stellungnahme / Anregung

Ifd.

| Stellungnahme der Verwaltung

Nr.

‘ Beschluss des Rates der Stadt Peine

Fortsetzung | GG 31226 Peine-Schmedenstedt

16

zu 2.11) ErschlieBung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Bzgl. der An-
merkungen zum Entwasserungskanal und der Leitungs-
rechte wird auf die Ausfuhrungen unter Punkt 2.9 verwiesen.

Die Kosten fur die Anlage einer neuen Entwasserungsleitung
innerhalb der StraBenverkehrsflache stellen unter wirtschattli-
chen Gesichtspunkten keine wesentlichen Mehrbelastungen
dar, als wenn die Bestandsleitung genutzt und ggf. erttichtigt
werden wurde. Hierbei waren von der bestehenden Leitung
verlangerte private Anschlussleitungen notwendig gewesen,
um die am westlichen Plangebietsrand entstehenden Grund-
sticke abwassertechnisch anzuschlieBen. Diese hatten dann
ebenfalls mit Leitungsrechten/Baulasten/Grunddienstbarkei-
ten gesichert werden mussen. Mit der Neuanlage der Ent-
wasserungsanlagen geht auch die Moglichkeit einher, die
Anlagen in ihrer Dimensionierung auf die aktuellen Bedarfe
anzupassen, was sich im Ergebnis positiv auf die Entwasse-
rung auch des Baugebietes ,Im Wellenkamp® auswirken
kann.

Die angesprochene Variante mit einer ErschlieBung Uber
dem Abwasserkanal am 6stlich Plangebietsrand wurde von
der Verwaltung gepruft, aber letztlich verworfen. Zwar hatten
die unmittelbar an dieser StraBe liegenden Flursticke er-
schlossen werden kénnen, die dahinterliegenden Grundstu-
cke - sowohl die am westlichen Plangebietsrand, als auch die
innenliegenden Kleingartenflachen - waren von dieser Er-
schlieBung allerdings abgekoppelt gewesen. Die Anlage von
individuellen ErschlieBungen wird seitens der Verwaltung kri-
tisch gesehen, weil hier nicht zwingend die sinnvolle gesamt-
heitliche ErschlieBung mehrerer Grundstucke im Vorder-
grund steht, sondern die ErschlieBung einzelner Grundstu-
cke. Dies ist im Sinne der Erforderlichkeit des § 1 Abs. 3
Satz 1 BauGB fur die stadtebauliche Entwicklung und Ord-
nung nicht zielfhrend.

Die Anregung wird zurlickgewiesen. Die
Planung wird unverandert beibehalten.
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zu 2.12) ,vorsorgliche* Zuwegung

Eine - wenn auch nur theoretische - Uberplanung von Grund-
stlcken, die nicht im Eigentum der Stadt sind, I6sen in der
Regel Besorgnis bei den jeweiligen Eigentimern dahinge-
hend aus, dass die Stadt beabsichtigt die Nutzung ihrer
Grundstucke zu erschweren, einzuschranken oder zu unter-
sagen. Da es derzeit weder stadtische Absicht ist, diese Fla-
chen zu Uberplanen, noch von den Eigentimern Verkaufsab-
sichten bekannt sind, fand eine Uberplanung/Einbeziehung
dieser Flachen in das Bauleitplanverfahren nicht statt. Nichts-
destotrotz wurde die Moéglichkeit diese Flachen planungs-
rechtlich zu entwickeln mit der Konzeption des dstlichen Er-
schlieBungsstichs vorbereitet.

Der Entwurf resp. der StraBenstich greift zudem die FuB-
wegeverbindungen vom ,Westring“ kommend auf und
schafft so eine zusatzliche Querungsmaoglichkeit in das Bau-
gebiet.

Die Anregung wird zurlickgewiesen. Die
Planung wird unverandert beibehalten.

zu 2.13) Rechtsmittel- und Kostenhinweis

Die Stellungnahme der Verwaltung zu den vorgebrachten An-
regungen erfolgt im Rahmen der planerischen Abwagung der
Belange. Hieruber wird der Stellungnehmer nach dem Be-
schluss des Rates der Stadt Peine Uber den Umgang mit sei-
nen Anregungen informiert.

Die planerische Abwagung ist ein vorgeschriebener Bestand-
teil des Bauleitplanverfahrens. Eine Rechtsmittelbelehrung ist
dementsprechend entbehrlich. Kosten entstehen flr den
Stellungnehmer nicht.

Ein Beschluss ist nicht erforderlich.
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Stadt Peine Abwagung zum Anlage 1 zur Vorlage
Abteilung B-Plan Nr. 12 ,Zum Forsthaus* -Schmedenstedt- Nr. 605/2011, 4. Erg.
Stadtplanung Anlage 1 zur Begrindung

AuBerungen gemaB § 3 (1) BauGB (friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung)
Anregungen geman § 3 (2) BauGB (6ffentliche Auslegung) 19
Stellungnahmen der Behdrden gemaB § 4 (1) BauGB und § 4 (2) BauGB i

Ifd. Nrn. insg.

Stellungnahme / Anregung

Ifd.

| Stellungnahme der Verwaltung

Nr.

‘ Beschluss des Rates der Stadt Peine

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
- Stellungnahmen gemaB § 4 (1) BauGB (02.03.2016 bis 21.03.2016)
- Stellungnahmen gemaB § 4 (2) BauGB (27.09.2017 bis 17.11.2017)

Sollten Behérden oder Tréager offentlicher Belange bei beiden Verfahrensschritten Stellungnahmen ab-
gegeben haben, so werden diese unter einer laufenden Nummer zusammengefasst und abgewogen.

03.

18

Deutsche Telekom Technik GmbH
Schreiben vom 11.03.2016 (Stellungnahme gemaR § 4 (1) BauGB)

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt)- als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollmAchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Seitens der Telekom bestshen gegen den Bebauungsplan Nr. 12, Zum Forsthaus® in Schmedenstedt
arundsatzlich keine Bedenken.

Im Planbereich befinden sich zurzeit keine Telekommunikationslinien der Telekom.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit den
Baumafinahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieffungsmaBnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH so frih wie
méglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Bitte informieren Sie uns friihzeilig Gber die welteren Planungsaktivitaten,

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und zur Be-
achtung an die Fachabteilungen weitergeleitet.

Ein Beschluss ist nicht erforderlich.



Stadt Peine Abwagung zum Anlage 1 zur Vorlage

Abteilung B-Plan Nr. 12 ,Zum Forsthaus* -Schmedenstedt- Nr. 605/2011, 4. Erg.
Stadtplanung Anlage 1 zur Begrindung
AuBerungen gemaB § 3 (1) BauGB (friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung) _
Anregungen gemaB § 3 (2) BauGB (6ffentliche Auslegung) 'Jd' gNm' Nsg.
Stellungnahmen der Behérden gemaB § 4 (1) BauGB und § 4 (2) BauGB i
Stellungnahme / Anregung
Ifd. | Stellungnahme der Verwaltung
Nr. ‘ Beschluss des Rates der Stadt Peine

Deutsche Telekom Technik GmbH
Schreiben vom 13.10.2017 (Stellungnahme gemaR § 4 (2) BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Aus Sicht der Telekom haben sich keine neuen Erkenntnisse ergeben.

Wir verweisen deshalb auf unser von Heinrich Drangmeister mit der Ifd.-Nr. 7174 aus 2016 vom 11.03.2016,
das weiterhin Giiltigkeit hat.

N

Die Stellungnahme und der eingereichte Lageplan werden
zur Kenntnis genommen und zur Beachtung an die Fachab-
teilungen weitergeleitet.

Ein Beschluss ist nicht erforderlich.
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Stadt Peine
Abteilung
Stadtplanung

Abwagung zum Anlage 1 zur Vorlage

B-Plan Nr. 12 ,Zum Forsthaus" -Schmedenstedt- Nr. 605/2011, 4. Erg.
Anlage 1 zur Begrindung

AuBerungen

gemaB § 3 (1) BauGB (friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung)

Anregungen gemaB § 3 (2) BauGB (6ffentliche Auslegung) Ifd. Nrn. insg.
Stellungnahmen der Behdrden gemas § 4 (1) BauGB und § 4 (2) BauGB 1-9

Stellungnahme / Anregung

Ifd.

| Stellungnahme der Verwaltung

Nr.

‘ Beschluss des Rates der Stadt Peine

04. Landkreis Peine, Woltorfer Stral3e 74, 31224 Peine
Schreiben vom 15.03.2016 (Stellungnahme gemaR § 4 (1) BauGB)

als Trager offentlicher Belange nehme ich zu o.g. Planung wie folgt Stellung:

Abfallwirtschafts- und Beschiftigungsbetriebe:

Nach derzeitigem Planungsstand und Informationsgehalt ist eine Prifung der von uns zu
vertretenden Belange z.Zt. nicht méglich.

Fachdienst StraRen:

Das Plangebiet grenzt an keine Kreisstralle. Gegen den Planentwurf bestehen keine Bedenken.

Vorbeugender Brandschutz:

1,

20

Die erforderlichen Feuerwehrzufahrten zu allen Grundstiicken und Gebduden
gem. § 4 NBauO und §§ 1 und 2 DVNBauO sind sicherzustellen.

Die erforderliche Léschwassermenge betragt gem. der Tabelle des Arbeitsblattes W 405
des DVGW bei der vorgesehenen baulichen Nutzung und einer mittleren Gefahr der
Brandausbreitung 96 m? /Std. und ist fir einen Zeitraum von zwei Stunden zu
gewahrleisten.

Bei der Ermittlung der bereitgestellten Léschwassermenge sind alle
Léschwasserentnahmestellen in einem Umkreis von 150 m von jedem Brandobjekt zu
erfassen.

Die erforderlichen Léschwasserhydranten mit einer Wasserlieferung von mind.

13 I/Sek. sind in Abhangigkeit von der baulichen Nutzung entsprechend dem
Arbeitsblatt W 331 des DVGW in einem Abstand von héchstens 100 — 140 m
anzuordnen. Das Verhéltnis von Uberflur- zu Unterflurhydrant sollte 1:3 betragen.




Stadt Peine Abwagung zum Anlage 1 zur Vorlage

Abteilung B-Plan Nr. 12 ,Zum Forsthaus* -Schmedenstedt- Nr. 605/2011, 4. Erg.

Stadtplanung Anlage 1 zur Begrindung

AuBerungen gemaB § 3 (1) BauGB (friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung) _

Anregungen gemaB § 3 (2) BauGB (6ffentliche Auslegung) 'Jd' Nm. insg.

Stellungnahmen der Behérden gemaB § 4 (1) BauGB und § 4 (2) BauGB -9
Stellungnahme / Anregung

Ifd. | Stellungnahme der Verwaltung

Nr. ‘ Beschluss des Rates der Stadt Peine

Fortsetzung Landkreis Peine, Woltorfer Stral3e 74, 31224 Peine

13 I/Sek. sind in Abhangigkeit von der baulichen Nutzung entsprechend dem
Arbeitsblatt W 331 des DVGW in einem Abstand von héchstens 100 — 140 m
anzuordnen. Das Verhaltnis von Uberflur- zu Unterflurhydrant sollte 1:3 betragen.

4. Zur Sicherstellung der unabhangigen Léschwasserversorgung sind in einem
Abstand von max. 300 m von jedem Brandobjekt Bohrbrunnen gem. DIN
14 220 mit einer Wasserlieferung von mind. 800 I/Min. zu erstellen. Sollten aus
geologischer Sicht Bohrbrunnen nicht erstellt werden kénnen, sind ersatzweise
Léschwasserteiche gem. DIN 14 210 oder Léschwasserbehélter gem. DIN 14 230 zu
erstellen.

5. Die ErschlieBungsplanung der Léschwasserversorgung fur das Plangebiet
(Anzahl, Art und Lage der Hydranten, Art und Lage der unabhéngigen Lésch-
wasserentnahmestellen) ist dem Brandschutzprifer vor Herstellungsbeginn
vorzulegen.

Untere Abfall-, Bodenschutz-, Wasser- und Immissionsschutzbehérde:

Es bestehen keine Bedenken.

Untere Naturschutzbehérde:

32 Im Rahmen der Umweltpriifung ist eine Kartierung hinsichtlich Feldhamstern und
bodenbritenden Vogelarten, wie z. B. Wachtel, erforderlich.

Es wird darum gebeten, die Eingriffsbilanzierung entsprechend der von der Fachbehérde flir
Naturschutz (NLWKN) empfohlenen Methodik durchzuftihren (Informationsdienst Naturschutz
Nds. 1 /2006).

3.3

Zum Ausgleich von Bodenversiegelung sind aus Sicht der UNB flachenhafte
Gehélzpflanzungen erforderlich. Die im Entwurf der Planbegriindung erwéhnte angedachte
Grinflache im Norden des Plangeltungsbereiches wird daher diese Funktion voraussichtlich
nicht erfillen kénnen.

3.4

An der West- und Sudseite des Plangebietes ist die Anlage von Ortsrand-Eingrinungen mit
heimischen Gehdlzen erforderlich.

3.5

zu 3.1) vorbeugender Brandschutz

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und zur Be-

achtung an die Fachabteilungen weitergeleitet.

Ein Beschluss ist nicht erforderlich.
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Stadt Peine
Abteilung
Stadtplanung

Abwagung zum

Anlage 1 zur Vorlage

B-Plan Nr. 12 ,Zum Forsthaus" -Schmedenstedt- Nr. 605/2011, 4. Erg.

Anlage 1 zur Begrindung

AuBerungen gemaB § 3 (1) BauGB (friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung) _
Anregungen gemaB § 3 (2) BauGB (6ffentliche Auslegung) Ifd. Nrn. insg.
Stellungnahmen der Behdrden gemaB § 4 (1) BauGB und § 4 (2) BauGB

1-9

Stellungnahme / Anregung

Ifd.

| Stellungnahme der Verwaltung

Nr.

‘ Beschluss des Rates der Stadt Peine

Fortsetzung Landkreis Peine, Woltorfer Stral3e 74, 31224 Peine
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zu 3.2) Artenschutz

Dem Hinweis wurde entsprochen. Der Umweltbericht trifft in
Kapitel 2.3 Aussagen zum Artenschutz. Fur ein Vorkommen
des Feldhamsters liegen anhand der stattgefundenen Unter-
suchungen keine Anhaltspunkte vor. Bodenbritende Vogel-
arten wurden ebenfalls nicht festgestellt. Generell wird der
Flache aufgrund ihrer intensiven landwirtschaftlichen Nut-
zung keine besondere Bedeutung als Lebensraum fur die
Avifauna zugesprochen. Die Planung berUhrt keine arten-
schutzrechtlichen Belange.

Ein Beschluss ist nicht erforderlich.

zu 3.3) Methodik Eingriffsbilanzierung
Der Anregung wurde gefolgt. Die Eingriffsbilanzierung wurde
nach der gewunschten Methodik durchgefuhrt.

Ein Beschluss ist nicht erforderlich.

zu 3.4) flachenhafte Geholzpflanzung

Durch die Begrenzung der Grundflachenzahl auf 0,3 und die
umfanglichen Flachen mit Anpflanzfestsetzungen wird die
Versiegelungsrate entsprechend begrenzt und ein entspre-
chender Anteil an Freiflachen gesichert. Der Eingriff in das
Schutzgut Boden ist entsprechend der Ausfuhrungen im Um-
weltbericht (Kapitel 2.2.2 und 4.0) mit den getroffenen MaB-
nahmen/Festsetzungen weitestgehend kompensiert.

Die Anmerkung wird zurtckgewiesen. Die
Planung wird unverandert beibehalten.

zu 3.5) Ortsrandeingrinung

Die Anregung entspricht der stadtischen Intention einer Orts-
randeingrinung, die bereits in der vorbereitenden Bauleitpla-
nung und als Zielstellung des Integrierten Stadtentwicklungs-
konzeptes Peine 2025 vorbereitet und formuliert wurde. Die
Festsetzungen sehen dementsprechend einen 6,0 m breiten
Streifen fur Anpflanzfestsetzungen im Westen und eine 3,0 m
breiten Streifen im Stden des Plangebietes vor. Die Erforder-
lichkeit diese mit einheimischen Geholzen zu bepflanzen ist
in die Festsetzungen aufgenommen worden.

Ein Beschluss ist nicht erforderlich.
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Stellungnahmen der Behérden gemaB § 4 (1) BauGB und § 4 (2) BauGB

1-9

Ifd. Nrn. insg.

Stellungnahme / Anregung

Ifd.

| Stellungnahme der Verwaltung

Nr.

‘ Beschluss des Rates der Stadt Peine

Landkreis Peine, Woltorfer StraBe 74, 31224 Peine

Schreiben vom 13.11.2017 (Stellungnahme gemaR § 4 (2) BauGB)

als Trager offentlicher Belange nehme ich zu o.g. Planung wie folgt Stellung:

Abfallwirtschafts- und Beschéftiqungsbetriebe:

Teil B Planinhalte und Planfestsetzungen - 2.5 Verkehrsflachen

Alle Straflen und Wege, die zur Entsorgung befahren werden missen, sind Lkw-geeignet
auszulegen. Fur dreiachsige Abfallsammelfahrzeuge sind eine Mindestbodenlast von 26
Tonnen und Fahrzeuglangen von 10,50 m mit bauartbedingten Uberhangen hinter der
Hinterachse von bis zu 2,0 m zu berlcksichtigen. Der Straenraum hat eine durchgehend lichte
Breite von mind. 3,55 m aufzuweisen.

Offentliche oder private Stichwege und Stichstraen werden aus Sicherheitsgriinden nicht
angefahren, wenn keine Wendemaoglichkeit flr 3-achsige Schwerlastfahrzeuge, mit einer

Gesamtlénge von 10,5 m und bauartbedingten Uberhangen hinter der Hinterachse von bis zu

2,0 m, besteht. Geeignete Wendekreisdurchmesser beginnen bei 24 m. Um die Befahrung
sicherzustellen, sind Wendeanlagen an den Abfuhrtagen von parkenden Fahrzeugen
freizuhalten. Entsprechende Verkehrsregelnde MaBnahmen sind zu priifen.

Bei méglichen Baumpflanzungen und der Installation von Stralenlaternen im StralRenraum, ist
eine durchgehend lichte Hohe von 4,0 m fur Abfallsammelfahrzeuge zu beachten. Um die
Einsehbarkeit zu erhalten, sollte auf Baumpflanzungen unmittelbar an Stralenein- und
ausmundungen verzichtet werden.

2.9 Hinweise - Ver- und Entsorgung
Fur die Anlieger gilt, dass die Abfallbehalter, der Grob- und Sperrmull sowie Wertstoffe dort an
einer 6ffentlichen Strale bereitzustellen sind, wo die Abfallsammelfahrzeuge gefahrios an- und
abfahren kénnen. Vorderlieger haben am Abfuhrtag die Bereitstellung von Abfallen durch

Hinterlieger an einer offentlichen Stralle zu dulden, um deren Abtransport durch
Abfallsammelfahrzeuge zu erméglichen. Die Bereitstellung der Abfélle und Wertstoffe durch die

Anlieger hat so zu erfolgen, dass weder FuRganger noch der Strallenverkehr gefahrdet oder

behindert werden. Nach der Abfallentleerung sind die Abfallbehéalter wieder auf die Grundstiicke
zuruckzubringen.
Fur Wege und Stra3en, die nicht durch Abfallsammelfahrzeuge befahren werden kénnen, sollte
ggf. im Bereich der Einmindung, in die nachste fur das Abfallsammelfahrzeug befahrbare
StralRe, ein Abfallsammelplatz eingerichtet werden. Fir die Einrichtung eines

Abfallsammelplatzes sind folgende Vorgaben zu berticksichtigen:
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Ifd.
Nr.

Stellungnahme / Anregung

| Stellungnahme der Verwaltung

‘ Beschluss des Rates der Stadt Peine

Fortsetzung Landkreis Peine, Woltorfer Stral3e 74, 31224 Peine

- Der Sammelplatz ist in den Bebauungsplan aufzunehmen und entsprechend zu erlautern.

- Abfallbehalter, der Grob- und Sperrmill sowie Wertstoffe sind im Bringsystem an dem
ausgewiesenen Sammelplatz zur Abholung bereitzustellen.

- Der Sammelplatz ist so anzulegen, dass weder FuRganger noch der Stralenverkehr gefahrdet
oder behindert werden.

- Der Sammelplatz ist so zu dimensionieren, dass Abfallsammelfahrzeuge gefahrlos an- und
abfahren kénnen sowie beladen werden kénnen.

- Die Flache des Sammelplatzes ist auf die Anzahl zukinftiger Nutzer und die zugelassenen
Abfallbehélter der A+B Landkreis Peine sowie Gelbe Sacke fur Leichtverpackungen
abzustimmen.

Fachdienst StraRenverkehr:

Es bestehen keine Bedenken.

Vorbeugender Brandschutz:

24

1

die erforderlichen Feuerwehrzufahrten zu allen Grundstticken und Gebauden
gem. § 4 NBauO und §§ 1 und 2 DVO-NBauO sind sicherzustellen.

2.

Die erforderliche Léschwassermenge betrdgt gem. der Tabelle des Arbeitsblattes W 405 des
DVGW bei der vorgesehenen baulichen Nutzung und einer mittleren Gefahr der
Brandausbreitung 96 m® /Std. und ist fUr einen Zeitraum von zwei Stunden zu gewabhrleisten.
Bei der Ermittlung der bereitgesteliten Loschwassermenge sind alle Ldschwasserent-
nahmestellen in einem Umkreis von 120 m von jedem Brandobjekt zu erfassen.

3.

Die erforderlichen Loschwasserhydranten mit einer Wasserlieferung von mind.
13 I/Sek. sind in Abh&ngigkeit von der baulichen Nutzung entsprechend dem
Arbeitsblatt W 331 des DVGW in einem Abstand von héchstens 100 — 140 m
anzuordnen. Das Verhaltnis von Uberflur- zu Unterflurhydrant sollte 1:3 betragen.

4

Zur Sicherstellung der unabhangigen Ldschwasserversorgung sind in einem

Abstand von max. 300 m von jedem Brandobjekt Bohrbrunnen gem. DIN

14 220 mit einer Wasserlieferung von mind. 800 I/Min. zu erstellen. Sollten aus geologischer
Sicht Bohrbrunnen nicht erstellt werden kénnen, sind ersatzweise Léschwasserteiche gem. DIN
14 210 oder Léschwasserbehélter gem. DIN 14 230 zu erstellen.
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Nr.

Stellungnahme / Anregung

| Stellungnahme der Verwaltung

‘ Beschluss des Rates der Stadt Peine

Fortsetzung Landkreis Peine, Woltorfer Stral3e 74, 31224 Peine

5.
Die ErschlieBungsplanung der Loschwasserversorgung fir das Plangebiet

(Anzahl, Art und Lage der Hydranten, Art und Lage der unabhangigen Losch-
wasserentnahmestellen) ist dem Brandschutzprufer vor Herstellungsbeginn vorzulegen.

Untere Abfall-, Bodenschutz-, Wasser- und Immissionsschutzbehdrde:

Es bestehen keine Bedenken.

Untere Naturschutzbehérde:

Die Baugrenzen sollten weiter von den geplanten Gehdlzstreifen abgeriickt werden.

Vor dem Beginn von ErschlieBungsarbeiten ist eine Nachkontrolle hinsichtlich eines méglichen
Vorkommens von Feldhamstern erforderlich.

13 |Die ErschlieBung ist auBerhalb der Brut- und Setzzeit zu beginnen. Mit Bezug auf S. 15 der

3.16

Begriindung und S. 5 des Umweltberichtes wird darauf hingewiesen, dass alle européischen
Vogelarten besonders geschitzt sind und dem Schutz nach § 44 BNatSchG unterliegen.

Es sollte gepruft werden, ob das 6 m breite Pflanzgebot am Siidrand des rechtskraftigen
Bebauungsplanes Nr. 9 noch umsetzbar ist. Die Gartennutzung am Haus Nr. 16 reicht bis in
das Fst. 47/3 hinein. Daher sollte der Ubergang zwischen den Bebauungspldnen Nr. 9 und Nr.
12 besser aufeinander abgestimmt und ggf. eine entsprechende Plananderung vorgenommen
werden. Diese ist auch bei der Eingriffsbilanzierung zu berlicksichtigen.

Zur Bilanzierung auf S. 17 des Umweltberichtes:

In der Regel sind neuzeitliche Ziergarten zu erwarten. Diese haben nur den Wertfaktor 1.
Garten mit Altbdumen (PHG) werden in absehbarer Zeit nicht vorhanden sein.

Auf die versiegelungsbezogen zu pflanzenden Einzelbaume ist gemaR textlicher Festsetzung
Ziff. 4.4. der Gehdlzstreifen am Westrand anrechenbar. Daher kénnen die Einzelbaume in der
Tabelle nicht nochmals als AusgleichsmalRnahme angesetzt werden.

Um eine entsprechende Korrektur der Bilanzierung wird gebeten.
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zu 3.6) Ausbau Verkehrsflachen

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und zur Be-
achtung an die Fachabteilung weitergeleitet. Grundséatzlich
sind bei der Planung die Anforderungen der Richtlinie fur die
Anlage von StadtstraBen zugrunde gelegt worden, so dass
die genannten Anforderungen als erflllt betrachtet werden
kénnen.

Ein Beschluss ist nicht erforderlich.

zu 3.7) Parkverbot im Wendehammer

Der Bebauungsplan selbst kann keine verkehrsregelnden
MaBnahmen festsetzen. Der Hinweis wird zur Prifung an die
zustandige Fachabteilung weitergeleitet.

Ein Beschluss ist nicht erforderlich.

zu 3.8) straBenbegleitende Baumpflanzungen

Die zwei festgesetzten Baumstandorte im Kreuzungsbereich
zur StichstraBe werden jeweils rund 2,0 m vom Kreuzungs-
bereich entfernt, um die Einsehbarkeit zu erhdhen/zu verbes-
sern.

Der Anregung wird gefolgt. Es wird entspre-
chend der Stellungnahme der Verwaltung
verfahren.

zu 3.9) Hinweise Entsorgung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die StraBe im
Plangebiet ist so angelegt, dass die Mullsammelfahrzeuge
gefahrlos an- und abfahren kénnen. Die Hinterliegerproble-
matik stellt sich im vorliegenden Entwurf allenfalls fur die zwei
Grundsttcke nérdlich und sudlich des Kreuzungsbereichs
zum Stichweg. Um hier Entsorgungsproblemen vorzubeu-
gen, wird die Begrundung in Teil B, Punkt 2.9 entsprechend
prazisiert.

Es wird entsprechend der Stellungnahme
der Verwaltung verfahren.
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zu 3.10) vorbeugender Brandschutz
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und zur Be-
achtung an die Fachabteilungen weitergeleitet.

Ein Beschluss ist nicht erforderlich.

zu 3.11) Verschiebung Baugrenze

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Von einer Ver-
schiebung der Baugrenze wird abgesehen. Den Bauherren
soll durch die groBzugig gefasste Baugrenze ein weites Mal
an Gestaltungsmoglichkeiten der Grundsticksorganisation
angeboten werden. Gleichwohl ist zu erwarten, dass ein ma-
ximales Heranrlcken der Hauptanlage an den Pflanzstreifen
die Ausnahme ist. Hier sollten die Nahe zur Ackerflache und
die sich mittelfristig durch das Heranwachsen der Hecke er-
gebene Verschattung ein ,naturliches” Abricken begrinden.

Auch ein direktes Heranriicken von Nebenanlagen an den
Pflanzstreifen ist durch die Fassung der Baugrenze und die
textliche Festsetzung Nr. 2.1 (Zulassigkeit von u. a. Neben-
anlagen nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstucksflache)
nicht maglich.

Die Anregung wird zurlickgewiesen. Die
Planung wird unverandert beibehalten.

zu 3.12) Nachkontrolle Feldhamstervorkommen
Es wird ein entsprechender Hinweis (Nr. 4) in den Bebau-
ungsplan aufgenommen.

Es wird entsprechend der Stellungnahme
der Verwaltung verfahren.

zu 3.13) Brut-/Setzzeit - Vogelschutz nach § 44 BNatSchG
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und zur Be-
achtung an die Fachabteilung weitergeleitet. Hinweis Nr. 4
wird entsprechend erganzt.

Dem Hinweis wird entsprochen. Die angesprochenen Satze
werden entsprechend korrigiert.

Es wird entsprechend der Stellungnahme
der Verwaltung verfahren.
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zu 3.14) Pflanzgebot Bebauungsplan Nr. 9

Der nordlich angrenzende Bebauungsplan Nr. 9 ,Sudlich
Kammerland® -Schmedenstedt- setzt an seiner Stdgrenze
eine 6,0 m breite Flache mit Anpflanzfestsetzungen fest. Im
Rahmen des Bauantragsverfahrens zur Bebauung ,Im Wel-
lenfeld 16" ist ein entsprechender Antrag auf Befreiung von
der diesbezliglichen Festsetzung des Bebauungsplans Nr. 9
gestellt worden. Dieser Befreiung wurde seitens der Verwal-
tung und unter Einholung der Zustimmung der angrenzenden
Nachbarn entsprochen. Die festgesetzten Pflanzbindungen
sind entsprechend in dem sudlichen Erweiterungsbereich zu
realisieren.

Die Anregung wird zurlckgewiesen. Die
Planung wird unverandert beibehalten.

zu 3.15) Wertfaktor Ziergérten

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. An der Bilanzie-
rung wurden daraufhin folgende Anpassungen vorgenom-
men:

1. Der Wertfaktor der Hausgarten wurde entsprechend des
Hinweises von 2 auf 1 abgesenkt.

2. Die Wertigkeit der Heckenpflanzungen verbleibt bei Wert-
stufe 2.

3. Die Wertigkeit der &ffentlichen Grinflache wird durch
Ausgestaltung als naturnahe Streuobstwiese von 2 auf 4
erhont:

Nach Abstimmung mit der Planungsgemeinschaft
LaReG (Ersteller des Umweltberichtes und der Bilanzie-
rung) sowie nach Absprache mit der Abteilung Stadtgrin
soll die o6ffentliche Grunflache als naturnahe Streuobst-
weise angelegt werden. Dies bedeutet, dass verschie-
dene heimische Obstbaumsorten (z. B. Kirsche, Pflaume,
Apfel, Birne) angepflanzt werden und die Wiese nur ex-
tensiv gepflegt wird.

Die Verwaltung ist der Auffassung, dass eine derart ge-
staltete Wiese sich in besonderem MaBe in das landliche
Umfeld einflgt und daruber hinaus auch dazu beitragt,
den notwendigen Ausgleich zum groBten Teil innerhalb
des Plangeltungsbereichs zu erzielen. Insbesondere vor
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der aktuellen Diskussion zum Thema des Insektenster-
bens soll die extensive Grunflachenpflege zu einer Erho-
hung des Blutenangebots und der Artenvielfalt beitragen.
Neuberechnung der Bilanzierung insgesamt

Durch die vorgenannten Anderungen an der Bilanzierung
ergibt sich nunmehr ein Ausgleichsdefizit von 176,9 WE
(vgl. Umweltbericht S. 17). Der Kompensationsumfang
entspricht einer FlachengréBe von rund 177 m2 bei einer
Aufwertung um einen Wertfaktor. Ein unmittelbarer Aus-
gleich dieses geringen Defizites ist nicht geplant.

Das BVerwG hat in seinem Beschluss vom 07.11.2007 (4
BN 45.07) folgenden Leitsatz formuliert: ,Ist ein Bebau-
ungsplan mit Eingriffen in Natur und Landschaft verbun-
den, kann die Hinnahme eines Ausgleichsdefizits abwa-
gungsfehlerfrei sein, wenn dies mit der Unzulanglichkeit
rechnerischer Verfahren zur Bewertung von Beeintrachti-
gungen von Natur und Landschaft und deren Ausgleich
begrindet wird.“ Nach § 1a Abs. 3 Satz 1 BauGB sind die
Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erhebli-
cher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie
der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
halts (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB) in der Abwéa-
gung zu bertcksichtigen. Allerdings hat der Gesetzgeber
keine diesbezuglich verbindlichen Regelungen geschaf-
fen, so dass die Gemeinde die Aufgabe der Bewertung
der zu erwartenden Eingriffe und Uber Vermeidung, Aus-
gleich und ErsatzmaBnahmen abwéagend zu entscheiden
und in eigener Verantwortung zu erstellen hat. Das
BVerwG fuhrt in seiner Begrindung weitergehend aus,
dass -unterhalb der Schwelle der planerischen Beliebig-
keit- Raum fur die Hinnahme eines Ausgleichsdefizits we-
gen der Unzulénglichkeiten jedes rechnerischen Verfah-
rens zur Bewertung von Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft und deren Ausgleich existiert. Die Hin-
nahme eines Ausgleichsdefizits von deutlich weniger als
zehn Prozent wegen Schwachen mathematisierter Be-
wertungsverfahren lagen deshalb noch im Rahmen des
Abwagungsspielraums, weil fur die Planung gewichtige
offentliche Belange sprachen.
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Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ist anhand der
Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatz-
maBnahmen in der Bauleitplanung (Niedersachsischer
Stadtetag, 9. Auflage, 2013) durchgeflhrt worden. Hie-
rauf begrundet, wurde ein Bestand von 11.868,9 WE, eine
Planung von 11.692 WE und somit ein Defizit von 177 WE
errechnet. Dies entspricht einem prozentualen Defizit von
1,49 Prozent. Also deutlich weniger als zehn Prozent.

Die Stadt Peine war und ist bemuht den notwendigen
Ausgleich stets und vollumfanglich innerhalb des Plan-
geltungsbereichs zu erbringen. Im aktuellen Verfahren ist
dies -unter Beibehaltung des politisch abgestimmten
stadtebaulichen Entwurfs- nicht vollumfanglich moglich.
Das Defizit ist sehr klein. Die 6kologische Wirksamkeit
der Ausweisung einer separaten externen Ausgleichsfla-
che ist bei dieser GréBenordnung fraglich. Die Verbreite-
rung der Anpflanzflachen wurde diskutiert, aber verwor-
fen, um den zu erbringenden Ausgleich nicht den kunfti-
gen Grundstuiickskaufern Uber das bisherige MalB3 hinaus
zu Ubertragen.

Die anhaltende Baulandnachfrage in Peine und seinen
Ortschaften wird, hat die Stadt dazu bewogen, das Defizit
unausgeglichen zu belassen. Auch der Wegfall eines
Bauplatzes zur Schaffung des Ausgleichs wurde aus die-
sem Grund verworfen.

Allgemein wird durch den Landkreis mit der Formulie-
rung: ,In der Regel sind neuzeitliche Ziergarten zu erwar-
ten“ eine Regelvermutung vorgebracht, die sich nicht
pauschal auf die tats&chliche Ausgestaltung der zukdnf-
tigen Hausgarten Ubertragen lasst. Hier sind durchaus
-nach einer gewissen Zeit des Anwuchses- naturbelasse-
nere Freiflachen nicht ausgeschlossen, was auch -auBer-
halb der eigentlichen Bilanzierung- zu einer Reduzierung
des Defizits fuhren kann.
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Der Stellungnahme wird entsprochen. Die
Bilanzierung wird entsprechend der Stel-
lungnahme der Verwaltung angepasst. In
der Ausweisung von Baugrundstticken wird
in diesem Fall der gewichtigere offentliche
Belang gegenuber dem rechnerischen Aus-
gleichsdefizit gesehen.

zu 3.16) Pflanzung/Anrechnung Baume Bilanzierung

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es handelt sich
um einen redaktionellen Fehler. Richtigerweise sollten nur die
nach Festsetzung Nr. 4.1 anzupflanzenden Baume ange-
rechnet werden. Die textliche Festsetzung Nr. 4.4 wird dahin-
gehend geéndert.

Es wird entsprechend der Stellungnahme
der Verwaltung verfahren.
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unter Berlcksichtigung nachfolgender Hinweise und Anregungen bestehen zur o. g.
Bauleitplanung keine Bedenken.

1)

2)

3)

4)

Die Wasserversorgung im Plangebiet erfolgt durch Erweiterung des vom Wasserverband
Peine betriebenen Trinkwassernetzes der Ortschaft Schmedenstedt.

Zur Bereitstellung von Feuerléschwasser aus unserer 6ffentlichen Trinkwasserversorgung
sind wir selbstverstandlich grundsatzlich bereit. Wir kénnen jedoch lediglich das
vorhandene Wasser zu den jeweils herrschenden technischen Bedingungen zur
Verfugung stellen. Da die Bemessung einer Inanspruchnahme von Feuerldschwasser aus
dem offentlichen Trinkwasserrohrnetz von der Leistungsfahigkeit des derzeitigen
Rohrnetzzustandes sowie der jeweiligen Versorgungssituation abhangig ist, kénnen wir
weder hinsichtlich der Menge noch des Druckes Garantien flr ausreichenden
Brandgrundschutz nach dem DVGW Arbeitsblatt W 405 tGibernehmen.

In der StralRe ,Zum Forsthaus® verlauft unsere Trinkwasser-Transportleitung (ZW 300 GG-
Zm). Wir weisen vorsorglich darauf hin, dass bei einer zukinftigen Bebauung im
Plangebiet im Bereich des bestehenden Leitungsnetzes entsprechend des DVGW-
Regelwerkes W 400-1 ,Technische Regeln Wasserverteilungsanlagen — Planung Teil 1
Planung® ein Arbeits- und Schutzstreifen einzuhalten und von Uberbauungen frei zu
halten ist.

Hinsichtlich vorgesehener Baumpflanzungen im &ffentlichen Strallenflachenbereich ist die
Einhaltung der Hinweise des DVGW-Regelwerkes GW 125 und ATV-H 162
"Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” zu beachten. Dieser
Hinweis hat auch Gultigkeit fur Baumpflanzungen in privaten Grundsticken, sofern diese
im Trassenbereich von zu verlegenden Ver- und Entsorgungsleitungen liegen.

zu 1) und 4)
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Ein Beschluss ist nicht erforderlich.
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zu 2) Feuerldschwasser

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Abteilung
Feuerschutz der Stadt Peine fUhrt zum Sachverhalt aus, dass
die netzunabhangige Ldschwasserversorgung durch den
vorhandenen Ldschwasserbrunnen abgedeckt ist und dies-
bezlglich nichts weiter zu veranlassen ist. Die Stellung-
nahme wird zur Kenntnisnahme an die Fachabteilungen wei-
tergeleitet.

Ein Beschluss ist nicht erforderlich.
zu 3) Trinkwassertransportleitung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und als Hin-

weis Nr. 6 in den Bebauungsplan aufgenommen.

Ein Beschluss ist nicht erforderlich.

Wasserverband Peine, Horst 6, 31226 Peine
Schreiben vom 17.10.2017 (Stellungnahme geman § 4 (2) BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur o. g. Bauleitplanung der Stadt Peine sind aus unserer Sicht keine weiteren Hinweise, Anregungen

oder Bedenken vorzubringen.

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 16.03.2016.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Mit den in-
haltlichen Anregungen und Hinweisen aus der Stellung-
nahme vom 16.03.2016 wird entsprechend der dortigen Aus-
fihrungen verfahren.

Ein Beschluss ist nicht erforderlich.
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06. Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Helene-Kinne-Allee 5, 38122 Braunschweig
Schreiben vom 17.03.2016 (Stellungnahme gemaR § 4 (1) BauGB)

fur einen rund 1,0 ha umfassenden Bereich am sldwestlichen Ortsrand von Schmedenstedt soll
ein Bebauungsplan aufgestellt werden.

Im Rahmen der friihzeitigen Behérdenbeteiligung und der Trager &6ffentlicher Belange werden wir
hierzu beteiligt.

Betroffen von diesem Bebauungsplan ist der nérdlich der Strae ,Zum Forsthaus” gelegene Be-
reich am westlichen Ortsausgang. Diese Flachen werden derzeit als Acker genutzt.

In der vorbereiteten Bauleitplanung wird dieses Areal bereits als Wohnbauflache dargestelit.

In der Festsetzung des Bebauungsplanes soll der ruhende Verkehr durch Ausweisung von Park-
platzen im offentlichen Strallenraum beriicksichtigt werden. Desweiteren sollen nach Méglichkeit
die sogenannten A- und E-MalRnahmen als Umflache im Norden des Baugebietes umgesetzt wer-
den.

Aus unserer Sicht sollte, wie bereits im Flachennutzungsplan auch dargestellt, die westliche Ab-
—Igrenzung des kinftigen Baugebietes als Ortsrandeingriinung, aus unserer Sicht besser als mehr-
reihige Schutzpflanzung erfolgen.

Mit einer solchen Schutzpflanzung, die im Zuge der ErschlieRung des Baugebietes auch von dem
Trager dann als solche auch zu erstellen wére, konnen die Immissionen, die von den benachbar-
ten und weiterhin landwirtschaftlich genutzten Grundstiicken ausgehen, gemildert werden. Diese
sind z. B. Staub, Larm und Geruch, ausgehend von der Bearbeitung der westlich angrenzenden
Ackerflachen.

- Hinzuweisen ist, dass die Stralke ,Zum Forsthaus” auch ein ErschlieBungsweg fiir die landwirt-

— I schaftlichen Flachen im westlichen Gemarkungsteil von Schmedenstedt ist und diese auch flr
breite und schwere Maschinen und Geréte standig offen gehalten werden muss. Dieses wére im
weiteren Verfahren des Bebauungsplanes zu berlcksichtigen.

zu 6.1) Ortsrandeingriunung

Die Anregung entspricht der stadtischen Intention einer Orts-
randeingrinung, die bereits in der vorbereitenden Bauleitpla-
nung und als Zielstellung des Integrierten Stadtentwicklungs-
konzeptes Peine 2025 vorbereitet und formuliert wurde. Die
Festsetzungen sehen dementsprechend einen 6,0 m breiten
Streifen fur Anpflanzfestsetzungen im Westen und eine 3,0 m
breiten Streifen im Stden des Plangebietes vor. Durch die
Anpflanzungen werden die Belastungen durch die landwirt-
schaftliche Nutzung abgemildert.

Ein Beschluss ist nicht erforderlich.
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zu 6.2) ErschlieBungsfunktion StraBe ,Zum Forsthaus”

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und an das zu-
standige Fachamt zur Kenntnisnahme und Beachtung wei-
tergeleitet.

Die Zuwegung zu den westlich des Geltungsbereichs gele-
genen Ackerflachen ist Uber die StraBe ,Zum Forsthaus”
grundsatzlich gesichert.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans sehen fur die
Grundsticke unmittelbar noérdlich der StraBe ,Zum Forst-
haus” ein Zu- und Ausfahrtsverbot vor. Dementsprechend ist
die Zuwegung in das Plangebiet nur Uber die anzulegenden
offentlichen Verkehrsflachen moglich. Die ErschlieBungsver-
kehre werden somit gebundelt.

Eine grundséatzliche Freihaltung von parkenden Fahrzeugen
in diesen Bereichen ist durch die Bauleitplanung nicht zu leis-
ten und musste nach Planrealisierung bei Bedarf durch Ord-
nungsmaBnahmen (Halte- und Parkverbote) durchgesetzt
werden.

Ein Beschluss ist nicht erforderlich.

Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Helene-Kiinne-Allee 5, 38122 Braunschweig
Schreiben vom 17.11.2017 (Stellungnahme gemaR § 4 (2) BauGB)

zu der o.g. Bauleitplanung hatten wir mit Schreiben vom 17.03.2016 erstmalig Stellung genommen,
Zwischenzeitlich wurden die Planunterlagen iberarbeitet und durch die einzelnen Beitrdge der

Fachplanungen erganzt.

Durch die Plandnderungen ergeben sich keine neuen Aspekte, die zu einer verdnderten Bewertung
fihren. Wir verweisen somit auf die in unserer Stellungnahme vom 17.03.2016 vorgebrachten

Punkte.

Grundsétzliche Bedenken zum Planvorhaben bestehen nicht.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Ein Beschluss ist nicht erforderlich.
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07. Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen, Regionaldirektion Ha-
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meln-Hannover, Kampfmittelbeseitigungsdienst, Marienstrale 34, 30171 Hannover
Schreiben vom 31.03.2016 (Stellungnahme gemaR § 4 (1) BauGB)

sie haben im Rahmen eines Bauleitplanverfahrens oder einer vergleichbaren Planung das
Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN),
Regionaldirektion Hameln - Hannover (Dezernat 5 - Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD)) als
Trager offentlicher Belange gem. § 4 Baugesetzbuch (BauGB) beteiligt. Meine Ausfiihrungen
hierzu entnehmen Sie bitte der Anlage; diese Stellungnahme ergeht kostenfrei.

Sofern in meinen anliegenden Ausfiihrungen eine weitere Gefahrenerforschung empfohlen wird,
mache ich darauf aufmerksam, dass die Gemeinden als Behérden der Gefahrenabwehr auch fiir
die MaRnahmen der Gefahrenerforschung zustandig sind.

Eine Mafnahme der Gefahrenerforschung kann eine historische Erkundung sein, bei der alliierte
Kriegsluftbilder fir die Ermittlung von Kriegseinwirkungen durch Abwurfmunition ausgewertet
werden (Luftbildauswertung). Der KBD hat nicht die Aufgabe, alliierte Luftbilder zu Zwecken der
Bauleitplanung oder des Bauordnungsrechts kostenfrei auszuwerten, die Luftbildauswertung ist
vielmehr gem. § 6 Niedersachsisches Umweltinformationsgesetz (NUIG) in Verbindung mit § 2
Abs. 3 Niedersachsisches Verwaltungskostengesetz (NVwKostG) auch fur Behérden
kostenpflichtig.

Sofern eine solche kostenpflichtige Luftbildauswertung durchgefiihrt werden soll, bitte ich um
entsprechende schriftliche Auftragserteilung.
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Ifd.

| Stellungnahme der Verwaltung

Nr.

‘ Beschluss des Rates der Stadt Peine

Fortsetzung Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen,

MarienstraBe 34, 30171 Hannover

Beteiligung der Trager offentlicher Belange an Bauleitplanverfahren und vergleichbaren
Satzungsverfahren (§ 4 BauGB, Anlage 17 VV-BauGB)

Trager des 6dffentlichen Belanges:

Offentlicher Belang:

LGLN, RD Hameln - Hannover
Kampfmittelbeseitigung

Verfahren:

Vorbemerkung:

Mit der Beteiligung wird den Tragern &ffentlicher Belange Gelegenheit zur Stellungsnahme im Rahmen ihrer Zustandigkeit zu dem
jeweiligen konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist es, der Gemeinde die notwendigen Informationen fiir
ein sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaffen.

Planende Gemeinde: Stadt Peine

B-Plan Nr. 12 « Zum Forsthaus »

Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o.g. Plan beriihren kénnen:
[] Im Planungsgebiet sind Kampfmittelbeseitigungsmafnahmen geplant.

[] Im Planungsgebiet sind keine Kampfmittelbeseitigungsmafnahmen geplant.

Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zustédndigkeit zu dem o.g. Plan:

[] Im Planungsgebiet besteht kein Kampfmittelverdacht.
Gegen die vorgesehene Nutzung bestehen keine Bedenken.

[ Im Planungsgebiet besteht Kampfmittelverdacht.
Eine Gefahrenerforschung wird empfohlen.

vorliegt.

Es kann nicht unterstellt werden, dass keine Kampfmittelbelastung im Planungsbereich

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und zur Be-
achtung an die jeweiligen Fachabteilungen weitergeleitet. In
den Bebauungsplan wird ein entsprechender Hinweis (Nr. 1)
aufgenommen.

Ein Beschluss ist nicht erforderlich.
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08. Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Hans-Bockler-Allee 5,30173 Hannover
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Mail vom 15.11.2017 (Stellungnahme gemaB § 4 (2) BauGB)
wir bedanken uns fir |hr Schreiben vom 27.09.2017.

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu er-
folgt eine Bewertung entsprechend lhrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse setzen
Sie sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Sudwestpark 15

90449 Nirnberg

Neubaugebiete.de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes Ihrer Kostenanfrage bei.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und zur Be-
achtung an die Fachabteilungen weitergeleitet.

Ein Beschluss ist nicht erforderlich.
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09. Niedersachsisches Landvolk Braunschweiger Land e. V ., Helene-Kinne-Allee 5,

38122 Braunschweig

Mail vom 17.11.2017 (Stellungnahme gemaRB § 4 (2) BauGB)

nach Ricksprache mit der értlichen Landwirtschaft, weisen wir auf folgende Bedenken hin.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um landwirtschaftliche Nutzflache, bei deren Bebauung
erneut wertvoller Grund und Boden verloren geht. Wir bitten stets um den sparsamen Umgang
mit landwirtschaftlich genutztem Boden.

01 |Wir begriRen, dass durch den Pflanzstreifen bereits eine Abpufferung fur Emissionen geschaf-
fen werden soll. Allerdings weisen wir darauf hin, dass auch bei Beachtung der guten fachli-
chen Praxis stets Emissionen in Form von Gerlichen, Stauben und Larm aus der Landbewirt-

schaftung zu erwarten sind.

Das Konfliktpotential zwischen den Anwohnern und der aktiven Landwirtschaft ist auch immer
mit dem individuellen Empfinden jedes Einzelnen verknlpft. In jedem Fall ist in den Bebau-
ungsplan ein entsprechender Hinweis zu den angesprochenen landwirtschaftlichen Immissio-

nen, aufzunehmen.

Bei der Anlegung der geplanten Anpflanzungen ist sicherzustellen, dass die geplante Baum-
Strauch-Hecke die angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen nicht durch Aste oder Wur-
zeln negativ beeintrachtigen. Auch eine Beeintrachtigung durch Schattenwurf sollte hier aus-
geschlossen werden da es dadurch zu Ertragsverlusten kommt.

9.3 |Die Durchgangigkeit fur landwirtschaftliche Fahrzeuge und Arbeitsgerate muss auch wahrend

der Bauphase gewahrleistet sein.

Wir bitten um Berlicksichtigung unserer angesprochenen Bedenken und sehen |hnen selbst-
verstandlich fur Rickfragen zu Verfugung

9.1) landwirtschaftliche Immissionen

Der Anregung wird gefolgt. Der in der Begrindung unter Teil
B, Punkt 2.9: Landwirtschaft formulierte Absatz wird als Hin-
weis Nr. 7 in den Bebauungsplan aufgenommen.

Es wird entsprechend der Stellungnahme
der Verwaltung verfahren.

9.2) Beeintrachtigung der Ackernutzung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die bereits
in den Bebauungsplan aufgenommenen Hinweise Nr. 2 (Ver-
weis auf die gesetzlichen Regelungen zu Grenzabstanden fur
Pflanzen gemaB Niedersachsischem Nachbarschaftsgesetz)
und Nr. 3 (Empfehlung zur Abstandswahrung von Einfriedun-
gen und Anpflanzungen zu landwirtschaftlichen Flachen)
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Fortsetzung Niedersachsisches Landvolk Braunschweig erLande. V.
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werden als hinreichend erachtet, um Beeintrachtigungen der
landwirtschaftlichen Nutzung mdglichst zu vermeiden oder
zumindest zu verringern. Die Beachtung der Hinweise obliegt
den zukunftigen Grundstickseigentimern.

Ein Ausschluss von Verschattung landwirtschaftlicher Nutz-
flachen ist planungsrechtlich nicht zu sichern. Von der Auf-
nahme eines diesbezuglichen Hinweises wird deshalb ver-
zichtet.

Es wird entsprechend der Stellungnahme
der Verwaltung verfahren. Die Planung wird
unverandert beibehalten.

9.3) Durchgangigkeit fur landwirtschaftliche Fahrzeuge

Eine planungsrechtliche Sicherung der Durchgangigkeit fur
landwirtschaftliche Fahrzeuge ist nicht méglich. Hier missen
ggf. straBenbehordliche MaBnahmen angeordnet werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis an die Fachabteilung weiter-
geleitet.

Ein Beschluss ist nicht erforderlich.




