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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

ERKLARUNG DER PLANZEICHEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§ 1 bis 11 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet
(s. textl. Festsetzung Nr.1.1, 1.2, 1.3, 5.1, 5.2)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,6 Grundflachenzahl

Oberkante baulicher Anlagen Uber Gehweg-
niveau der augebauten StralRe
"Kirchvordener Strale" als Hochstmal}

OK 15 m Uber
Gehweg

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

(o) offene Bauweise

Baugrenze

4. FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. Nr. 6 BauGB)

Flachen fur den Gemeinbedarf
(s. textl. Festsetzung Nr. 3.1, 4.1, 5.1, 5.2)

Zweckbestimmung:
Burgerhaus (s. textl. Festsetzung Nr. 3.1)

5. VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs.1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie auch
gegenuber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

6. FLACHE FUR VERSORGUNGSANLAGEN
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Flache fur Versorgungsanlagen

Zweckbestimmung:
Elektrizitat (Trafo)

Telefonzelle

7. GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinflache

e o% Zweckbestimmung:
o’ Parkanlage

8. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN,
MASSNAHMEN UND FLACHENFUR MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 u. Abs. 6 BauGB)

. Erhaltung von Baumen
(s. textl. Festsetzung Nr. 6.1)

9. SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
- . .
angrenzender Bebaungsplane
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B.
-e-o-e-e-e— VvOn Baugebieten, oder Abgrenzung des

Maldes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets

Temeegeibersicnm Abgrenzung der Larmpegelbereiche
Isolinie der Geruchshaufigkeiten (%) der
N

3$25%1, Jahresstunden "Planszenario”
(s. textl. Festsetzung Nr. 4.1)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen

(s. textl. Festsetzung Nr. 7.1)
zugunsten:

L1 - Stadtwerke Peine

L2 - Wasserverband Peine

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 4 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind gemanR § 4 (2) BauNVO zulassig:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank und Speisewirtschaf-
ten sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

1.2 Gemal § 4 (3) BauNVO sind im Allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise

2.1

3.1

41

5.1

zulassig:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fur Verwaltungen.

UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 23 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet und auf den Flachen fur den Gemeinbedarf sind Ne-
benanlagen geméafk § 14 BauNVO sowie Stellplatze und Garagen gemaf
§ 12 BauNVO auch auflerhalb der GUberbaubaren Flache zulassig.

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF
(§ 9 Abs.1 Nr. 5 BauGB)

Auf der Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Blrgerhaus” sind
zuldssig:

- Gebaude/Raume fir die kommunale Verwaltung,

- Gebaude/Raume fir die 6ffentlichen Sicherheit und Ordnung,

- Gebaude/Raume fir kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

BEDINGTE NUTZUNG
(§ 9 Abs. 2 BauGB)

Fir die Flachen fur den Gemeinbedarf gilt:

Westlich der im Bebauungsplan gekennzeichneten 25 %-Isolinie der Geruchshau-
figkeiten (% der Jahresstunden), sind bauliche Anlagen entsprechend der Zweck-
bestimmung nur zuldssig, wenn nach Anderung der Rahmenbedingungen hinsicht-
lich der Geruchsimmissionen gutachterlich nachgewiesen wird, dass die entspre-
chenden Geruchsimmissionswerte von max. 25 % in dem betroffenen Bereich ein-
gehalten werden.

Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO sowie Stellplatze und Garagen geman
§ 12 BauNVO sind davon ausgenommen. Diese sind zu jeder Zeit auf der gesam-
ten Gemeinbedarfsflache auch aulRerhalb der Uberbaubaren Flache zulassig.

Grundlage der Festsetzungen ist die Immissionsprognose zur Ermittlung der Ge-
ruchs- und Staubsituation im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. XIV ,Grin-
anlage Ortsmitte” -Véhrum-, 2. Anderung, von Argusim Umwelt Consult, André
Forster, Berlin, Stand: 28.09.2016.

SCHALLTECHNISCHE VORGABEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Bei der Sanierung, baulichen Veradnderung oder Neuerrichtung von Gebauden fur
schutzbedurftige Nutzungen sind folgende Punkte zu beachten:

a) Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden die Larmpegelbereiche Il bis

IV festgesetzt. In Abhangigkeit der Lage innerhalb der jeweiligen Larmpegelbe-
reiche sind die AuRenbauteile von Aufenthaltsraumen so auszubilden, dass die
Anforderungen an die Luftschalldammung nach DIN 4109 (Schallschutz im
Hochbau) gemal dem jeweiligen Larmpegelbereich erflllt werden.

Tabelle 1:
MaRgeblicher AuBenldrmpegel
Larmpegelbereich [dB(A)]
[l 56 - 60
1l 61-65
v 66 -70

b) Fur Schlafraume und Kinderzimmer ist der Einbau von schallgedammten LUf-

tungsoffnungen erforderlich, sofern nicht sichergestellt ist, dass vor den fur die
Raumliftung maRgeblichen Fenstern der Orientierungswert von 45 dB(A) in der
Nachtzeit (22.00 bis 6.00 Uhr) unterschritten ist.

Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn im konkreten Einzelfall nachge-
wiesen wird, dass durch vorgelagerte Baukdrper oder andere pegelmindernde
Einflusse niedrigere Verkehrslarmbelastungen auf das jeweils zu genehmigende
Bauvorhaben einwirken.

In die AuRenfassade eingebrachte Luftungséffnungen bzw. Lifter (z. B. Aulen-
wandluftdurchlasse) sind bei der Bemessung des erforderlichen baulichen
Schallschutzes entsprechend den Berechnungsvorschriften der DIN 4109 als
AuRenbauteile zu berlcksichtigen.

5.2 Im Bereich des Allgemeinen Wohngebiets sind schutzwirdige AuRenwohnberei-

6

6.1

7

ry

che an der stralRenabgewandten (Kirchvordener Strale/L 412) Gebaudeseite zu-
I&ssig. An den Ubrigen Fassadenseiten von Gebauden sind sie unzulassig.

Ausnahmen kdénnen zugelassen werden, wenn im Rahmen einer Einzelfallprufung
nachgewiesen werden kann, dass durch geeignete LarmschutzmalRnahmen der
Schutzanspruch der Aulenwohnbereiche gewahrleistet werden kann.

Grundlage der Festsetzungen ist das Schalltechnische Gutachten zum Bebau-
ungsplan Nr. XIV ,Grinanlage Ortsmitte” -Véhrum-, 2. Anderung, von Bonk-Maire-
Hoppmann GbR, Garbsen, Stand: 14.03.2017.

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN
FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Die entsprechend gekennzeichneten Bdume sind auf Dauer zu erhalten. Bei ihrem
Abgang sind sie in gleicher Art in der folgenden Pflanzperiode am gleichen oder in
unmittelbarer Nadhe zum Standort zu ersetzten.

GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belasteten Flachen sind von jeglicher
Uberbauung freizuhalten. Eine Versiegelung ist zuldssig. Bepflanzungen sind mit
dem jeweiligen Leitungstrager abzustimmen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER GESTALTUNG
(§§ 66 Abs. 1, 80 Abs. 3 u. 5, 84 Abs. 3 Nr. 3 NBauO)

Bauvorschrift

Im Bereich des Allgemeinen Wohngebiets ist aus besonderen stadtebaulichen Grin-
den die Einfriedung des/der Grundstlicks/Grundstiicke nicht zulassig. Abweichend
kann eine Einfriedung zur 6ffentlichen Grinflache in Abstimmung mit der Stadt Peine
zugelassen werden.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig gemaR § 80 Abs. 3 NBauO handelt, wer dieser értlichen Bauvorschrift
vorsatzlich oder fahrlassig zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten kénnen mit einer
Geldbufle bis zu 500.000 € gemal § 80 Abs. 5 NBauO geahndet werden.

HINWEISE:

il

Eine Kampfmittelfreiheit des Planbereichs kann nicht bescheinigt werden. Eine
Oberflachensondierung wird aus diesem Grund empfohlen. Sollten hierbei Bom-
benblindgénger oder andere Kampfmittel festgestellt werden, ist der Kampfmittel-
beseitigungsdienst des Landesamtes flir Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen, Marienstral’e 34, 30171 Hannover, zu informieren.

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 BNatSchG sind zu beachten.
Sie gelten unmittelbar.

Die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® (11/1989) sowie die GIRL ,Ge-
ruchsimmissionsrichtlinie“ (02/2008) kénnen im Rathaus der Stadt Peine in der Ab-
teilung Stadtplanung wahrend der Dienstzeiten eingesehen werden.

Wird eine zusétzliche Versiegelung im Bereich des WA geplant, sind seitens des
Bauherrn zusatzliche Untersuchungen zur Regenwassersituation in Abstimmung
mit der Stadtentwéasserung Peine erforderlich.

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

a)

b)

d)

e)

9)

h)

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetz vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Planzeichenverordnung (PlanzV)
in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22 Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Niederséchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)
in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 26. Oktober 2016 (Nds. GVBI. S. 226)

Niedersachsische Bauordnung (NBauO)
in der Fassung vom 03. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt geéndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 23. Juli 2014 (Nds. GVBI. S. 206)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprafung (UVPG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 30. November 2016 (BGBI. | S. 2749)

Niedersachsisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(NAGBNatSchG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 19. Februar 2010 (Nds. GVBI. S. 104)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 19 des
Gesetzes vom 13. Oktober 2016 (BGBI. | S. 2258)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 30. November 2016 (BGBI. | S. 2749)

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Peine hat in seiner Sitzung am 25.08.2016 die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemall § 2 Abs. 1 BauGB
am 03.09.2016 ortsublich bekannt gemacht.

Peine, den 17.01.2018
Stadt Peine - Der Burgermeister in Vertretung

gez. Hans- Jurgen Tarrey

Erster Stadtrat

PLANUNTERLAGE

Der anliegende Auszug aus dem Liegenschaftskataster vom 10.01.2018 ist Bestandteil der
Planunterlage. Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters von 2017.
Fur die Vollstandigkeit des Nachweises der bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StralRen,
Wege und Plétze wird keine Gewahr tbernommen.

Die Darstellung der Liegenschaften ist geometrisch *einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu
zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

(nur nach Grenzfeststellung des gesamten Umrings)

*eingeschrankt

Peine, den 11.01.2018
Katasteramt Peine

L.S.
gez. Borch
Vermessungsoberamtsrat
PLANVERFASSER
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das Hochbauamt, Abteilung
Stadtplanung.

Peine, den 17.01.2018
Stadt Peine - Der Burgermeister in Vertretung

gez. Hans- Jurgen Tarrey

Erster Stadtrat
BESCHLEUNIGTES VERFAHREN

Der Rat der Stadt Peine hat in seiner Sitzung am 25.08.2016 die Anwendung des
beschleunigten Verfahrens gemaf § 13 a Abs. 2, Ziffer 1 bis 4 BauGB beschlossen.

Fur das Verfahren gelten gemaR § 13 a Abs. 2, Ziffer 2 BauGB die Vorschriften nach § 13 Abs.
2 und 3 Satz 1 BauGB.

GemalR § 13 Abs. 2, Ziffer 2 BauGB wurde die betroffenen Offentlichkeit mit dem Schreiben
vom ----------- Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

GemaR § 13 Abs. 2, Ziffer 2 BauGB wurde wahlweise die Offentliche Auslegung nach § 3 Abs.
2 BauGB durchgefiihrt. Ort und Dauer der Offentlichen Auslegung wurden am 30.09.2017
ortsiblich bekannt gemacht. Der Entwurf und die Begrindung wurden vom 10.10.2017 bis
10.11.2017 offentlich ausgelegt.

Peine, den 17.01.2018
Stadt Peine - Der Burgermeister in Vertretung

gez. Hans- Jurgen Tarrey

Erster Stadtrat

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Peine hat den Bebauungsplan nach Prifung der vorgebrachten Anregungen
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 21.12.2017 als Satzung sowie die Begrindung
beschlossen.

Peine, den 17.01.2018
Stadt Peine - Der Burgermeister in Vertretung

gez. Hans- Jurgen Tarrey

Erster Stadtrat

RECHTSKRAFT

Der Satzungsbeschluss ist gemal § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB am 16.02.2018 im Amtsblatt des
Landkreises Peine bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am 16.02.2018 in
Kraft getreten. In der Bekanntmachung ist ein Hinweis auf § 215 BauGB erfolgt.

Peine, den 12.03.2018
Stadt Peine - Der Burgermeister in Vertretung

gez. Hans- Jurgen Tarrey

Erster Stadtrat

VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN

Innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes ist die Verletzung von
Vorschriften gemal § 214 Abs. 1 Satz 1, Ziffer 1 bis 3 und Abs. 3, Satz 2 BauGB beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Peine, den
Stadt Peine - Der Burgermeister in Vertretung

Erster Stadtrat

ERKLARUNG DER PLANUNTERLAGE
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Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)i. V. m.
§ 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat
der Rat der Stadt Peine diesen Bebauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung
beschlossen:

Peine, den 17.01.2018

gez. Saemann L.S.
Blrgermeister

Stadt Peine

Bebauungsplan Nr. XIV ,,Griinanlage Ortsmitte*
- Vohrum -, 2. Anderung

(mit 6rtlicher Bauvorschrift)

Gemarkung: Véhrum Flur: 6,7 MaRstab: 1 : 500



http://www.peine01.de/de-wAssets/docs/mediadaten_stadt/eigene_daten/Hochbau/Bauleitplaene-Stadtplanung/Abgeschlossene/011_Voehrum/011_Texte_Voehrum_2/011_B_Plan_14_2_Aenderung_Begruendung.pdf
http://www.peine01.de/de-wAssets/docs/mediadaten_stadt/eigene_daten/Hochbau/Bauleitplaene-Stadtplanung/Abgeschlossene/011_Voehrum/011_Texte_Voehrum_2/011_B_Plan_14_2_Aenderung_Geruchsimmissionsprognose.pdf
http://www.peine01.de/de-wAssets/docs/mediadaten_stadt/eigene_daten/Hochbau/Bauleitplaene-Stadtplanung/Abgeschlossene/011_Voehrum/011_Texte_Voehrum_2/011_B_Plan_14_2_Aenderung_Abwaegung.pdf
http://www.peine01.de/de-wAssets/docs/mediadaten_stadt/eigene_daten/Hochbau/Bauleitplaene-Stadtplanung/Abgeschlossene/011_Voehrum/011_Texte_Voehrum_2/011_B_Plan_14_2_Aenderung_Laermgutachten.pdf
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