VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Peine hat in seiner Sitzung am 26.11.2020 die Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 24 in Vohrum beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemall § 2 Abs. 1 BauGB am 05.12.2020
ortslblich bekannt gemacht.

Peine, den 14.11.2024
Stadt Peine - Der Birgermeister in Vertretung

gez. Hans-Jurgen Tarrey

Erster Stadtrat

Planunterlage

vom 6.11.2024
Der anliegende Auszug aus dem Liegenschaftskataster ver-Bezerrber28234ist Bestandteil der Planunterlage.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters von Dezember 2021. Fiir die Vollstandig-
keit des Nachweises der bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze wird keine Gewahr
Ubernommen.

Die Darstellung der Liegenschaften ist geometrisch einwandfrei. e R T e
- e Ot e rratiche

Peine, den 06.11.2024
Katasteramt Peine

gez. Bartscht L.S.

Vermessungsoberamtsrat

Planverfasser
Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 in V6hrum wurde von der infraplan GmbH ausgearbeitet.

Celle, den 25.10.2024

gez. S. Strohmeier

Planverfasser/in

Beteiligung der Offentlichkeit (Offentliche Auslegung)

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Peine hat in seiner Sitzung am 22.04.2024 dem Entwurf der 3. Anderung

des Bebauungsplanes Nr. 24 in Vohrum und der Begriindung zugestimmt und die Ver6ffentlichung im Internet
gemal § 3 (2) BauGB beschlossen. Die Internetseite mit den Planunterlagen sowie die Dauer der Veroffentlichung
wurden am 18.05.2024 ortsublich bekannt gemacht. Die Veroffentlichung gemaR § 3 (2) BauGB erfolgte vom
21.05.2024 bis einschlieBlich 21.06.2024.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung hat zusatzlich vom 21.05.2024 bis einschlieRlich 21.06.2024
offentlich ausgelegen.

Peine, den 14.11.2024
Stadt Peine - Der Birgermeister in Vertretung

gez. Hans-Jurgen Tarrey

Erster Stadtrat

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Peine hat die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 in Vohrum nach Priifung der vorge-
brachten Anregungen und Bedenken gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 26.09.2024 als Satzung sowie
die Begriindung beschlossen.

Peine, den 14.11.2024
Stadt Peine - Der Biirgermeister in Vertretung

gez. Hans-Jurgen Tarrey

Erster Stadtrat

Rechtskraft

Der Satzungsbeschluss ist gemaR § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB am 24.02.2025 im Amtsblatt des Land-
kreises Peine bekannt gemacht worden. Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 in Véhrum ist damit am
24.02.2025 in Kraft getreten. In der Bekanntmachung ist ein Hinweis auf § 215 BauGB erfolgt.

Peine, den 04.03.2025
Stadt Peine - Der Birgermeister in Vertretung

gez. Hans-Jurgen Tarrey

Erster Stadtrat

Verletzung von Vorschriften und Mangel der Abwagung

Innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 in Véhrum ist die
Verletzung von Vorschriften gemall § 214 Abs. 1 Satz 1, Ziffer 1 bis 3 und Abs. 3, Satz 2 BauGB beim Zustande-
kommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Peine, den . .
Stadt Peine - Der Biirgermeister in Vertretung

Erster Stadtrat
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

MaRgebend fur die maximal zuldssige Gebdudehdhe (GH) max. ist der héchste Punkt des Gebaudes. Unterer
Bezugspunkt fiir die Gebdudehdhe ist der hochste Punkt der zur ErschlieBung des jeweiligen Grundstiicks
dienenden offentlichen Verkehrsflache. Fiir die Ermittlung des hochsten Punktes der Verkehrsflache ist nur der
Abschnitt der StraRe zu beriicksichtigen, der an das jeweilige Grundstiick angrenzt.

Die festgesetzte Gebdaudehohe kann ausnahmsweise durch notwendige technische Anlagen (z. B. Antennen,
Aufzugsiiberfahrten, Schornsteine, ...) Gberschritten werden (§ 16 Abs. 6 BauNVO).

2 Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Innerhalb der Flachen fiir den Gemeinbedarf , Kindertagesstatte“sind zulassig:

- Kindertagesstatten

- Spielplatze

- zugeordnete Zimmerappartements zur temporaren Nutzung des Kindertagesstatten-Personals.

Innerhalb der Gemeinbedarfsflache sind neben den o.g. Nutzungen zugehdorige Stellplatzanlagen und Nebenan-
lagen zulassig. Stellplatze sind ausschlieRlich in der in der Planzeichnung dargestellten Flache zulassig.
AuBenspielflachen sind ausschlieRlich auf dem Flurstiick 142/63 zul3ssig.

3 Flachen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
Das im Geltungsbereich anfallende Niederschlagswasser darf nicht versickert werden. Es ist in das stiidwestlich
an den Geltungsbereich angrenzende Regenriickhaltebecken , Kétherkamp“ einzuleiten.

4 Flachen fiir Hochwasserschutzanlagen und fiir die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 b BauGB)
Eine Unterkellerung der Gebaude ist nicht zuldssig. Die Riickstauebene (Oberkante FertigfuRboden) hat tber
dem vorhandenen Geldnde (Bezugspunkt angrenzende Stral3e) zu liegen.

5 Anpflanzung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
Innerhalb der Umgrenzung von Flachen fiir Stellpldtze sind mindestens 4 hochstammige Laubbdaume mit einem
Stammumfang von mind. 18/20 cm zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

6 Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die zum Erhalt festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang oder ausnahmsweiser Fallung
als Laubbaum mit einem Stammumfang von mind. 18/20 cm in der Gemeinbedarfsflache , Kindertagesstatte” zu
ersetzten.

HINWEISE

1. Bergbauberechtigung

Das Vorhaben befindet sich nach den dem Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) vorliegenden
Unterlagen im Bereich eines Bergbauberechtigungsfeldes. Die Berechtigungsinhaber sind verpflichtet und be-
rechtigt, dort Aufsuchungstatigkeiten durchzufiihren und Bodenschatze zu fordern: Bergwerkseigentum ,,Peine”
der Salzgitter Klockner-Werke GmbH (Salzgitter AG), EisenhiittenstraRe 99, 38239 Salzgitter sowie Erlaubnisfeld
,Borsum 1“der RDG Niedersachsen GmbH.

2. Altlasten, Bodenschutz

Das Flurstiick 27/3, Flur 7 der Gemarkung Vohrum ist im Altlastenblatt Nr. LK 131 als Altablagerungsfliche fur
Bauschutt, Schotter, Schlacke usw. gefiihrt.

Bauarbeiten sind gutachterlich zu begleiten. Sollten bei Eingriffen in den Boden ungewdhnliche Bodenverhalt-
nisse angetroffen werden, so ist die Untere Bodenschutzbehtérde umgehend zu benachrichtigen. Das Merkblatt
der Unteren Abfall-, Bodenschutz- und Wasserbehdorde ist zu beachten.

3. Artenschutz

Zum Schutz der Fauna darf die gesamte Baufeldherrichtung (Baufeldraumung, Abschieben von Oberboden etc.)
aus artenschutzrechtlichen Griinden und zur Vermeidung des Eintretens von Verbotstatbestdnden nach § 44
BNatSchG nur in der Zeit von Anfang Oktober bis Ende Februar durchgefiihrt werden. Falls dieser Zeitraum nicht
eingehalten werden sollte, ist durch eine/n Fachkundige/n nachzuweisen, dass auf den betroffenen Flachen/in
den betroffenen Gehdlzen keine Brutvorkommen oder Nist- und Schlafpldtze vorhanden sind. Sollten die Ergeb-
nisse der vorgenannten Prifung ergeben, dass Verbote gemal § 44 BNatSchG berihrt werden, ist die Untere
Naturschutzbehorde des Landkreises Peine hinzuzuziehen.

4. MaRnahmen zur Kompensation
Der erforderliche Ausgleich von Eingriffen im Plangebiet in HoOhe von 2.408 Werteinheiten wird durch Herausnahme der
bendtigten Anteile aus dem Flachenpool der Stadt Peine aus den Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

PLANZEICHENERKLARUNG

1. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

O Baugrenze

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

0,5 Grundflachenzahl
GH=13,5m

max

3. EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT GUTERN UND DIENST-
LEISTUNGEN DES OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BEREICHS, FLACHEN FUR
DEN GEMEINBEDARF, FLACHEN FUR SPORT- UND SPIELANLAGEN

Gebdudehohe als Hochstmal (s. textliche Festsetzung Nr. 1)

Flachen fur den Gemeinbedarf

Einrichtungen und Anlagen:

n Sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen
hier: Kindertagesstatte (s. textliche Festsetzung Nr. 2)

4. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

@ Erhaltung von Baumen (s. textliche Festsetzung Nr. 5)

5. SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen und Gemein-
schaftsanlagen mit Zweckbestimmung: Stellplatze

Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen erforderlich sind
(s. Hinweis Nr. 2)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN

------ unterirdische Versorgungsleitung mit Schutzstreifen

® Regenwasserkanal

SONSTIGE DARSTELLUNGEN

PLANUNTERLAGE

Auszug aus der Legende des Amtlichen Liegenschaftskatasterinformationssystems (ALKIS)

—o Flurstlicksgrenze mit vermarktem Grenzpunkt

30

22 Flursticksnummer

N

Entwicklung von Natur und Landschaft in der Gemarkung Wendesse (Flur 1, Flurstlicke 243, 244, 247) ausgeglichen. Auf Bauwerk
diesen Flachen hat sich entsprechend dem Entwicklungsziel im Rahmen der natirlichen Sukzession ein hochwertiges
Feuchtgriinland entwickelt.
Abziglich des bendtigten Kompensationsbedarfs verbleiben 64.606 m? fir anderweitige KompensationsmaRnahmen im
Rahmen von spateren Bauleitplanungen.
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PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 58 des Niedersdchsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Peine diesen Bebauungsplan, bestehend
aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Peine, den 14.11.2024

gez. Saemann L.S.

Blrgermeister

Stadt Peine

Bebauungsplan Nr. 24
"Koétherkamp”, 3. Anderung -Véhrum-

Gemarkung: Véhrum Flur: 7,13 Mafstab 1 : 1.000
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