{ Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 7 Schwicheldt (ehemalige
{Ziegelei)

Allgemeines

Die Ortschaft Schwicheldt liegt slidwestlich von Peine
und ist iliber die NiedersachsenstraBle (B 65) erreich-
bar. Schwicheldt ist {iber die Bundesstrafe 65 an
Peine, Hildesheim und Hannover angebunden.

Entwicklung des Planes/Rechtslage

Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 7
Schwicheldt bestehen bisher keine Bebauungspléne.

Der neu aufzustellende Bebauungsplan ist aus dem
rechtsverbindlichen Fl&chennutzungsplan entwickelt
worden. Der Fl&dchennutzungsplan weist fiir den =zu
planenden Bereich "Dorfgebiet® aus.

Notwendigkeit der Planaufstellung/Ziel und Zweck des
Bebauungsplanes

. Mit Beginn der Aufstellung des Bebauungsplanes 1985

sollte eine stddtebaulich geordnete Eigenentwicklung
in Schwicheldt gesichert werden.

In der heutigen Zeit, wo die Nachfrage nach Wohnbau-
land stark zugenommen hat, ist eine Bereitstellung

"vaon Wohnbaufldchen, insbesondere auf den freien Fl&a-

chen, die infrastrukturell gut angeschlossen sind,

- eine wichtige Vorgabe der Stadtentwicklungsplanung.

- Die stdndige Nachfrage nach Eigenheimgrundstiicken von
© Bauinteressenten aus.der Ortschaft Schwicheldt selber

und auch anderen Teilen des Stadtgebietes rechtfer—
tigt die Aufstellung des Bebauungsplanes.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, die Wohnnutzung in

einem vertridglichen MaB in das Dorfgebiet zu inte-

grieren.



Begriindung der Festsetzungen

Entsprechend der Darstellung des Fl&dchennutzungs-—
planes wird der gesamte Planbereich als Dorfgebiet
ausgewiesen. Im Gstlichen Teilbereich des Plangebie-
tes, in dem sich bereits zwei mit Wohnh3usern bebaute
Grundstiicke befinden, soll aus st&dtebaulichen Griin-
den auch weiterhin Wohnbebauung konzentriert werden.
Aus Immissionsschutzgriinden sind dort Wirtschafts-—
stellen und Tankstellen ausgeschlossen. Die Ein-
schrankung des Dorfgebietes erfolgt unter Wahrung der
allgemeinen Zweckbestimmung des Gesamtgebietes, wobei
die Anwohner des eingeschrdnkten Dorfgebietes sich
aus Emissionsgriinden nur bedingt gegen die im Dorf-
gebiet zuld@ssigen Anlagen wenden k&nnen.

Die Geschossigkeit wird im Gstlichen Teil des Plan-
gebietes auf ein GeschoB begrenzt, da dies auch in
der umliegenden Wohnbebauung vorherrschend ist. Ange-—
paBRt an das Dorfgebiet werden Einzel- bzw. Doppelhdu-
ser festgesetzt.

Die Baugrenzen werden dort grofRziligig gefaBt und
Festsetzungen in bezug auf Stellungen der Anlagen
werden zugqunsten der gestalterischen Freiheit nicht
getroffen.

Im Westen des Plangebietes werden die Baugrenzen so
gefaBt, daB eine zukiinftige Erweiterung der vorhan-
denen Wirtschaftsstelle in westliche Richtung gelenkt

~wird, wodurch aus Griinden der dJegenseitigen Riick-

sichtnahme ein grdBerer Abstand zur &stlich angren-—
zenden Wohnbebauung entsteht. Weiterhin ist in diesem
Bereich eine zweigeschossige Bebauung erlaubt.

Verkehrsflachen

Das Planungsgebiet ist iiber die Niedersachsenstrafe
erschlossen. Die innere ErschlieBung erfolgt iiber

‘eine RingstraBe, die 5,50 m breit -ausgebaut werden
'soll. Die WohnstraBe ist .ohne Hochbord geplant und -
““als~Material ist Betonsteinpflaster vorgesehen.

Den Belangen des ruhenden Verkehrs wird durch die
Ausweisung von Parkpl&dtzen im O&ffentlichen StraBen-—
raum Rechnung getragen. Im {ibrigen sind Einstell-

pldtze auf den Privatgrundstiicken herzurichten.

N



Private Griinfl&chen

Entlang der n&rdlichen Plangebietsgrenze wird ein 6 m
breiter Pflanzstreifen festgesetzt, um einen wirksa-
men Immissionsschutz gegeniiber dem von der B 65 aus-—
gehenden L&rm zu erreichen. Als Abschirmung zum Au-
Benbereich wird ein 3 m breiter Pflanzstreifen im
siidlichen Rand des Geltungsbereiches festgesetzt. Im
Westen wird das Plangebiet ebenfalls mit einem 3 m
breiten Pflanzstreifen vom bestehenden landwirt-
schaftlichen Betrieb abgegrenzt.

Des weiteren sind vier Einzelbdume am StraBenrand
festgesetzt. Die Standorte der B&ume sind im Bebau-
ungsplan ersichtlich.

Durch die festgesetzte Bepflanzungsanbindung soll ein
Ausgleich entsprechend dem § 10 Nieders&chsisches
Naturschutzgesetz fiir die entstehende Versiegelung
durch die Bebauung und ErschlieBung geschaffen wer-
den.

Dariiber hinaus werden von den Bauherren eigenverant-—
wortliche Beitr&ge zum Ausgleich bzw. zur Verbesse-
rung des Naturhaushaltes erwartet. Begriinte Dachflé&a-
chen und Fassaden sind zwar nicht festgesetzt, aber
wlinschenswert, da sie zur Verbesserung des Kleinkli-
mas beitragen und somit als Ausgleich zur Bodenver-
siegelung dienen.

Immissionsschutz/Umweltschutz

Das zu bebauende Gel&nde ist die ehemalige Betriebs-
fl&che einer Ziegelei, die seit mindestens 1937 in
Schwicheldt ans&ssig war. Nach Stlllegung des Betrie-
bes wurde das Geldnde eingeebnet.

Um sicherzustellen, daB weder aus bodenmechanischen
noch umweltrelevanten Griinden eine Ausweisung des
Grundstiickes als Baugel&dnde nicht méglich ist, wurden
durch die Firma Simons und Partner (heute: Simons
Consulting) Baugrunderkundungen und Bodenuntersuchun-
gen vorgenommen.

Fiir Baugrunduntersuchungen und eine Beurteilung des
Bodens auf Verunreinigungen wurden durch die Firma
Simons Consulting sechs Rammkernsondierungen bis 5 m
tief und sechs Rammsondierungen bis 6 m tief iiber das
Grundstiick verteilt niedergebracht.



Der Untergrund ist nach den vorliegenden Untersuchun-
gen fiir eine Bebauung mit Ein- und Zweifamilienh&u-
sern geeignet. Eine Flachgriindung auf Streifen baw.
Einzelfundamenten oder als Fl&chengriindung kann vor-
gesehen werden.

Beim Aushub der Baugruben kann es zu Schwiérigkeiten
durch im Boden lagernde Bauwerksreste und Bauschutt
kommen.

Der Grundwasserflurabstand betrug am 11.09.1991
2,60 m bis 2,80 m, im Siiden des Gel&ndes ist mit
Stauwasser bis nahe an die Gel&ndeoberfldche zu rech-
nen.

Die chemischen Analysewerte ergaben keine Belastung
des Bodens mit Mineral&lkohlenwasserstoffen. Die or-
ganoleptischen Priifungen sd&mtlicher Bohrkerne ergaben
ebenfalls keinen Befund.

Eine Beeintr&@chtigung der Qualitdt des Grund und Bo-
dens im Plangebiet durch die nahegelegene Miillldepo-—
nie im Westen ist aufgrund der Grundwasserfliefrich-
tung nach Siiden nicht 2zu erwarten. Auch mogliche
Emissionen aus der Luft sind seit dem nachtr&glichen,
im Jahr 1988 abgeschlossenen Einbau von Gaserfas-
sungseinrichtungen auf der Deponie in Schwicheldt,
nicht zu befiirchten. Das Deponiegas wird dabei in die
Sickerwasserkl&ranlage des Landkreises Peine Schwi-
cheldt/Stedum gefiihrt, wo es energetisch genutzt
wird.

Im Gutachten der Firma Simons Consulting wurde deut-
lich, daR weder bodenmechanische noch umweltrelevante
Griinde einer Ausweisung des untersuchten Grundstiicks
als Baugeldnde entgegenstehen.

Da das neue Baugebiet ndrdlich an die BundesstrafRe
B 65 angrenzt, wurde von Dipl.-Ing. M. Bonk ein
schalltechnisches Gutachten aufgestellt.

Im Hinblick auf eine steigende Verkehrszahl ist bei
der Ermittlung der Immissionsbelastung ein 2Zuschlag
von 20 % fiir zukiinftige Planungen beriicksichtigt wor-—
den. Die Untersuchung ergab insgesamt, daB die Pla-
nungsrichtwerte der DIN 18005 fiir ein Dorfgebiet, die
tagsiiber 60 db(A) und nachts 50 db(A) Dbetragen, ge-
geniiber den La&rmimmissionen der B 65 fast im gesamten
Planbereich eingehalten werden. Lediglich bei den
Fassadenseiten parallel zur B 65 liegt die Immis-
sionsbelastung am Tag bei 62 db(A) und in der Nacht-
zeit bei 55 db(A).



e

Tagsiiber liegt sie somit in der Gr&Be der Planungs-
richtwerte. Der erforderliche Immissionsschutz in der
Nacht, der sich auf die Situation innerhalb der Ge-
b&ude beschrdnkt, wird durch zus&tzliche passive
LarmschutzmaBRnahmen geregelt.

Als 'passive’ (bauliche) LarmschutzmaBnahme kommt
einerseits eine entsprechende GrundriBgestaltung in
Frage, andererseits k&nnen schutzwiirdige R&ume ggf.
durch La&rmschutzfenster und schallged&mmte Liiftungs—
6ffnungen beschiitzt werden.

Planungsstatistik

Gr8Be des Plangebietes 27.710 gm
ErschlieBungsfldche 1.378 gm
Nettobauland insgesamt 26.332 gm
Nettobauland des MD-Gebietes 13.814 gm
Nettobauland des MDe-Gebietes 12.518 gm
liberbaubare Grundstiicksflache

innerhalb des MDe-Gebietes 8.210 gm
Geplant sind 17 Einzelh&user = 17 WE
(30 % Einliegerwohnungen) = 5 WE
insgesamt = 22 WE

Unter Zugrundelegung von 2,3 Personen (EW/WE) k&nnen
51 Personen im Planungsgebiet wohnen.

Kostenschdtzung

Der Stadt entstehen durch die geplante MaBnahme Ko-
sten in H8he von ca. 1,02 Mio. DM. 1Ihre Verteilung
ist durch Ortssatzung geregelt.

Abwdaqgung der Stellungnahmen sowie der Bedenken und
Anregungen

Eine Auflistung ist als Anlage beigefiigt.
Das Bodengutachten, das von der Firma Simons und

Partner auf dem Geldnde der ehemaligen Ziegelei
durchgefiihrt wurde, ist als Anlage beigefligt.



Verfahrensablauf

Die friihzeitige Biirgerbeteiligung fand in der 2Zeit
vom 04.03. bis 18.03.1985 statt. Die 8ffentliche Aus-—
legung erfolgte vom 30.04. bis =zum 04.06.1985. Zum
Satzungsbeschluf3 kam es nicht, da der Ortsrat Boden-—
untersuchungen auf dem ehemaligen Ziegeleigel&nde
wiinschte. Mit den Untersuchungen wurde im November
1991 begonnen. Nachdem feststand, daB keine Gefahr
auf dem Baugeldnde bestand, wurde ~das Verfahren
fortgefiihrt.

Wdhrend der zweiten Gffentlichen Auslegung bzw. aus
der Beteiligung der Tr&ger 6ffentlicher Belange sind
Anregungen und Bedenken gegen den Planentwurf vorge-
bracht worden, die zu einer Anderung des Entwurfes
geflihrt haben.

Aus diesem Grund soll eine wiederholte &ffentliche
Auslequng durchgefiihrt werden.

Aufgrund eines dringenden Wohnbaulandbedarfs der Be-
v6lkerung im Raum Peine werden zur Verkiirzung dieses
Bebauungsplanverfahrens die Vorschriften des Woh-
nungsbauerleichterungsgesetzes vom 17.05.1990, zu-
- letzt ged@ndert durch das Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetz vom 07.05.1993, angewendet.

Die Begriindung hat mit dem Entwurf des Bebauungspla-
nes Nr. 7 Schwicheldt und dem st&dtebaulichen Entwurf
gem&B § 3 Abs. 2 BauGB vom 21.01.1994 bis 21.02.1994
o6ffentlich ausgelegen.

-Der Rat der Stadt Peine hat diese Begriindung in Ver-—

“bindung mit dem Beschluf3 des Bebauungsplanes als
Satzung in seiner Sitzung am 02111994 beschlossen.

Peine, den 1111994

?gz
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Bebauungsplan Nr. 7
- Schwicheldt -
(ehemalige Ziegelei)

1. TOB - Beteiligung



Stadt Peine. | Flachennutzungsplan . Anderung Anlage

Abt. Stadtplanung | Bebauungsplan Nr. 7 - Schwicheldt zur Vorlage
1. T0B-Beteiligung (Ehemalige Ziegetei) Nr.

Stellungnahmen der Trdger Gffentiicher Belange gem. § 4 BauGB
Anregungen und Bedenken gem. & 3{2) BauGB (3ffentl. Auslegung]

Stellungnahmen

Autlistung Anregungen und Bedenken

Stellungnahme der Yerwaltung

Beschlull der Stadt

1.1 Hannover-Braunschweigische Stromversorgungs-AG, Sehnde
01.08.1984

wir danken fiir die Information {iber die Bebauung des ehemaligen
Ziegeleigeldndes Buchholz in Schwicheldt und geben dazu folgende
Stellungnahme ab:

Auf dem Ziegeleigelidnde ist zur Zelt roh eine Stahlblech-
station installiert. Im Falle einer Bebauung dieses Geldndes
planen wir, diese Transformatorenétation durch eine Station
neuerer Bauart (Garagen- oder Niedrigstation) zu ersetzen.

] . Wir sind gern bereit, den neuen Standort mit Ihnen abzusprechen.

AuBerdem wird die Verlegung von Versorgungskabeln nctwendig,

x?%ﬁereh Trassenverlauf wir den drtlichen Gegebenheiten anpassen

fwerden.
i Die Bedenken und Anreguzngen zur 1. TOB-Beteili-j _
gung sind in den Bebauungsplan eingearbeltet
I ) worden.
Ein Beschluf ist nicht erforderlich.
™ B ol
hY




Stadt Peine ; ‘Fléchennutiungsplan : : :,&nderung Anlage
Abt. Stadtplanung | Bebauungsplan Nr. 7 - Schwicheldt

zur Vorlage
[Ehemalige Ziegelei) Nr.

1. TOB-Beteiligung

Stellungnahmen der Trager &ffentlicher Belange gem. § 4 BauGB
Anregungen und Bedenken gem. § 3(2} BauGB- (8ffentl. Auslegung]

Auflistung :
d Anrequngen und Bedenken

Stellungnahmen

W]

Steilungnahme der Verwaltung

Beschiul) der Stadt

Deutsche Bundespost, Fernmeldeamt 2, Hannover

29.01.1985

yir haben von Ihrer o0.a. paumalnshme Xeontnis genommen und teilen
Thnen mit, daf wir beabsichtigen, den Ausbau unseres Fernmelde-
netzes mit Ihrer slaBnahme zu koordinieren. #ir bitten Sie, den
Baubeginn rechtzeltig unserem zustandigen sernmeldebsubezirk in
3150 Peine, Lehmkuhlenweg 27, F.: (051 71) 47-6 70 mitzuteilen.

T
Die b.g. Hinweise werden zur Kenntnis ge-

NomMMen,

Ein BeschluB ist nicht erforderlich.

Wasserwirtschaftsamt Braunschweig, Braunschwelgz
oy
08.02.1985 ,

Gegen den 0.a. Bebauungsplan bestehen aus wasserwirtschaftlicher Sicht keine

Bedenken, wenn die &ffentliche Ver- und Entsorgung sichergestellt ist.

Bedenken und Anregungen wurdes nicht vorge-
bracht.

Ein BeschluB is* nicht erforderlich.




Stadt Peine Flachennutzungsplan . Anderung - P T
. 2 |-Anlage .-
“Abt. Stadtpianung Bebauungsplan Nr. 7 - Schwicheldt - Fzur-Vorlage —
1, TOB-Beteiligung  (Ehemalige Ziegelei) Nr.

Stellung‘nahmen der Trager offentlicher Belange gem. § 4 BauGB
Anregungen und Bedenken gem. § 3(2) BauGB (8ffentl. Auslegung]

~ Autlistung

Steilungnahmen
Anrequngen und Bedenken

.4

Stellungnahme der Verwultung

Beschiul der Stadt

Wasserbeschaffungsverband Peine, Peine
12.02,1985

gegen die Planung des o. a. Baugebietes bestehen seitens des Verbandes keine
Bedenken.

Die Grundsticke Nr. 37 und 39 sind iber eine langere, durch Qas ehemalige Ziege-
'leigeldnde verlegte, AnschluBleitung an das Trinkwassgrnetz in der B 65 ange-
schlossen. Vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten ist mit dem.Verband die zuk{nf -
'tige Trinkwasserversorgung dieser beiden Grundstiicke abzustimmen und ein ent-
'sprechender Anderungsantrag zu stellen.

.Eine Ahsfertigung des Bebauungsvorschlagesaerhalten Sie mit der Eintragung unserer
'geplanten Versorgungsleitungen zurlck. :

o

Die o.g. Hinweise werden bei der spadteren
Bauausfihrung beachtet.

Ein BeschlufB is* nicht erforderlich.

Deutsche Bundespost, Oberpostdirektion Hannover/Braunschweig,
Braunschweig, 15.02.1985 .

Gegen den o. a. Plan haben wir keine Redenken. Wir bringén jedoch
- folgende Anregungen vor:

Im Planbereich verlaufen mehrere Fernmeldekabel, die ggf. von
Baumafinahmen beriihrt und infolgedessen verlegt werden miissen.
Wir bitten Sie, sich mindestens 9 Monate vor Baubeginn mit dem zu-

‘QjSténdigen~Fernmeldeamt 2 Hannover, Postfach 90 12, Dienststelle

- P1L, Telefon: (05 11) 6 77-69 77, in Verbindung zu setzen, damit
‘alle erforderlichen MaBnahmen (Bauvorbereitung, Kabelbestellung,
Kabelverlegung usw.) rechtzeitig eingeleitet werden kdnnen.

Der Planbereich kann an eine BK-Anlage (Kabelfernseh—Anlage)
angeschlogssen werden. Das zustindige Fernmeldeamt 2 Hannover wird
sich mit Thnen diesbeziiglich in Verbindung setzen.

Die o0.g. Hinweise werden bel der spéteren
Bauausfilhrung beachtet. '

Ein BeschlufB ist nicht erforderlich,

,"03,_



- Abt.. Stadtplanung

‘F(achennutzungsplan ’ . Anderung | Antage

| Bebauungsplan Nr. - Schwicheldt ~ ~|zur Vorlage
1. TOB-Beteiligung {Ehemallge Ziegelei) “Nr.

Stadt: Peine— ==

Stellungnahmen der Trager offentlicher. Belange gem. § 4 BauGB
Anregungen und Bedenken gem. §3(2) BauGB (dffentl. Auslegung)

~ Stellungnahmen
Auflistung =~ .. - Anregungen und Bedenken

;'.Stéuungnuhrﬁe der Yerwaitung

Beschiull der Stadt

1.6| Landkreis Peine, Peine

$21.02.1985.. . . -

qwBéteiiigﬁhgwdéfwTrager;éffentlicher Belange

Als Tr&ger Offentlicher. Belange hehme'ich aus der Sicht der ein-
zelnen Fachbehérden wie folgt Stellung:

ﬁl,» Haugtamtllche Brandschau

—— e R bt e i e e o s e T —

;Dle erforderllchen Feuerwehrzufahrten zu allen Grundstucken
gemdB § 5 NBauO, § 1 DVNBauO mif Ausfuhrungsbestlmmungen so-

Die'erforderlichen'Léschwasserhydranten mit einer Wasserlie-
- ferung von mindestens 13 1/s sind in einem Abstand wvon hoch-
stens 80 - 100 m anzuordnen. Hierzu ist die Wasserleltung als
~ Ringleitung mit einem @ von mlndestens 100 mm in dem Baugeblet
- zZu verlegen.”“j -

der auf dem Grundstilick HauptstraBe 45 (ehemalige Ziegelei)

forderungen an einen Feuerldschbrunnen gem. DIN 14220 nicht

”'fLoschwasserbehalter mlt mindestens 100 m Inhalt zu erstellen.

’ w1e dem Blld ‘1 der Anlage 2 zur DVNBauO -sind sicherzustellen.-- -
“TZur Slcherstellung der unabhanglgen L&schwasserversorgung 1st

entsprechen, so ist an glinstig gelegener Stelle ein Feuerld&sch-
‘brunnen mit mindestens 800 1 Wasserlleferung/Mln oder ein = -t —

G e = — o e o} v e e . T = — — e —

Die Bebauung soll ohne die Aufstellung eines Bebauungs-
planes nach dem § 34 BBauG geregelt werden. Es erhebt
sich daher die Frage, wie Bedenken oder Anregungen der
Trdger &ffentlicher Belange, soweit sie fiir die Schaffung
des Siedlungsgebietes von Bedeutung sind, &ffentlich-
rechtlich verankert werden sollen.

Aus Sicht des Naturschutzes wird eine Randeingriinung eines.
geplanten Wohngebietes stets filir jene Bereiche aus Grinden
der Landschaftspflege fiir notwendig erachtet, wo Freifl&chen
des AuBenbereichs angrenzen und auf absehbare Zeit keine
Siedlungserweiterungen zu erwarten sind. Das wilirde in diesem
Falle die Siid- und Siddostseite des ErschlieBungsgebietes be-
treffen.

Eine Anpflanzung in landschaftsgerechter Art und ausreichen-
der Breite empfiehlt sich auch aus Griinden des Emissions-
- schutzes—gegeniliber den vielfdltigen Immissionen (Staub,

liche Nutzung der Ackerfl&chen.

Dinger- und Spritzmitteleinwehungen) durch die landwirtschaft-

-} .vorhandene -Rohrbrunnen zu erhalten. Sollte der Brunnen den An- [

- 04 -




| -Stadt Peine”

Peine” - = Flachennutzungspian . Anderung Tantage
?“E"Ak‘)’ft’:??’St‘dﬂfp'l{d'ﬁﬁﬁ'gw;.:V;:, Bebauungsplan Nr. 7 - Schwicheldt ~1 zur Vorlage
1. TOB-Beteiligung [Ehemalige Ziegelei) 4 Nr.

Stellungnahmen der Trager dffentlicher Belange gem. § 4 BauGB
Anregungen und Bedenken gem. § 3{2) BauGB (dffentl. Auslegung]

Steflungnahmen

Auflistung. Anregungen und Bedenken

'Steuungnumne der Verwaltung

Beschiull der Stadt

zu 1.6: Landkreis Peine, 21.02.17985

}—— Hinsichtlich der Einbeziehung von Teilen der Trasse der ehe-
maligen Hildesheim/Peiner Kreiseisenbahn ist die Vereinbar-
~keit mit dem bei der seinerzeitigen Ubertragung entstandenen

‘Vertragsrecht zu beachten

e i s i, e e ko ——

33 ‘Untere. wasserbehé&rde ‘ e

Gegen die o. a. ErschlleBung bestehen aus meiner SlCht
keine Bedenken, wenn das Plangebiet im Trennsystem ent-
wassert wird.

4. -Abfallbeseitigung
Die. Abfallentsorgung des geplanten Beuagebietes wird mit
MM_120 1-und 240 1 MillgroBbehdltern durchgeflihrt werden und
erfahrungsgemaB keine Probleme verursachen. Falls auf der
mit einer Fahrbahnbreite von 4,50 Metern geplanten. Strafe
""die Durchfahrt von parkenden Kraftfahrzeugen erschwert
wird, miBte allerdings flr beide StraBenseiten ein Park—
"verbot ausgesprochen werden.

Im ubrlgen bitte ich zu beriicksichtigen, daB das Baugebiet
bis nahe an die 1983 geschlossene Milldeponie des Land-
kreises Peine heranragt. Ob hiervon m&glicherweise nega-
tive Ausw1rkungen fir die Wohngrundstiicke ausgehen k&nnten,
kann von mir nicht beurtellt werden,

- Im ubrlgen werden weder Anregungen gegeben noch Bedenken er-
hoben.

'/ Die hier nicht benotlgten Planunterlagen erhalten Sie zu meiner

Entlastung zurilick.

Nach AbschluBl des Verfahrens bitte ich um Ubersendung von drei
genehmigten Planausfertigungen.




Stadt Peine
Abt. Stadtplanung

Flﬁchennutzungsplan
‘Bebauungsplan Nr. - Schwicheldt
1. TOB-Beteiligung (Ehemuhge ngemn

Stellungnahmen der Trdger offentlicher Belange gem. § & BauGB
Anregungen und Bedenken gem. § 3(2) BauGB (dffentl. Auslegung) ™

Autlistung

Stellungnahmen S
Arnregungen und Bedenken .

Stellungnahme. der Yerwaltung

Zu 1.6: Landkreis Peine, 21.02.1985

Beschiull der Stadt

Brandschutz - o

Die Belange des Brandschutzes werden im Bau-
genehmigungsverfahren bzw. be1 den BaumaBnahmen
berticksichtigt.

Untere Naturschutzbehirde

~Die Anregungen der Unteren‘Néturschutzbehorde,

eine Randeingriinung auf d er Siid- und Sidwest-
seite des Plangebietes vorzusehen, ist in den-
Plan {ibernommen worden. =~

Abfallbeseitigung L
Eine wvon der- Abfallbeseltlgung befiirchtete Ver-
engung durch parkende Pkw’s kann nicht durch

das Bauleitplanverfahren-ausgeschlossen werden, |

sopdern nur durch -verkehrsregelnde-MaBnahmen - -
des Ordnungsamtes. '

Die Anregungen und Hinweise werden
berlicksichtigt. ‘

Ein BeschluB ist nlcht erforderllch
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-Stadt-Peine: - Flachennutzungsplan - . Anderung Anlage -
- Abt. Stadtplanung Bebauungsplan Nr. 7 - Schwicheldt - 1 zur Vorlage
1. TOB-Beteiligung [Ehemalige Ziegelei) Nr,

Stellungnchmen der Trager dffentlicher Belange gem. § 4 BauGB
Anregungen und Bedenken gem. § 3(2) BauGB |gffentl. Auslegung)

- Autlistung

‘Stellungnahmen
Anregungen und Bedenken

AT

;xé;

- zu 1.6: Landkreis Peine, Peine

|Als Trdger offentlicher Belange nehme ich aus der Sicht der ein-
. tzelnen Fachbehdrden wie folgt Stellung:

Stellungnnhme der Verwaltung

Beschiull der Stadt

15.04.1985

" schlossene Miilldeponie.

VUntere Naturschuﬁzbehérde

Die Entgegnunc zur Forderung nach Abpflanzung/Eingrﬁnung 1t.
_meiner Stellungnahme vom 18.02.1985 ist nicht ilberzeugend. -

"~ schutz und fachgerechte Landschaftspflege betreibt.

‘Gleichwohl sehe ich hier die Stadt alleinverantwortlich.

“zwingende behdrdliche Forderung zu verstehen, sondern das

Im lbrigen verweise ich auf die Stellungnahme vom 21.01.,1985.
:Daruberhlnaus wurden weder Anregungen gegeben noch Bedenken
erhoben.

Die hier nicht benotlgten Planunterlagen erhalten Sie zu meiner
Entlastung zurick.

Nach AbschluB des. Verfahrens bitte ich um Ubersendung von drel
.lgenehmigten Planausfertlgungen

Gesundheitsamt

. . 3 . .
Von dem geplanten Bebauungsgebiet liegt in ca. 300 m Ent-
fernung in westlicher Rlchtung die~ ordnungsgemaBe abge-

Da, wie hier bekannt, nur Hausmiill eingelagert wurde, sind

nachteilige‘AuSWirkungen fiir die Siedlung nicht zu erwarten. |

Darauf zu setzen, daB privaterseits schon daflir Sorge getragen

wird, erscheint spekulativ insofern, als erfahrungsgemdS nlcht}
jedes Randgrundstiick auch landschaftswirksam und gezielt gegen

“landwirtschaftliche Immissionen bepflanzt wird. Einfamilien-

hausgarten werden sicher iiberwiegend mit wviel Liebe gestaltet,‘“'

doch kann nicht erwartet werden, daB jeder Einzelne auch mit
den geeigneten Baum- und Straucharten wirksamen Immissions-

Meine zurlickliegende Stellungnahme ist deshalb nicht als

"erforderlich" im Sinne von verniinftig, zweckmiBig.

R




Stadt Peine Fliichennutzungsplan ‘
Abt. Stadtplanung Bebauungsplan Nr. 7 -2 Schwicheldt

1. TOB- -Beteiligung (Ehemullge Ziegelei)

Stellungnahmen der Trager offenthcher Belange gem. § 4 BauGB R -
Anregungen und Bedenken gem. § 3(2} BauGB {offentl Auslegungl |

Aufiistung

Stellungnahmen
Anregungen und Bedenken

Stellungnahme der Verwaltung

Beschiufl der -Stadt

zu 1.6: Landkreis Peine, Peine ‘ ‘
15.04.1985 = .

Die Bedenken und Anregungen zur 1. TOB-Betei-

worden.

ligung sind in den Bebauungsplan elngearbeltet

1

- Ein Bgschluﬁ,ist nicht erforderlichJij

mandw1rtschaftskammer Hannover, Braunschwelg
01.03.1985

Fiir den ehemaligen Ziegeleistandort im Westen von Schwicheldt

legen Sie eine ErschlieBungsplanung vor, Hier sollen ca. 15.

Einfamilienhduser entstehen. Im Flichennutzungsplan ist der
Standort als "MD" ausgewiesen. Ein Bebauungsplan besteht nicht

und soll wohl auch nicht aufgestellt werdem, vielmehr beabsich-

tigen Sie, die Bebauung nach § 34 BBauG voranzutreiben.

' Das Plangebiet grenzt im Siiden an Ackerflichen an. Unmlttelbar

ngrdlich liegt die Hofstelle des V1ehhaltenden landw1rtschaft—
lichen Betriebes Behrens, im Westen ist dann eine weitere land~
wirtschaftliche Hofstelle mit Einzelhofcharakter zu finden.

Gegen die Herahplanung einer verdichteféﬁ”Wohnﬁéﬁauung an die
beiden landwirtschaftlichen Betriebe, bestehen aus unserer
Sicht erhebliche Bedenken. Die Existenz- und Entwicklungsfihig-

|keit dieser Landwirte wird hlerdurch erheblich eingeschrdnkt,

u. U, sogar gefahrdet.

Fine geordnete stddtebauliche Entwicklung ist u. a. nur nach
dem Grundsatz, der Trennung unvertriglicher Nutzungen, mdglich.
Massierte Wohnbebauung in unmittelbarer Nachbarschaft wvon land-
wirtschnaftlichen Betrieben wird u. E. di esem Grundsatz nicht
gerecht, Dei der Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Be-

triebe entstehen bekanntlich erhebliche Emissionen (Geruch, Staub,
Ldrm), die die Wohngualitdt in der Nachbarschaft gravierend beein-

trdchtigen.

3

- .. . -08-




Stadt Peine Flachennutzungsplan -

Abt. Stadtplanung Bebauungsp!an Nr. 77 - Schwicheldt - =t-zur Vorlage
1 TOB- Betemgung lEhemulige ZIEQE'EI) - “Nr,

Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange gem. § 4 BauGB -
Anregungen und Bedenken gem. § 3(2) BauGB {offentl. Auslegung)

Autlistung Stellungnahmen o
Anregungen und Bedenken

Steﬂungnahme der Vefwuitung

Beschiul] der Stadt

zu 1.7: Landw1rtschaftskammer Hannover, Braunschwelg, 01. 03 85

.{ Dieser Konfliktbereich windﬂyonwlhnéﬁ;auch nicht ansatzweise
‘behandelt.

| Wir bitten, von der Planungsabsicht Abstand zu nehmen und fiir
gdle Fldche ein anderes Nutzungskonzept vorzusehen. Da der

' Wohnschwerpunkt in Schwicheldt sich im Norden befindet, sollfte.
' im Westen keine weitere massierte Wohnbebauung, allein zum
Nachteil der Landwirtschaft, geplant werden, =

 Wir bemerken noch, dafl ihre Ab51éht, kunftlge Bauantrage nach
- § 34 BBauG beurteilen zu lassen, mit den vorstehenden land-

* wirtschaftlichen Belangen ebenfalls nicht vereinmbar ist. Aus

| unserer Sicht widre es grundsitzlich erforderlich, griBere

. Bauvorhaben wie ‘diese in landwirtschaftlich geprédgten Regionen
verbindlich bauleitplanerisch abzu51chern.

und Lan dw1rtschaftskammer Hannoverf— »—Braunschwelg
10.04.1885

Mit dem o. a. Bebauungsplan beab91cht1gen ‘Sie, das ehemalige Zie-
geleigelande in Schwicheldt nun verbindlich als "MD" darzustellen. Ar
das Plangebiet grenzt der viehhaltende landwirtschaftliche Betrieb '
Bhrens und der Ackerbaubetrieb Liwe-{Getreidetrocknung usw.) direkt
an. U. E. kann Thre Planung die Betriebsentwicklung und den Bestand
dieser beiden landwirtschaftlicheh»Betriebe erheblich gefadhrden.

Ihre Meinung, dafB mit der Aufstellung des Bebauungsplanes unsere
Bedenken (unser Schreiben vom 01.03.85) ausgerdumt seien, ist nicht
zutreffend. Wir sind weiterhin der Meinung, da bestehende Wohn-
schwerpunkte in Schwicheldt weiterentwickelt und keine neuen, allein
zum Nachteil der Landwirtschaft, entstehen sollten.

Die beiden angesprochenen, landwirtschaftlichen Betriebe liegen am
Ortsrand von Schwicheldt und konnen hier, weitab von Wohnbebauung,
ungestdirt wirtschaften und sich entwickeln. Der Betrieb Léwe liegt
u. E. dariiberhinaus im Auflenbereich und ist dhnlich zu beurteilen
wie ein Aussiedlerbetrieb. Von beiden Betrieben gehen Emissionen
aus, die in das Plangebiet hineinwirken ung - in ihm die Wohngualitat
beeintridchtigen (Konfliktmtential).

Mit landwirtschaftlichen Belangen ist Ihre Planungsabsicht, auch

als "MD", nicht vereinbar. Wohnbebauung in allen Ortsbereichen

an die landwirtschaftlichen Betriebe heranzuplanen, ist u. E. keine
geordnete staddtebauliche Entwicklung; mit dem Grundsatz der
Trennung unvertridglicher Nutzungen wire dieses auch nicht vereinbar |

T - 09
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-Stadt-Peine -~}

Flachennutzungsplan - . Anderung | aniage

|- Abt: Stadtplantng | Bebauungsplan Nr. 7 - Schwicheldt {zur Vorlage
o 1. TGB-Beteiligung [Ehemalige Ziegeleil Nr.

StellUnghahmen, der Trdger offentlicher Belange gem. § & BauGB
Anregungen und Bedenken gem. § 3(2) BauGB (dffentl. Auslegung]

Aufistung

- Steilungnahmen
Anregungen und Bedenken

Stellungnahme der Verwaltung.

zu 1.7 Landwirtschaftskammér Hannover, Braunschweig
_MH”,”,,mugmjgfo4,1985;M’ ”Mf :

WJ_r bitten, die Notwendigkeit der Planung nochmals zu reflektieren,
und Nutzungsalternativen fir den ehemaligen Ziegeleistandort (Griin-
|flache usw.) zu erwidgen. : « ,

Beschiul der Stadt

Die Bedenken der Landwirtschaftskammer Hannover
daf die in der ndheren Umgedbung innerhalb des -
Dorfgebietes liggenden landwirtschaftlichen
Betriebe durch den Bebauungsplan in ihrer Exi-

werden, werden nicht geteilt, da der Bebauungs-
~plan flir den Planbereich. ebenfalls Dorfgebiet
(MD) festsetzt. «

In diesem Zusammenhang wird darauf Vverwiesen,

licher immissionsbedingten Schutzwiirdigkeit
das von der Rechtssprechung entwickelte Gebot

g£ilt. Danach sind gewisse Nachteile und Bel&d-
stigungen hinzunehmen, die aulBerhalb eines

miissen. :

AuBerdem werden die Baugrenzen im Westen des
Plangebietes so gefaflit, dall eine zukiinftige
Erweiterung der vorhandenen Wirtschaftsstelle
in westliche Richtung gelenkt wird. Dadurch
entsteht ein groBerer Abstand zur Ostlich an-

-grenzenden Wohnbebauung.

"stenz und Entwicklungsfidhigkeit beeintrdchtigt |

derartigen Grenzbereiches nicht geduldet werden]

daB in gewachsenen Baugebieten von unterschied-| -

der Pflicht zur gegenseitigen Riicksichtnahme——|

Die Bedenken und Anregungen der Land-
wirtschaftskammer Hannover zur 1.
TOB-Bsteiligung werden nicht beriick-
sichtigt.




Stadt Peine -~ | Flachennutzt g"s‘;"mdﬁ ~— . Anderung | antage
Abt. Stadtplanung Bebauungsplan Nr. 7 = =-Schwicheldt - | zur Vorlage
1. TOB-Beteiligung  (Ehemalige Ziegelei) Nr.

Stellungnahmen der Trager offenthcher Belange gem. 8.4 BauGB
Anregungen und Bedenken gem. § 3(2) BauGB loffentl Auslegung)

Stelungnahmen
Auflistung : Anregungen und Bedenken
Stellungnatune der Verwaltung
Beschiufl der Stadt
.8] StraBenbauamt Wolfenbuttel Wolfenbuttel

zum 0.a. Bebauungsplan vorzubrlngen.

30 04.1985

-Ich gehe davon aus, da3 slch der Oeda Bebauungsplan gegenuber meiner
Stellungnahme vom 4.4,1985 - Az.: 11/21102-230 ~ nicht geidndert hat.

Unter der Voraussetzung, daf der AnschluB ‘des neuen Baugebietes an die [
Bundesstrafle 65 in der planfestgestellten Form durchgefiihrt wird, habe
ich aus strafenbau- und verkehrlicher. Slcht ‘keine weiteren Bedenken

+

Bedenken und. Anregungen wurden nlcht vorge—
bracht. -

| Ein BeschluB ist nicht erforderlich.

9

Wir teilen Ihnen mit, daB wir die Errichtung eines Pflanzstreifens auch weiterhin

Nledersach81sches Landvolk Pelne
08.05.1985 ‘

Zu diesem Plan haben wir bereits mit~Schreiben vom 14{ 3. undZ% 3198§furaas

Mitglied Werner Ldwe, Schwicheldt, NiedersachsenstraBe, Bedenken erhoben,

fir erforderlich halten, um die unterschiedliChen Nutzungsarten voneinander abzu-.
grenzen. |

Wir verweisen auf unser Schreiben vomv14;§:198§mﬁhd halten die Bedenken weiterhin

aufrecht.

Die Bedenken und Ahfegungen zur 1. TOB-Beteili~
gung sind in den Bebauungsplan eingearbeitet
worden.

Ein BeschluB ist nicht erforderlich.




Bebammgsplan Nr. 7
- Schwicheldt
(ehemalige Ziegelei)

2. TOB - Beteiligung



| Stadt Peine -
Abt. Stadtplanung

Bebauungspl‘aﬁ"Nr
2. TOB-Beteiligung  |Ehemalige Ziegeleil

A_nd_erung -Anlage

Schwicheldt ;ur Vorlage
r

Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange gem. § L BauGB
‘Anregungen und Bedenken gem. § 3(2] BauGB [offentl Auslegung]

Auflistung

Stellungnchmen
Anregungen und Bedenken

25.03.1993

DIN 1054.

 Steflungnahme der Verwaltung

Beschlul der Stadt

2.1 Niedersdchsisches Landesamt fiir Bodenforschung, Hannover

Aus der Sicht unseres-Hauses sind zu den o.g. Planungen weder

Anreqgungen noch Bedenken vorzubringen.

Unsere Stellungnahme ersetzt keine Baugrunduntersuchungen nach

Bedenken.

und Anregungen 81nd nicht vorge-

,bracht wa den. .

Ein BeschluB ist nicht erforderlich.

05.04.1993

2.4 Industrie- und Handelskammer Braunschwelg, Braunschweig

gegen den o. g. Bebauungsplan bestvehen aﬁs‘ unserer Sicht keine Bedenken.

N

bracht.

Bedenken und Anregungen wurden nicht vorge-

Ein BeschluB ist nicht erforderlich.




LR B FlaChennUtzunQSPIGn . Andemng _Anlage
‘:Wtcdﬂﬂﬂnuﬂg*ff” Bebauungsplan Nr. 7 - Schwicheldt =~ | zur Voriage -~
2. TOB-Beteiligung  (Ehemalige Ziegelei) Nr.

Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange gem. § 4 BauGB
Aoregungen und Bedenken gem. § 3i2) BauGB [dffentl. Auslegung)

| Auflistung © Stelungnahmen

Anregungen und Bedenken

.3

Stellungnahme der Verwaltung

Beschiul der Stadt

Hm,dwerkskammer Braunschwelg, Braunschweig

- 06.04.1993 | | S mmwi__;,mf

po

?inwo”gs'Angelegenheit werden handwerkliche Interessen nicht
~&tang1ert.wm

Die uns freundllcherwelse zur Verfiligung gestellten Planungsunter-ﬁfg
flagen figen wir als ‘Anlage wieder beli. ‘

H

}

bracht.

.Bedenken und Anregungen wurden nicht. vorge— » 1

Ein Beschlufl ist nlcht erforderllch

Landkreis Peine, Peine
22.04.1993

Als Trager 6ffentlicher Belange nehme ich gem. § 4 Abs. 1 BauGB
wie folgt Stellung: )

Amt fiir Abfallwirtschaft

Der o. g. Planentwurf wurde zur Kenntnis genommen. Aus
~abfallwirtschaftlicher Sicht bestehen gegen die vorgesehene
Planung keine Bedenken. .

Vorbeugender Brandschutz

Zuwdem'o;‘g.'Bebauungsplan bestehen iiber die Forderungen meiner
Stellungnahme vom 20.02.1985 zu dem gleichen Bauvorhaben hinaus

" keine weiteren Forderungen - siehe Anlage.

Regional- und Landesplanung

iGéééﬁwden 6. g. Bebauungsplan werden keine Bedenken erhoben,




Stadt Peine - —|-Flachennutzungsplan - Anderung | Aniage
Abt.. ‘Sfadtplanung ;B'E’bﬂ‘ﬂl]ﬁgSﬁfﬂﬁ—”Nl'f£7““7~“, e Schwncheldt ‘,zqr Vorlage
‘ 2. T0B- -Beteiligung - lEhemullge Ziegelei) | Nr.

Stellungnahmen der Trdger &ffentlicher Belange gem. § 4 BauGB
‘Anregungen und Bedenken gem.- _§3(2) BauGB (5ffentl. Auslegung)

Auflistung

mdegmMmm
Anregungen und Bedenken

1 gegeben:

Stellungnahme der Yerwaltung

Beschiull der Stadt

zu 2.4: Landkreis Peine, 22.04.199%

Amt fir Umwelt und . Naturschutz

‘Aus Sicht der Unteren Abfall— ‘und Wasserbehdrde werden zu dem

" 0. a. Vorhaben keine Bedenken erhoben. Ich weise jedoch darauf

" hin, da aufgrund-der-unzureichenden Grundwasserneubildungsrate
~ausreichende Flachen, die der. Ver51ckerung von Regenwasser dienen,
‘ Vorgehalten werden miissen.

. Aus Sicht der Unteren Naturschutzbehorde werden keine Bedenken

gegen d1e Planung erhoben ‘ o , : -2 -
o ol a Konten der Kreiskasse: .

Trager der StraﬁenbaulaSt"

Gegen den o. a., Bebauungsplan der Stadt Peine werden von seiten
des Tiefbauamtes keine Bedenken und Anregungen vorgebracht.

Aus Sicht der Planauf51chtsbehorde

Aus h1e31ger Sicht werden die folgenden Anregungen und Bedenken

1. Verfahren

Da das Verfahren der—frithzeitigen Biirgerbeteiligung gem. § 3

- Abs. 1 BauGB 8 Jahre zuriickliegt, ist es gerechtfertigt und rat-

sam, den Verfahrensschritt heute‘zu wiederholen.
2. Immissionsschutz

Das erstellte Bodengutachtén sollte der Begriindung zum Bebauungs-

{ plan als Anlage beigefiigt werden.

3. Festsetzungen deS“BebapungspIanes

Da nach der Begriindung zum Bebauungsplan ein Wohngebiet beabsich-
tigt ist, verfehlt das festgesetzte Dorfgebiet seine Zweckbestim-
mung. Die Hauptnutzung - die Wirtschaftsstellen land- und forst-
wirtschaftlicher Betriebe - ist in dem Gebiet nicht zulassig. Nach
der einschlagigen Kommentierung zur BauNVO kann die Hauptnutzung
aus einem . Teilbereich eines gegllederten Baugebietes, hier Dorf-

- gebietes ausgeschlossen werden, "wenn die noch verbleibende Nut-

zung zu der allgemeinen Zweckbestimmung des Baugebietes einen.
sinnvollen Bezug hat" (Kommentar zur BauNVO, Fickert/Fieseler

6. Auflage, S. 144). Diese baugebietsmapige Verklammerung wird im
vorliegenden Fall bezweifelt, -daher ist es ratsam, die Festsetzun-
gen entsprechend der beabsichtigten Zielsetzungen zu treffen - da-
nach wire ein allgemeines Wohngebiet festzusetzen.




Flachennutzungsplan © . Anderung - | aniage
Bebauungsplan Nr. 7 - - Schwicheldt - . zur Vorlage: -
2. T0B- -Beteiligung (Ehemalige Ziegelei Nr. : k

) Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange gem. § 4 BauGB
- Anregungen und Bedenken gem § 3(2) BauGB (5ffentl Auslegung)

 Autlistung B Stellmgnohmen
S Anregungen und Bedenken

Stellungnahme der Verwaltung

Beschiul der Stadt

zu 2.4: Landkreis Peine, 22.04.199%

Verkehrslarm : ,; - : o ” ﬁ;i;;i;i%;wﬁj

"Da das Baugebiet an der Bundesstr‘aﬁe B 65 liegt,- ist in die Abwa- | _
gung d1e Beruck51cht1gung der Belange der WOhnruhe elnzustellen

Die: n1cht. mehr benotlgten Planungsunterlagen fiige ich als Anlage
wleder bei.

Die Anregungen der unteren Abfall- und Wasser
 behdrde, das Regdnwasser auf den Grundstiicken
- zu versickern wurde gepriift, kommt hier jedoch

wegen der geologischen Verhdltnisse nlcht zum

Einsatz. .

Der Anregung der Planauf51chtsbehorde, die - ;
frithzeitige Blirgerbeteiligung zu w1ederholen o
' : - | wird nicht entsprochen, da die Ziele und I
Bk S Zw ecke der Planung sich seit dem damallgen .
Zeitpunkt nicht veréndert haben.

‘f“f;“”;v*”'w‘w - Das aufgestellt Bodengutachten wird der Begriin-|
: dung zum Bebauungsplan als Anlage beigefigt.

NI : Durch eine Erweiterung des Geltungsbereiches |
P I | des Bebauungsplanes auf die westlich angrenzen-{.
den Lé&ndereien wurde eine Gliederung des Ge- . - -
bietes gem. §1 (5) BauNVQO unter der Wahrung der
allgemeinen Zweckbestimmung des ausgewiesenen - |
Dorfgebietes ermdglicht. Dsr AusschluB der
Wirtschaftsstellen aus ImmlSSlonsschutzgrunden
wurde auf den Ostlichen Teilbereich, in dem
aus stddtebaulichen Grinden Wohnbebauung kon—;~: =
gzentriert werden soll, beschréankt. R

‘Die im schalltechnischen Gutachten VOrgeschla-:
genen passiven Larmschutzmalnahmen wurden be—
riucksichtigt. :

Ein BeschluB ist nicht erforderlich.




~Stadt Peine T Flachennutzungsplan Anderung = -A,,;Qge,
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Stadtplanung Bebauungsplan Nr. 7 ° - Schwicheldt . j-zur Vorlage -
2. TOB-Beteili ligung (Ehemalige Ziegelei ) Nr S

Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange gem. § 4 BauGB -
Anregungen und Bedenken gem. § 3{2} BauGB (offentl Auslegung) e §

Autiistung . Stellungnahmen ‘ e

Anregungen und Bedenken

§

| Gegen die o.a. Planung haben wir keine Einwénde.
Wir weisen jedoch auf folgendes hin:

§ zustdndigen Fernmeldeamt 2 Hannover;, Postfach 90 12, 3000 Hannover
. 1, Dienststelle P1L 1, Telefon (O51ﬁ) 677-6931, in Verbindung zu

‘konnen

Stellungnahme der Verwaltung

Beschiufl der Stadt

Deutsche Bundespost, TELEKOM, Hannover
22.04.1993% -

Im Planbereich liegen Fernmeldeanlagen der Deutschen Bundespost,

- die ggf. von StraBenbaumaBnahmen beriihrt werden und 1nfolgedessen .
‘,verandert oder verlegt werden missen. S S

er bitten Sie, sich mindestens 6 Monate vor Baubeginn mit-dem

setzen, damit alle- erforderllchen MaBnahmen (Bauvorbereltung, 1
" Kabelbestellung und -verlegung usw.) rechtzeitig eingeleitet werden

Die o0.g. Hinweise werden bei der- spateren¢Bau—¥m¥'
ausfilhrung beachtet. e e |

'Ein BeschluB ist fiiéﬁ{f‘e rforderlich. |

zu Ihrem 0.49. Vokhaben,nehmen wir wie folgt Ste11ung:

- suchungsergebnisses der Firma Simons und Partner (heute: BRP-Consult) Uber

| Da das entsprechende Gutachten dem StAWA nicht vorliegt, kann zu E1nze1he1ten

Es wird im Zusammenhang mit den im B-Plan getroffenen Aussagen hinsicht-

'Hausmiil1deponie daraufhingewiesen, daB neben den erwdhnten Emissionspfaden
Wasser und Boden auch die Emissionen bzw. bezogen auf das Plangebiet,die |
 Imm1ss1onen aus der Luft zu beriicksichtigen sind. Nach hiesigen Erkenntn1ssen
sind bislang hierzu noch keine detaillierten Untersuchungen vorgenommen worden..

Staatliches Amt flir Wasser und Abfall Braunschweig, BraunschWei
26.04.1993 A

In Nr. 3.0 der Begriindung zum B-Plan wird eine Zusammenfassung des Unter-
durchgeflhrte Baugrunduntersuchungen und Bodenuntersuchungen wiedergegeben.,

keine Stellungnahme abgegeben werden.

lich der Beeintrichtigung des Plangebietes durch die nahegslegene ehemalige

Es wird daher vorgeschlagen, diesbeziiglich weitergehende Untersuchungen zu ver:
anlassen, «




Stadt Peine Flachennutzungspldh
- Abt. Stadtplanung Bebauungsplan=Nr: 7~ - Schwicheldt

ff»;;:;,’;;,.___Anderung b

2. TOB-Beteiligung - (Ehemalige Zlegelell

Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange gem. § 4 BauGB
- Anregungen und Bedenken gem. § 3(2] BauGB (Bftentl, Auslegungl

Auflistung Steﬂmgnahmen

Anregungen und Bedenken -

Stellungnahme der Yerwaltung

‘Beschiull der Stadt

zu 2.6: Staatl. Amt f. Wasser + Abfall Braunschwelg
26.04.1993

b

Nach dem dem StAWA das Bodengutachten zuge-
schickt wurde, bestanden gegen den Bebauungs-~
plan keine Bedenken mehr {siehe Schrelben vom
07.03. 94, 3 TOB—ﬁetelllgung)

Ein BeschluB ist nicht erforderlich.

StraBenbauam+ Wolfenbuttel Wolfenbuttel
26. 04 1993

Der oben aufgefuhrte BebauungsPlan welst ein Baugeblet stidlich der
B 65 auf dem Gelidnde der ehemaligen Ziegelei ‘innerhalb der fur
Schw1cheyt festgesetzten Ortsdurchfahrtsgrenzen aus. .

Dle verkehrllche ErschlieBung ist uber eine neue Gemelndestraﬁe,
~die. be1 km 32,282 1n ‘die B 65 elnmundet, geplant B

Fﬁr dze varerwahnte Einmiindung ist- gemaB § 12 Bundesfernstrasenge~
.setZ (FStrG) vor Baubeginn eine Kreuzungsverelnbarung mit dem:
StraBenbauamt Wolfenbittel abzuschlieBen: Hierzu sind von lhnen

' Planunterlagen (4fach), entsprechend-dem-als Anlage ‘heigefiigteh
Merkblatt "Einzelheiten zum Fertigen von Planunterlagen fir den
Bau und dié fnderung von Einmindungen! zu .erarbeiten und dem An-
trag zum AbschluB einer Vereinbarung belzufugen

Die dem StraBenbauamt Walfenbiittel durch den Bau der neuen Einmin-
dung entstehenden Mehrunterhaltungskosten sind in kapitalisierter
Form dem Amt zu erstatten.

 AbschlieSend weise ich darauf hin, daB fiir das neue Baugebiet eine

~ larmtechnische Berechnung aufzustellen ist, die nachweist, daf die
Planungsrlchtwerte der DIN 18005 gegenuber den Larm1mm1551onen der
B 65 eingehalten werden. - . B

- 17 -




Stadt Peine | Flachennutiungsplan . Anderung | asiic
‘“*A’bt:“S'tﬂdfplcnung | Bebauungsplan Nr. 7 - Schwicheldt

2. TOB-Beteiligung  (Ehemalige Ziegeleil

Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange 'gem. § 4 BauGB | I
Anregungen und Bedenken gem. § 3(2) BauGB {dffentl. Auslegung) S

7 ‘Ayfﬁstimg ' Stellungnahmen

Anregungen und Bedenken

Stellungnahme der Verwaltung

_ Beschiull der Stadt

zu 2.8 StraBenbauamt Wolfenbiittel, 26.04.1979_,3%‘””_”_w

. Unter der Voraussetzung, daB die vorstehenden Anregungen und Be- |

denken im weiteren Bauleltplanverfahren beriicksichtigt werden,

Hinsicht zu. -

:;;Straﬂenplanungen, die von mir aufgrund meiner hoheltrechtllchen
- -Aufgaben durchzufiihren waren, sind nlcht zu berhcksxchtlgen. '

i

3

genen LirmschutzmaBnahmen wurden in den Be-
bauungsplan eingearbeitet.

ausfTihrung beruck81chtigt.

- Die im schalltechnlschen Gutachten vorgeschla- -

Die o0.g. Hinweise werden bei der welteren Bau—f’”

| _stimme ich dem o.a. Bebauungsplan in'strafenbau- und-verkehrlicher |

Ein Beschlufl ist nicht erforderiich.

P .9

.

Hannover—Braunschwe1glsche Stromversorgungs-AG, Sehnde
2 7.04.1993 '

gegen die Aufstellung des o.g. Bebauungsplanes bestehen
unsererseits keine Bedenken. '

Bedenken und Anregungen wurden nicht vorge-.
bracht.

Ein BeschluB ist nicht erforderlich.




Stadt Peine B Flachennutzungsplun .
Abt. Stadtplanung Bebauungsplan Nr 7= ‘Schwicheidt | zur Vorlage "

Anderung . Anlbge

2. T0B-Beteiligung ~ [Ehemalige Ziegelei) Nr.

Stellungnahmen der Trdger Gtfentlicher Belange gem. § 4 BauGB
Anregungen und Bedenken gem. § 3(2) BauGB (ffentl. Auslegung)

Steﬂmgnufmeﬂ
flist
Auflstung Anregungen und Bedenken
Siellmgnahme\ der Yerwaltung
Beschiuft der Stadt
. 10

gemdR § 4 Abs. 1 BauGB.

OVRpSS Tﬁl’”’%u}i VY’s,zCﬂzf«
:fﬂwf a/wyvéh‘dzl: SrtGch To,-

Be21rksreg1erung Braunsohwelg, Braunschwelg
04.05.1993 : }

Gegen die 0. g. Planung sind der;eit keine«%~§9Lgén@e~denkma1pflegérischen

Bedenken erkennbar Lo e

GGer ¢l 1y 2 c&$r hidy Ly w T de -
Sﬂe,u*zln Var R g or .3 (90 Zine A o ere EWYtQ ln(w»ﬂ |

'U{*‘_S}Zf &[0 2f < ’ Durde . Oar‘f vt 2y
A od con s w7y wZ fir lamd i rTeers 1 G ok ,vaé:"t:

YﬁchLrw hn‘f (er“_T}STWJLFf VoL, ingk X
\fof&v\ VS G . W\a ‘ ?,

Eine wichtige Vorgabe der Stadtentwicklungs-
planung ist die Bereitstellung von Wohnbau-
land auf Flidchen die infrastrukturell gut an-
geschlossen sind. Da dieses Gebiet diese Vor-
aussetzung erfiillt, und die Nachfrage nach
Wohnbauland z.Z. sehr grofi ist, wurde der
Wohnbaunutzung der Vorrang gegeben.

Mit dem Bebauungsplan wird ein Rahmen gesetzt,
innerhel b dessen ausreichend Spielraum fir die
Verwirklichung individueller Bauwlinsche offen
bleibt. Eine Ortliche Bauvorschrift wiirde die
individuellen Gestaltungsmdglichkeiten ein-

schrianken, ihre Aufstellung wilirde auBerdem eine
zeitliche Verzdgerung des Baubeginnes bewirken.

- 19 -




Stadt Peine
Abt. Stadtplanung

""Flachennutzuﬂgspmn Anderung | Anlage

~{-Bebauungsplan-Nr. 7" = Schwicheidt zur Voriage
2. TOB-Beteiligung [Ehemalige Ziegelei) Nr.

Stellungnahmen der Tréger offentlicher Belange gem. § 4 BauGB
Anregungen und Bedenken gem. § 312] BauGB (offentl Auslegung)

Auflistung o Stellungnahmen

- Anregungen und Bedenken

Stellungnahme der Verwaltung

Beschiuf) der Stadt

ZU 2.1b: Bezirksregierung Bkraunschweig, 04.05.156973

Nach §1 (1) Wohnungsbauerleichterungsgesetz
 (WoBauBErlG) soll ‘bei der Aufstellung neuer
. Bebauungspléane einem dringenden Wohrbedarf

der Bevtlkerung besonders,Rechnung getragen
- werden.

| sprechen, wird auf die Aufstellung der ort-
- lichen Bauvorschyift verzichtet.

Um dieser hervorgehobenep Zlelvorgabe zZu ent-

Ein Beschluf ist nicht erforderlich.

11

'Wasserbeschaffungsverband -Peine, Peine

0%.06.,1993

" aus unserer Sicht sind im Zuge ihrer Bauleitplanung zum o.g. Bebauungspian weder V

Bedenken noch Anregungen oder Hinweise vorzubringen.

, Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch Erweiterung unseres vorhandenen offentlichen
- Trinkwasser-Ortsrohmetzes Schwucheldt :

- Hinsichtlich der Bereltstellung von Loéschwasser durch die  offentliche -
- Trinkwasserversorgung far den Geltungsberelch des ausgewiesenen Plangebietes teilen

* wir lhnen mit, daf maximal die Ldschwassermenge von 4800 m¥h fir den
- Brandgrundschutz entsprechend des DVGW-Regelwerkes, Arbeitsblatt W 405, zur -

Verfugung steht.

Die o.g. Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen. ‘

Ein Beschlull ist nich‘t erforderlich.

- 20 -
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_Stadt Peine

Flachreﬁwﬁ'Utzungsplan : An’deruﬁ '

Bebauungsplan Nr. 7 - Schwicheldt -

2. TOB-Beteiligung  |IEhemalige Ziegeleil

Stellungnahmen der Trdger offentlicher Belange gem. § 4 BauGB
Anregungen und Bedenken gem. § 3(2) BauGB (6ffentl. Auslegung)

) Autlistung

Stellungnahmen
Anregungen und Bedenken

Stellungnahme der Verwaltung

~ Beschiuf} der Stadt

t12 Amt flir Agrarstruktur Brauhschweig,

Braunséhweig ..

| 23.06.1993

Bedenken und Anregungen wurden
bracht. :

nicht vorge- ~ |

Ein BeschluB ist nicht-erforderlich. - |-

”-A:w21,a@g¢wju;,;;



Bebaumgsplan Nr. 7
= Schwicheldt

(ehemallge Ziegelei)

3. T08-Beteligmg



Flachgryiﬁdtzungsplan |

. Knder‘ung’, |

Bebauungsplan Nr. .7 - Schwicheldt
3. TOB-Beteiligung lEhemullge Zuegelel)

Anregungen und Bedenken gem. § 3(2] BauGB (5ffentl. Auslegung]

Stellungnahmen der Trdger offentlicher Belange gem. § 4 BauGB

- Vorhaben -

1 :
J ‘ .
L als- Egi'Tréger"éffentlicher Belange
Y = 3
B

Lo o e e

| 4 Es beatzhen- keine Bedenken und Anregungen. 3

Flurbereinigungsbeh6rds

Agtistung Stellungnahmen

Aufttist R

naisung Anregungen und Bedenken e
Stellungnahme der Yerwaltung

Beschiull der Stadt
3-1 Amt fiir Agrarstruktur Braunscqwelg, Braunschwelg R
oy 18.01.1994 '
? Stal Jungnahm= de; Amtes fur Agrarstruktur Braunschwelg zu o g

Bedenken und Anregungen wurden nicht vorge»
bracht.

E1n BeschluB 1st nlcht erforderllchwvi”

1 StraBenbauamt Wolfenbiittel, Wolfenbiittel
. 25.01.1994

e

Dem zur? EItanfentllCh ausllegenden Bebauungsplan Nr 7, Schw1cheldt

e noch alsfﬁarauf h1n daﬁ vor Baubeglnn de
nit mir.gemaB § 12. Bundesfernstraﬁengesetz ‘eine Kreuzungsvereln-L

uqdungen werden wie Kreuzungen behandelt) abgeschlussen werden _;f"




-Anlage
J.zur Vorlage
A4'Nr,

" Stadt Peine T Flachennutzungsplan
| Abt. Stadtplonung - Bebuuungspian Nre
3. TOB-Be’te:l!gung

(EVHerlA'\ahge Zlegelel)

Stellungnahmen der Trdger ffentlicher Belange gem. § & BauGB
| Anregungen und Bedenken gem. § 3(2) BauGB ioffentl Auslegungl

Slellungnahmen
Auflistung Anregungen und Bedenken**’ T

Stellungnahme der Verwultung

 Beschiu der Stadt

Zu 3.2: StraBenbauamt ‘&olfenbuttel 25 O‘I 94,“,

Die o, g Hlnwelse werden bel der spateren
Bauausfuhrungmbeachtet R

.
A

~ R T , . L :
“Ein BeschluB ist nicht. erforderlich. |

3 b Staatl Amt fur Wasser und Abfall Braunschwelg, Braunschwelg
- 28.,01.1994 - e -

: da das Gutachten der Baugrund- und Bodenuntersuchungen unserem Amt nlcht vorgelegt j
; rwurde, halten ‘wir die in der Anlage belgefugte Stellungnahme lnhaltllch aufrecht A

und O'? 0%.1994

'f m|t 0. g. Schrelben wurde uns elne Kople der Baugrunduntersuchung und Bodenuntersuchungw
:‘-auf dem Gelande der ehemahgen Ziegelei i im Ortstell Schwichelt. - . Ubersandt.

‘ Aufgrund des Ergebmsses bestehen von unserer Selte aus gegen den Bebauungsplan keine
Bedenken '

Bedenken und Anregungen wurden nicht vorge—
bracht.

Ein BeschluB ist nicht erforderlich.
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Flachennutzungsplan Anderung

jAbt“Stadtplanung Bebguungsplan Nr. - Schwicheldt =

3. TOB-Beteiligung (Ehemahge Ziegelei)

Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange gem. § 4 BauGB
Anregungen und Bedenken gem. § 3(2) BauGB (offentl Auslegung) ‘

5-4

. Unsere Stellungndhme vom 22.04.93 zur o.a.
uexter ,

Steilmgnahmen ‘
Au_ﬂistung Anregungen und Bedenken
Stellungnahme der Verwaltung
Beschiull der Stadt
Deutsche Bundespost TELEKOM, Hannover S

- 31.01 01994 , S SR

Planung gllt unverandert~

Weltere Bedenken und Anregungen wurden nlcnt
vorgebracht. |

Ein BeschluB ist nibht‘erfgﬁﬁériiﬁhgfﬂfwk

p -5

i

gebeten.

Zweckverband Grolraum Braunschwe1g, Braunschwelg rwmw
08.02.1994

- das Vorhaben hat keine iiber das Kreisgebiet hinausgehende Bedeutung. Fiir die abschliés- R I
~ sende raumordnerische Stellungnahme gemiB § 2 des Gesetzes. iber die Bildung des Zweck-—————— e e

‘verbandes GroBraum Braunschweig in Verbindung mit § 4 Abs. | Baugesetzbuch ist die
Untere Landesplanungsbehérde des Landkreises Peine zustindig.

Im Interesse der beiderseitigen Information wird um eine Durchschrift Ihrer Stellungnahme

bracht.

Ein BeschluB ist nicht erforderlich.

Bedenken und Anregungen wurden nicht vorge—m,f°mfu




. Stadt Peine fFla‘chenﬂq,, itzungspli nde {-Anlage
Abt. Stadtplanung R ,Beb‘gu‘un,gzspia =N - Schwicheldt | zur Vorlage
' 3. TOB-Beteiligung [Ehemalige Ziegeleit | Nr.

Stellungnahmen der Tréger &ffentlicher Belange gem. § 4 BauGB
Anregungen und Bedenken gem. § 3(2) BauGB (6ffentl. Auslegung)

| Auflistung - Stellungnahmen

Anregungen und Bedenken

. 6

Stellungnahme der Verwaitung

Beschiul der Stadt

landkreis Peine, Peine - - =
21.,02.1994

Als. Triger 6ffentlicher Belange nehme ich gem. § 3 Abs. 2 BauGB wie
folgt Stellung: - - e ) R

Aus Sicht derVUnterEh?AbfallbéﬁG:&e‘Qird_gefofdert,,déB iﬁ Ab—

sprache mit dem .Landkreis Peine - Umweltamt — eine Gefahr—
dungsabschétzung durchzufihren: ist =
‘Altstandort handelt. - =~

., da es sich hier um.einen

B!

‘?Aﬁéiéi&ﬂEMdé}iﬁ;éﬁaséﬁﬁ£ﬁbéﬁ6rde“bestehén tber die Férdefungen der -
.Stellungnahme wvom 20.02.1985 zu dem gleichen Bauvoéorhaben hinaus o

keine weiteren. Forderungen.

»AAngonSte@fSindQéusﬁSiEht#défwhiér:éﬁ Vértretenden'Belanéeyiur‘Zéit
keine weiteren Anregungen und Bedenken vorzubringen. ' '

TD%e*nichtfmehr'behﬁﬁiﬁféﬁ“Pléﬁﬁﬁﬁgﬁﬁfgrlageh fuge ich als Anlage
wieder bei. : '

Im Rahmen der Trigerbeteiliqung wurde der Land-
kreis Peine beteiligt. Im Antwartschreiben vom
22.07.1993 HuBerte die untere Abfallbeh@rde
keine Bedenken gegen die Ausueisung des Geble-
tes als Wohnbauland.

Wahrend der 6ffentlichen Auslegung, die in dsr
7eit vom 21.01.1994 bis 21,02.1994 stattfand,
forderte die untere Abfallbeh&rde eine Gefahr-
dungsabschdtzung, da es sich bei der ehemaligen
Ziegelei um einen Altstandart handelt.

auf dem Gelsnde der ehemaligen Ziegelei wurde
bereits eine Baugrunduntersuchung und Boden-
untersuchung von der Firma 3imons und Partner
durchgefiihrt. Insgesamt srgaben die chemischen
Analysewerte dieser Untersuchung keine Belastund
des Bodens mit Mineraltlkohlenwasserstoffen. Dig
organoleptische ‘Priifung sdmtlicher Bohrkerne
ergab ebenfalls keinen Befund.

- 25 =




Stadt Peine ,
Abt. Stadtplanung -

7achennutzungsplan
_Bebauungs "tan Nr -

Anderung Anlage

Schmedenstedt | zur Vorlage
~ {SUdlich Kammerland) Nr.

Stellungnahmen der Trager offentllcher Belange gem. § 4 BauGB
Anregungen und Bedenken gem. §3(2) BauGB (offentl Auslegung)

Auflistung Stellmgnahmen
' Anfegungen und Bedenken

Steltungnahme der Verwultung

Zu 3.6: Landkreis Peine, Peine
12108221954 S

Beschiufl der Stadt

Wﬁﬁ?@fuhd'dieser Aussage uwird auf &imp Durch-
fihren erneuter Gafahrundgsabschatzungen ver-

21chtet

' Das Eutachten wird der Begrundung zum Babau—
~ungsplan als Anlage beigefiigt. :

Die Bedenken und Anresgungen des
-Landkreises Peine zur 3-ten &ffent-..
.lichen Auslegung werden nicht be-

ricksichtigt.
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Flachennutzungsplan. B Anderung
Bebauungsplan Nr. 7. - Schwicheldt

3. TOB-Beteiligung (Ehemalige Ziegeleil

; Stellungnahmen der Trdger offentlicher Belange gem. § 4 BauGB
s Anregungen und Bedenken gem. § 3(2) BauGB (5 fentl. Auslegung]

e Cia Stellungnahmen
B »Aumﬁmg e Anregungen und Bedenken

Stellungnahme der Verwaltung

Beschiul der Stadt

‘tandkreis Peine, Peine ) R
(08.06,1994 ~ - - . ‘

b |- Mit <Schreiben-vom 21.02.1994 hatte ich Ihnen mitgeteilt, "‘da‘B"’“ﬁir’*”"’ééﬁ ST R
- 0. a. Bebauungsplan eine Gefahrdungsabschétzung durchzufihren ist, o
da es. s1ch hier um einen.Altstandort handelt. Daraufhin habe ich: von
lhnen.ein. Gutachten (vom Biiro Simons & Partner, datiert auf dem. - --
15 :1179%L) erhalten. Es handelt sich um ein. Baugrundgutachten, 1
in einem sehr stark eingeschrankten Rahmen :eine “Gefahrdungsab:
“schétzung” enthalten ist. Die durchgqfuhrten Untersuchungen be- -
schranken sich lediglich auf den Nachweis von, Mineralélen im Boden:
.. Jedoch. wird..in keiner Weise auf die ehema11ge .gewerbliche- Nutzung
-des Gebietes eingegangen oder diese beriicksichtigt. Somit fehlen~
entsprechende Nachweise dariuber, ob z. B. Schwermetalle, Metalle. und
N1chtmeta11e,)An1onen, Erdalkalien, PAK, sich im Boden, im Wasser'”“
und in der BOdenluft befinden. : 3w,» : <WWﬂf»wT_J;;wf

Daher ist fur das geplante Bebauungsgeblet we1terh1n d1e Fovr'derung
aufrechtzuerhalten, eine Gefahrdungsabschétzung in Absprache mit
me1nem Umweltamt durchzufiihren. Diese muf Aufschluf dariber geben,
ob eine Gefahrdung fir Mensch, Tler, Flora und Fauna- gegeben st
~oder nicht. e T e e e

e ‘Stadt Peine,
S 30,06.1994

Wmlt dem Schrelben vom 08. 06 1994 wurde vom Landkrels Pelne, Amt - fur i .
Planung, Hochbau und Wohnungsbauférderung, erneut fir den Berelch :
des ehemaligen Ziegelei-Geldndes eine Gefahrdungsabschatzung gefor-~
- dert. -

. Im Rahmen des Bauleitverfahrens wurde der Landkreis als Triger &f- :
" fentlicher Belange beteiligt. In der zweiten Beteiligung hatte we- "'
- der das Amt fdr Abfallwirtschaft noch das Amt fir Umwelt und Natur
fschutz Bedenken gegen den Bebauungsplan angemeldet (StellungnahmeanM’m“
[ vom 22.04.1993). Das Staatliche Amt fir Wasser und Abfall hat in =~
| seiner Stellungnahme vom 07.02.1994 ausdriicklich erklart, daf Ein--
wendungen gegen den Bebauungsplan nicht bestehen. Das Bodengutach- .
ten, das von mir in Auftrag gegeben worden war, hat dem Staatlichen, i1
- amt fir ‘Wasser und Abfall vorgelegen. S
| Wahrend der 3. 6ffentlichen Auslegung hat dann der Landkreis Pelne V
-rals untere Abfallbehdrde eine Gefdhrdungsabschatzung 1n¥Zusammenar;
beit mit dem Umweltamt des Landkreises Peine verlangt und dies in
dem Schreiben vom 08.06.1994 noch einmal wiederholt. e ”/’M,_;:fv

fIch gehe davon aus, daf die von mir getroffenen MaBnahmen -zur Un-- -
- tergsuchung des Baugrundes ausreichend sind; insbesondere auch des-

[ halb, weil das Staatliche Amt fuir Wasser und Abfall keine Einwen- _

;dungen gegen den Bebauungsplan Nr. 7, Schwicheldt, vorgebracht
hatte. i




| Stadt Peine
Abt. Studtplgnqg

. Anderung _Anlage

{-Beb uungsplon Nr"7° - Schwicheldt zur Vorlage
3. TOB-Beteiligung - (Ehemalig’e Ziegelei) . | Nr.

Stellungnahmen der Trager offenthcher Belange gem. § 4 BauGB
‘Anregungen und Bedenken gem. § 3(2] BauGB (&ffentl. Auslegung]

" Steilmgnuhmen :
Aulistung. - Anregungen und Bedenken
 Stellungnahme der Verwaltung
Beschiufl der Stadt
Zu 3.7: LQndkreis“Peine, Peine
o08,06.15894 - 0 .
L o

‘Stadt Peine, . |

Ich sehe .deshalb keine Veranlassung, eine noch weltergehende Ge-
y fahrdungsabschitzung durchzufdhren.

é Die in diesem Schreiben zitierten Stellungnahmen sind zu Threr Un-
‘Y terrichtung beigefigt.

+

kreises Peine werden nicht beriicksich-
tigt. .

- ; , - 28 -

‘Die Bedenken und AnTegungen des Land= |
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Auszug aus Bericht [3]

Lageplan der Beobachtungsbrunnen im Bereich
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1. Veranlassung

Das Hochbauamt der Stadt Peine beabsichtigt, das ehemalige Ge-
ldnde einer Ziegelei im Ortsteil Peine-Schwicheldt als Bauge-
lidnde fiur die Bebauung von Ein- bis Zweifamilienhdusern zu er-

schlieBen.

Mit Schreiben vom 23.08.1991 erteilte die Stadt Peine der
SIMONS + PARTNER GmbH den Auftrag, eine Baugrunderkundung und
Beurteilung des Bodens auf Verunreinigungen, die aus dem
Betrieb der Ziegelei resultieren, durchzufihren. Die o.a.
Leistungen werden in diesem Bericht auf der Grundlage unseres
Angebotes vom 26.07.1991 erarbeitet.

2. Unterlagen

[1] stadt Peine
Auszug aus einer Grundkarte M 1 : 5.000 fur das Planungs-
gebiet im Ortsteil Schwicheldt

[2] stadt Ppeine
Auszug aus einer Flurstickskarte M 1 : 1.000 uUber das
Grundstiick an der Niedersachsenstrafe, Flursticksbezeich-
nung 272/30

[3] LeichtweiBinstitut fir Wasserbau, Technische Universitéat
Braunschweig ‘
Untersuchungen im Hinblick auf eine potentielle Belastung
des oberfldchennahen Grundwassers durch die Deponie
Schwicheldt und Identifizierung von Belastungspfaden.
1. Zwischenbericht, Braunschweig, Juli 1990
E



[4] Bauordnungsamt der Stadt Peine
Auszug aus einem Lageplan M 1 : 1.000 iber das Grundstick
der Ziegelei incl. der Bebauung.
Schwicheldt, Februar 1937.

[5] Leitfaden zur Bodensanierung in den Niederlanden Teil II,
Leidraad Bodemsanering, Deel II. Technisch=-Inhoudelijk
Deel Afl. 4, November 1988 Sdu uitgevery, ’S-Gravenhage
1988. Deutsche Ubersetzung im Auftrage des Bundesministers
fir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit, Bonn 1989

3. Baugelande und Bauvorhaben
3.1 Baugelande -

Das geplante Baugeldnde (Untersuchungsgelédnde) befindet sich in
Peine im Ortsteil Schwicheldt an der NiedersachsenstraBe zwi-
schen den Hausnummern 37 und 51. Das Grundstick besitzt die
Flursticksbezeichnung 272/30 und hat eine etwa rechteckige Form
mit den Abmessungen 100 m x 110 m. Ostlich dieses Rechtecks ge-
hért ein etwa 60 m x 35 m messendes,Dreieck zu diesem Flur-
stick. Das gesamte Grundstick hat eine Flache von ca.

16.000 m?. Insgesamt ist das Grundstick bis auf einen Streifen . MJ
von 30 m Breite im Siden bis zu 1,70 m mit Bodenaushub bzw.
Bauschutt aufgehdéht. Es kann davon ausgegangen werden, daB der
Bauschutt aus den ehemaligen Gebduden der dort ansdssigen
Ziegelei stammt. Etwa 70 % des Grundstiickes im Norden liegen
auf einer Hohe zwischen etwa NN +85,5 m und etwa NN +86,0 m.
Der sidliche Streifen befindet sich auf einer Hohe von etwa

NN +84,0 m,

Westlich des geplanten Baugeldndes ist in ca. 300 m Entfernung
eine ehemalige Milldeponie (verfilllte Ziegeleitongrube)

vorhanden.



3.2 ) Bauvorhaben

Nach den uns vorliegenden Angaben der Stadt Peine soll das
Grundstiick in etwa 10 - 15 Einzelgrundstiicke aufgeteilt und mit

einer Ein- bis Zweifamilienhausbebauung bestiickt werden.

4. Baugrund
4.1 Baugrunderkundung und Probennahme

Die Baugrunderkundung wurde durch Mitarbeiter der SIMONS +
PARTNER GmbH am 11.09.1991 durchgefihrt. Die Hohe der Bohran-
satzpunkte wurde aus den Unterlagen der Stadt Peine auf einen
Héhenbolzen am Haus Niedersachsenstrafe Nr. 29 mit einer Héhe
von NN +85,723 m bezogen. In der Anlage 2 sind die Ansatzpunkte
der Sondierungen und Bohrungen eingezeichnet. Die Lage der An-
satzpunkte wurde bezogen auf die Grundsticksgrenze an der
NiedersachsenstraBe sowie die Fluchten der bestehenden Gebiude

eingemessen. Insgesamt wurden

- 6 Sondierungen mit der Leichten Rammsonde (DPL-10) nach
DIN 4094, 0,40 m (S3) bis 6,00 m tief (S1 und 82)

- 6 Kleinrammbohrungen (Rammkernsondierungen), ¢ 36 mm bis
60 mm, nach DIN 4021, 4,90 m (Bl) bis 5,00 m tief
(B2 bis BS6)

durchgefihrt.

Die Bodenkerne aus den Kleinrammbohrungen wurden nach DIN 4022,
Teil 1, bodenmechanisch benannt. Die Bohr- und Rammsondier-
ergebnisse sind entsprechend DIN 4023 und DIN 4094 auf den
Anlagen 3 bis 6 dargestellt, die verwendeten Zeichen und Abkur-

zungen der DIN 4023 sind aus der Anlage 7 zu ersehen.



Im Gelande wurde an den bindigen Bodenarten die einaxiale
Druckfestigkeit (qy) mit dem Taschenpenetrometer ermittelt. Die
daraus abzuleitenden Anfangsscherfestigkeiten (cy) des Bodens
sind in den Anlagen 3 bis 6 Uber die Tiefe dargestellt an die
Bohrprofile aufgetragen worden. Aus den Bohrkernen wurden 6
charakteristische Bodenproben entnommen, luftdicht und parame-
terspezifisch verpackt und zur Untersuchung ins Chemische Labor
der Fa. SEWA in Essen gebracht. Eine organoleptische Prifung
der gesamten Bohrmeter ergab keinen Hinweis auf eine Verunrei-
nigung des Bodens mit Schadstoffen.

4.2 Baugrundaufbau, Lagerungsdichten und Grundwasser

In allen Bohrungen wurden, bis auf die Bohrung B3, 0,40 m bis
1,70 m dicke Auffiullungen unterhalb der Geldndeoberkante er-
bohrt. In der Bohrung B2 wurde lediglich der Mutterboden aufge-
fullt, darunter stehen naturlich gelagerte Sedimente an. Die
Auffullungen der Bohrungen Bl, B4, B5 und B6 setzen sich aus
aufgefilltem Mutterboden an der Oberfldche, aus feinsandigen,
schwach schluffigen Mittelsanden, aus sandigen Schluffen
weicher Konsistenz, aus steinigen Sanden und Beimengungen von
Schlacke, Betonresten und Ziegelschutt zusammen.

Unterhalb der Auffullungen lagern in den Bohrungen Bl (bis
1,75 m u.GOK), B2 (bis 1,65 m u.GOK), B5 (bis 2,60 m u.GOK) und
B6 (bis 3,10 m u.GOK) mittelsandige, z.T. schwach grobsandige
bzw. schwach schluffige Feinsande hellgrauer und graubrauner
Fédrbung. In der Bohrung B4 wurden unterhalb der Auffillungen
(bis 3,55 m u.GOK) und in der Bohrung B3 wurden ab der GOK (bis
2,95 m u.GOK) schwach schluffige, schwach steinige, feinsandige

Mittelsande erbohrt.

Unter den Feinsanden der Bohrungen Bl und B2 (im Siden des Un-
tersuchungsgeldndes) wurden 0,85 m dicke (Bl) bis 2,75 m dicke
(B2) Geschiebelehme und Geschiebemergel erbohrt.



Die Geschiebelehme und Mergel und die Fein- und Mittelsande der
restlichen Bohrungen werden von einem steifen, z.T. auch halb-

- festen Ton, dunkelgrauer bis schwarzer Farbung, unterlagert.

Dieser steht nach unseren értlichen Erfahrungen in einer Miach-
tigkeit von einigen Metern unter den Sanden an.

In der Tabelle 1 sind die Teufenbereiche der jeweiligen
Schichtglieder in Metern bezogen auf NN fir die Bohrungen Bl
bis B6 angegeben.

Boh- GOK  Auffillungen  Fein- und Geschiebe-  steifer
rungs- (schluffig, Mittel- mergel Ton
be- steinige San- sande tiefer
zeich- de mit Bau- als
nung schutt und
Schlacken)
[m] [m] [m] [m] [m]
Bl 84,30 84,30-83,60 83,60-82,55 82,55-81,70 81,70
B2 83,78 83,78-83,38 83,38-82,13 82,13-79,38 79,38
B3 84,72 - 84,72-81,77 - 81,77
B4 85,48 85,48-83,78 83,78-81,93 - 81,93
BS 85,87 85,87-85,42 85,42-83,27 - 183,27
B6 86,13 86,13-84,63 84,63-83,03 - 83,03
Tabelle 1: Bodenaufbau der Bohrungen bzg. auf NN +m

Daraus ergibt sich, daf der z.T. weiche Geschiebemergel (B2)
lediglich im sSiiden des Untersuchungsgelédndes ansteht. Die Ober-
flache des Tons fallt von Nordwesten (B5 = NN +83,27 m) nach
Sidosten (B2 = NN +79,38 m) um ca. 4 m ab.

=



Entsprechend den Eindringungswiderstidnden (Schlagzahlen) beim
Abteufen der Leichten Rammsonde ist der Baugrund mindestens
mitteldicht gelagert. An den bindigen Bdéden wurde eine min-
destens steife Konsistenz ermittelt. Geringere Lagerungsdichten
bzw. geringere Konsistenzen wurden in den nachfolgend aufge-
fihrten Bohrungen und Sondierungen ermittelt.

Bohrungs- Teufenbereiche weicher Teufenbereiche der
bezeichnung Konsistenz (wK) " nebenstehenden Bdden
bzw. lockerer Lagerungs- bzg. auf NN +m

dichte (1L)

B2 1,65 - 2,15 (WK) 82,13 - 81,63
S1 1,50 - 2,20 (WK u. 1L) 82,28 - 81,58 e
52 0,60 - 0,80 = (1lL) ; 83,18 - 82,98
55 0,20 - 0,30 (1L) 84,93 - 84,83
0,90 - 1,30 (1L) 84,23 - 83,83
S6 0,00 - 0,50 (1L) . 86,08 - 85,58

Tabelle 2: Teufenbereiche der weichen und locker gelagerten
Boéden bzg. auf GOK und bzg. auf NN +m

Insgesamt sind die in Tabelle 2 aufgefiihrten Bereiche lockerer
Lagerungsdichte bzw. weicher Konsistenz sehr geringmdchtig. Im —r
gesamten Untersuchungsgeldnde herrscht Uberwiegend mindestens
mitteldichte Lagerung vor.

Vernachléssigt man die 0,20 m oberfldchennahe lockere Lagerung
in der Rammsondierung S2 und schlieBnt die Ansatzpﬁnkte B2/51 im
Sildosten des Geladndes aus der allgemeinen Betrachtung aus, so
ist im Untersuchungsgeldnde unterhalb der Teufe NN +~83,80 m
mit mindestens mitteldichter Lagerung bzw. steifer Konsistenz

der Boden zu rechnen.



Es ist im Untergrund des Grundstﬁckes mit gréBeren Bauwerks-

resten bzw. Fundamentteilen der ehemaligen Ziegeleigebdude zu
rechnen. In den Anlagen 2 und 8 ist die Lage der Ziegelei aus
dem Jahre 1937 mit der ehemaligen Bebauung dargestellt.

Wahrend der Bohrarbeiten wurde das Grundwasser nach langerer
Trockenperiode lediglich in den Bohrungen B3 (NN +82,12 m) und
B4 (NN +82,68 m) eingemessen. Der Grundwasserflurabstand betrug
im Bereich der Bohrung B3 = 2,60 m und der Bohrung B4 = 2,80 m.
Durch Extrapolation der Grundwassergleichen aus dem Plan der
Anlage 11 erhdlt man fir das Untersuchungsgeldnde Grundwasser-
héhen von NN +82,0 m bis NN +83,0 m. Dieses Ergebnis stimmt mit
den eigenen Messungen in den Bohrungen B3 und B4 uberein. In
den Bohrungen Bl, B2, B5 und Bé wurde Kein Wasser angetroffen.

Offensichtlich ist das Wasservorkommen in den Bohrungen B3 und
B4 auf Stauwasser Uber dem gering durchlassigen Ton zuruckzu-

fdhren.

Im sudlichen Bereich des Grundstiickes (Bl und B2) liegen die
gering durchlassigen Sedimente bereits 1,65 m bzw. 1,75 m unter
der Gelandeoberflache. Nach ergiebigen und lang anhaltenden
Regenfallen ist in diesen Bereichen mit Stauwasser bis nahe der -

Gelandeoberflache zu rechnen.



5. . - Bodenkennwerte

Die Kenntnis der Lagerungsdichten, der Konsistenz und der Korn-
verteilung gestattet Rickschlisse auf die Kompressibilitat und
Scherfestigkeit der Béden. In Verbindung mit unseren ortlichen
Erfahrungen kénnen fiir die hier anstehenden Bodenschichten fol-
gende BodenkenngréBen (Rechenwerte) in Ansatz gebracht werden

(Tab. 3):
Bodenart Wichte Steife-~ Scherfestigkeit -
modul Reibungs- Kohéasion 5
winkel

cal v/’ cal E; cal ¢’ cal c’

[kN/m?] [/ ] [°]  [xkv/m?] ‘”
Auffillungen
(schluffige, 20/12 30 - 50 32,5 0
steinige Sande)
Fein- und 18/10 50 32,5 0
Mittelsande
Geschiebemergel 20,5/10,5 8 27,5 2

2 (weich)

Ton 19,5/ 9,5 8 17,5 - 10

Tabelle 3:

BodenkenngroBen (Rechenwerte)



6. ) Grundungsbeurteilung

Auf dem Baugeldnde stehen ab der Gel&ndeoberfldche iiberwiegend
mitteldicht gelagerte Auffillungen und mitteldicht gelagerte
natiirlich anstehende Sedimente an. Darunter stehen im nérdli-
chen und mittleren Bereich des Baugeléndes ab ca. 3 m unter GOK
steife Tone an. Im Siuden stehen die bindigen Sedimente, die zum
Teil weich ausgebildet sind, bereits ab ca. 1,70 m u.GOK an.

Fir die vorgesehene Bebauung mit Ein- und Zweifamilienhdusern
kénnen Flachgrindungen auf Streifen- bzw. Einzelfundamenten
oder als Flachengrindung (Platte) geplant werden. Die zuléassige
Belastung des Baugrundes kann nach den angegebenen Bodenkenn-
werten (Kap. 5) und den Tabellenwerten aus der DIN 1054 abge-
leitet werden. Weiche Bdéden sollten ggf. ausgetauscht werden.
Locker gelagerte Boden mussen nachverdichtet werden. Werden die
Gebdude unterkellert, ist eine ordnungsgemdf auszufihrende
seitlich umlaufende Drainage entsprechend DIN 4095 vorzusehen.
Zusadtzlich ist unter der Bodenplatte eine verdichtete ca. 20 cm
dicke Flachendrainage (Kies/Sand-Gemisch) einzubauen, die auf-
steigende Kapillarwdsser ableitet (kapillarbrechende Schicht}.
Wasserdruckhaltende Abdichtungen sind nicht erforderlich.

Im Untersuchungsgeldnde stehen liberwiegend Bdden der Boden-

klassen 3 und 4 nach DIN 18 300 an. Beim Aushub der Baugruben
ist dennoch mit erheblichen Schwierigkeiten zu rechnen. Es ist
nicht auszuschliefen, daf m?-grofie Bauwerksreste und Bauschutt

aus der ehemaligen Ziegeleibebauung im Boden lagern.

In geotechnischen Einzelberatungen fir die jeweiligen Bauwerke
sollten nach Vorliegen der Lasten die Voraussetzungen fur die
Wahl der Grindung und die Bemessung der Fundamente geschaffen

werden.
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7. . Gefahrdungsabschatzung

7.1 Chemische Analysewerte

Im ehemaligen Ziegeleibetrieb soll der Brennofen mit Heizdl
betrieben worden sein. Daher ist dem Verdacht nachgegangen

worden, daf Heizdl in den Boden eingedrungen sein kénnte.

In der Anlage 9 sind die Ergebnisse des chemischen Labors der

Fa. SEWA in Essen aufgelistet. Die Proben wurden aus unter-
schiedlichen Teufen den Bohrungen entnommen und auf ihren Ge-

halt an Mineraldlkohlenwasserstoffen untersucht. Insgesamt wur-

den Mineraldlkonzentrationen zwischen 2,3 mg/kg (B3) und ~
8,1 mg/kg (B4) ermittelt.

Die Holldndische Liste [5] stellt in diesem Zusammenhang mit
ihren Richt- und Grenzwerten (A, B und C) ein Bewertungs-

kriterium dar.

Der A-Wert der Holland-Liste gibt eine durchschnittliche Hin-
tergrundkonzentration an, wie sie auf Grund natirlicher Vor-

kommen in nicht verunreinigten Béden erwartet werden kann. Er

betragt 100 mg/kg Mineraldlkohlenwasserstoffe im Boden. Alle
‘Analyseergebnisse lagen deutlich unter diesem A-Wert. g

Eine Verunreinigung des Bodens mit Mineraldlkohlenwasserstoffen

kann daher ausgeschlossen werden.

7.2 . EinfluB der angrenzenden Miilldeponie

Die Ergebnisse der chemischen Bodenanalysen haben gezeigt, daB
die potentiellen Verdachtsmomente einer Verunreinigung durch
Mineraldle widerlegt worden sind. Eine Gefahr fir die Umwelt
geht danach durch den Betrieb der ehemaligen Ziegelei vom

Grundstick selbst nicht aus.
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Aus dem Bericht [3] geht hervor, daB die angrenzende ca. 300 m
westlich gelegene Milldeponie nicht im Grundwasseranstrombe-
reich des Untersuchungsgeldndes liegt. Die generelle FlieBrich-

'tung weist im Bereich der Miulldeponie nach Suden.

In der Anlage 10 sind die Flachen des Untersuchungsgeladndes und
der Miulldeponie kenntlich gemacht. Flir die Erstellung der
Grundwassergleichenplédne wurde der Wasserstand der in der An-
lage 10 eingezeichneten Grundwassermefstellen (Beobachtungs-
brunnen) eingemessen. Aus diesen Messungen wurden die Grund-

wassergleichenpldne der Anlagen 11 und 12 Konstruiert.

Ein negativer EinfluB des Grundwassers aus dem Bereich der
Milldeponie ist unter Berlcksichtigung der GrundwasserfliefB-
richtung nach Siden fliir den Bereich des Untersuchungsgelandes

(Bebauungsgebiet) nicht zu besorgen.

8. Zusammenfassung

Die Stadt Peine beabsichtigt das ehemalige Gelédnde einer Ziege-
lei im Ortsteil Peine-Schwichelt als Baugeldnde zu erschliefen.

Auf dem Geladnde war seit mindestens 1937 eine Ziegelei an-
sdssig. Das Geldnde wurde nach der Stillegung des Betriebes

eingeebnet.

Fir Baugrunduntersuchungen und eine Beurteilung des Bodens auf
Verunreinigungen wurden 6 Rammkernsondierungen bis 5,0 m tief
und 6 Rammsondierungen bis 6,0 m tief Uber das Grundstick
verteilt niedergebracht. Aus den Rammkernsondierungen wurde je
Bohrung eine Bodenprobe zur chemischen Analyse entnommen und

untersucht.
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Der Untergrund ist nach den vorliegenden Untersuchungen fuar
eine Bebauung mit Ein~ und Zweifamilienhdusern geeignet. Eine
Flachgrindung auf Streifen-~ bzw. Einzelfundamenten oder als
Flachengrindung kann vorgesehen werden. Unter Einhaltung der
Vorschriften in der DIN 1054 miissen keine besonderen baulichen
Vorkehrungen getroffen werden. Beim Aushub der Baugruben ist
mit Schwierigkeiten durch im Boden lagernde Bauwerksreste und

Bauschutt zu rechnen.

Das Grundwasser (Stauwasser) wurde am 11.09.1991 nach langerer
Trockenperiode auf einer Héhe von NN +82,12 m (B3) und einer
Héhe von NN +82,68 m (B4) angetroffen. Der Grundwasserflur-
abstand betrug 2,60 m bis 2,80 m. Im Siden des Geldndes ist mit

Stauwasser bis nahe an die Gelandeoberfldche zu rechnen. =

Die chemischen Analysewerte ergaben keine Belastung des Bodens
mit Mineralodélkohlenwasserstoffen. Die organoleptische Prifung
samtlicher Bohrkerne ergab ebenfalls keinen Befund. Eine Beein-
trdchtigung der Qualitat des Grund und Bodens (Untersuchungs-
gebiet) durch die nahe gelegene Mualldeponie im Westen ist auf
Grund der GrundwasserflieBrichtung nach Stden nicht zu be-

sorgen.
Weder bodenmechanische noch umweltrelevante Griinde stehen einer
Ausweisung des untersuchten Grundstiicks als Baugelande ent- ~

gegen.

Braunschweig, 15.11.1991
SIMONS + PARTNER GmbH

ESee e/

Dipl.~-Geol. B. Steege .~R. Ruppert
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Projekt : 860 BS/RB

g@x\mé

hier ¢ Bodenproben
Lebor-Nr, ¢ 6375-001 6375-002 6375-003 6375-004
Proben-Nr.: 8K 1 BK 2 BX 3 BX 4
Teufe : 1.10-1.30 m 1.55-1.65m 1.90-2.20 m 0.55-0.75 m
originalsubstanz
KW-IR mg/kg 3.2 3.7 2.3 8.1
Lebor-Nr. : 6375-005 6375-006
Proben-Nr.: BK 5 BK 6
Teufe : 2.20-2.50 m 2.90-3.10m
originalsubstanz
XiW- IR mg/kg 3.0 3.2
_J Bericht 860 Baugrunderkundung
(g 3 Peine / Schwichelt
Anlage % Chemische Analyseergebnisse
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Abb. 1: Lageplan der Beobachtungsbrunnen
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Lage der Beobachtungsbrunnen
im Bereich der Deponie
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