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Planzeichenerklarung (BauNVO 2023, PlanZV)

Art der baulichen Nutzung

Industriegebiete, siehe textl. Festsetzung Ziff. I, IV, V und VII

Gle

Mal} der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

0,8

Oberkante als HochstmaR, siehe textl. Festsetzung Ziff. I

OK 20 m

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Abweichende Bauweise, siehe textl. Festsetzung Ziff. 11l 3.1
a

Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflachen

Stralkenbegrenzungslinie

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

Leitungen unterirdisch, erforderliche Schutzstreifen beachten

Die Lage der Leitungen ist in der Ortlichkeit zu {iberpriifen.
FM - Fernmeldekabel, Gasleitung

Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
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Natur und Landschaft, siehe textl. Festsetzung Ziff. VII

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
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S g Bepflanzungen, siehe textl. Festsetzung Ziff. VI, IIl 3.6
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Umgrenzung von Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des angrenzenden Bebauungsplans
Ehemaliger Kohlehafen Mehrum, Gemeinde Hohenhameln

Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen,
siehe textl. Festsetzung Ziff. Il 3.2 und 1 3.3

Abgrenzung des Mafes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Abgrenzung unterschiedlicher Emissionskontingente
Teilflache [ TG ], siehe textl. Festsetzung Ziff. | 1.1

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen,
siehe textl. Festsetzung Ziff. Il 3.5
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Achse Richtungssektoren (RS), Nordrichtung entspricht Winkel 0° gleich 360°
Bezugskoordinaten x: 576634,30 y: 5796336,88

Richtungssektoren (RS), siehe textl. Festsetzung Ziff. 1 1.1.1

Gemarkung: Mehrum
Flur 3
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Textliche Festsetzungen

I Art der Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

Die Industriegebiete (Gl) werden gemaf? § 1 Abs. 5 und § 1 Abs. 9 wie folgt eingeschrankt:
1.1 Die Industriegebiete Gl(e) 1 und Gl(e) 3 sind entsprechend § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO nach der Art der Betriebe und

Anlagen und deren besonderen Bediirfnissen und Eigenschaften gegliedert und gem. § 1 Abs. 5 BauNVO wie folgt
eingeschrankt.

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die folgenden Emissionskontingente LEK in dB(A)
weder tags (6.00 - 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 - 6.00 Uhr) dberschreiten:

Teilflache LEK, tags 6.00 - 22.00 Uhr LEK, nachts 22.00 - 6.00 Uhr
TG3 65 47
TG4 65 47
TG5 62 45

111 Fir den zeichnerisch dargestellten Richtungssektoren A, B und C erhdhen sich die flachenbezogenen
Emissionskontingente LEK um die in der folgenden Tabelle angegebenen teilflachen- und beurteilungszeitspezifischen
flachenbezogenen Zusatzkontingente LEK, zus.

Teilflache Richtungssektor [A] Richtungssektor [B] Richtungssektor [C]
Zusatzkontingent Zusatzkontingent Zusatzkontingent
EK,zus, T/ EK zus,N EK,zus, T/ EK zus,N EK,zus,T/EK,zus,N

1G3 3/8 415 0/0

TG4 5/8 415 0/0

1G5 8/10 415 0/0

1.1.2 Unter Erbringung eines Einzelnachweises kann von den 0.g. Festsetzungen abgewichen werden. Hierzu zahlt u.a., dass
die tatsachlichen Anforderungen an den baulichen Schallschutz im Einzelfall durch geringere passive
SchallschutzmaRnahmen erfiillt oder bauliche MaBnahmen, Eigenabschirmung, etc. erreicht werden.

I MaR der Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO)

2.1 Hohe baulicher Anlagen
Der Bezugspunkt fir die Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen wird fiir die Industriegebiete Gl(e) 1 und Gl(e) 3 mit 76,0
m NHN festgelegt.

2.2 Die maximal zulassige Hohe der baulichen Anlagen (OK) darf ausnahmsweise durch Treppenhéuser und technische
Anlagen wie z. B. Antennen, Schornsteine, Liftungsaggregate, Fahrstuhlaufbauten, Technikzentralen sowie Anlagen zur
Nutzung solarer Strahlungsenergie, iberschritten werden.

Antennen, welche (iber die Versorgung der Nutzungen innerhalb des Plangebietes hinausgehen, sind nicht zulassig.

Il Bauweise und sonstige nutzungsbezogene Festsetzungen
(§9 Abs. 1 Nr. 2, Nr. 10, Nr. 21, Abs. 2, § 22 BauNVO)

3.1 Abweichend von der offenen Bauweise sind auch Gebaudeldngen Uber 50 m zuléssig.

3.2 Im Bereich der schraffierten Flachen[1]sind bauordnungsrechtliche Grenzabstinde zugunsten der Windenergieanlage,
Flurstiick 32/27, Flur 9, Gemarkung Schwicheldt zu beriicksichtigen. Eine bauliche Inanspruchnahme ist grundsétzlich
nicht zulassig. Eine bauliche Inanspruchnahme ist nur dann ausnahmsweise zuldssig, sobald die in diesem Bereich
vorgesehene Nutzung den bauordnungsrechtlichen und sicherheitsrelevanten Erfordernissen nicht entgegensteht.

Nach Riickbau der die Grenzabstande auslosenden baulichen Anlage entféllt auch die Einschrankung der Flache.

3.3 Im Bereich der schraffierten Fléchenmund |Z|sind bauordnungsrechtliche Abstande fiir die Gefahrenabwehr zugunsten
der Windenergieanlage, Flurstick 32/27, Flur 9, Gemarkung Schwicheldt zu beriicksichtigen. Eine bauliche
Inanspruchnahme ist nur dann aushahmsweise zulassig, sobald die in diesem Bereich vorgesehene Nutzung den
bauordnungsrechtlichen Erfordernissen der Gefahrenabwehr nicht entgegensteht.

Nach Riickbau der die Schutzbestimmung ausldsenden baulichen Anlage entfallt auch die Einschrénkung der Flache.

3.4 Die Baugrenze zum Mittellandkanal darf ausnahmsweise durch Anlagen dberschritten werden, die im Zusammenhang mit
dem Giitertransport auf dem Mittellandkanal sowie dem Glterumschlag auf dem Wasserweg dienen (Krananlagen,
Forderbander, etc.)

3.5 Das zeichnerische Geh- Fahr- und Leitungsrecht gilt zugunsten der Entwésserung der dffentlichen StraRenverkehrsflache
und der in den Strallenseitengraben einleitenden benachbarten Flachen. Das festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
kann gem. § 9 Abs. 2 BauGB verlegt werden oder entfallen, wenn im Einvernehmen mit dem StraRenbaulasttrager die
Entwasserung nachweislich in anderer Weise gesichert ist.

3.6 Innerhalb der Anpflanzfestsetzung@gilt zugleich ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht in einer Breite von 4 m zugunsten des
Uberlaufs der Teichanlage auf Flurstiick 32/21, Flur 9, Gemarkung Schwicheldt.

IV Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor Larm
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Fur das Gewerbegebiet sind entsprechend § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 der BauNVO Festsetzungen hinsichtlich der
schalltechnischen BedUrfnisse und Eigenschaften getroffen.

4.1 Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen von Verkehrslarm vorbelasteten Bereich.

4.1.1 Fiir schutzbediirftige Raume sind im Falle von Neubauten oder wesentlichen baulichen Anderungen bauliche MafRinahmen
zum Schutz gegen Auenlarm entsprechend der DIN 4109 “"Schallschutz im Hochbau" unter Beriicksichtigung der
mafgeblichen Aulienlarmpegel
\Y
vorzusehen.

4.1.2 Fir schutzbedirftige Raume wie z. B. Schlafrdume ist der Einbau von Luftungsanlagen, schallgeddmmten
Liftungsoffnungen, etc. erforderlich, sofern nicht sichergestellt ist, dass vor den fiir die Raumliiftung mafigeblichen
Fenstern ein Beurteilungspegel von 45 dB(A) oder weniger in der Nachtzeit (22.00 Uhr - 06.00 Uhr) eingehalten wird.

4.1.3 Unter Erbringung eines Einzelnachweises kann von den 0.g. Festsetzungen abgewichen werden. Hierzu zahlt u.a., dass
die tatsachlichen Anforderungen an den baulichen Schallschutz im Einzelfall durch geringere passive
Schallschutzmalnahmen erfiilit oder bauliche Malnahmen, Eigenabschirmung, etc. erreicht werden.

V  Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zur Riickhaltung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

5.1 Das auf den Baugrundstiicken von versiegelten oder iiberdachten Flachen anfallende Niederschlagswasser ist auf dem
jeweiligen Grundstlick zurlick zu halten, zwischen zu speichern oder wenn moglich zu versickern. Die zuldssige
Abgabemenge in den Mittellandkanal ist mit dem Wasserstraflen- und Schifffahrtsamt bzw. dem NLWKN abzustimmen.

VI Anpflanzungen von Baumen, Strduchern und sonstiger Bepflanzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

6.1 Innerhalb der Flache fiir das Anpflanzen von Baumen, StrAuchern und sonstigen Bepflanzungen @ ist eine

Baum-Strauchhecke auf den éstlichen 8 m zu entwickeln. Je angefangener 100 m? Flache sind 2 Badume der Artenliste 1
bis 3 (mind. 3 x verpflanzt) und 20 Straucher der Artenlisten 4 und 5 zu pflanzen. Die Baume sind einzeln oder in Gruppen
von bis zu 3 Stiick der gleichen Art zu pflanzen. Die Strducher sind in Gruppen zu je 3 - 6 Stlick zu pflanzen.
Auf den verbleibenden Flachen ist ein Offenlandbereich zu entwickeln. Die Flache ist mit insektenfreundlichen Bliihflachen
durch die Anlage von mehrjahrigen Bliihstreifen und/ oder halbruderalen Gras- und Staudenfluren durch Verwendung einer
standortangepassten Regiosaatgutmischung anzulegen. Hinsichtlich der Anpflanzungen sind gebietseigene Gehdlzarten
des Vorkommensgebiets (VKG 2) mittel- und ostdeutsches Tief- und Hiigelland zu verwenden.

6.2 Bei unterirdisch verlegten Leitungen sind die Leitung sowie der Schutzstreifen vor Durchwurzelung zu schiitzen.

6.3 Die festgesetzten Anpflanzungen sind spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung der ErschlieBung herzustellen. Sie sind
fachgerecht auszufiihren, dauerhaft in ihrem naturlichen Habitus zu erhalten und bei Abgang spétestens in der folgenden
Pflanzperiode gleichwertig zu ersetzen.

Vorhandene Gehdlze kénnen in die Anpflanzungen integriert werden und kdnnen auf diese angerechnet werden.

VIl MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

7.1 Innerhalb der Flache fiir Maknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft@ ist
als Leitstruktur fir Flederméduse sowie als Ersatzhabitate eine Strauch-/ Baumhecke zu entwickeln. Je angefangener
100 m? Flache ist mindestens 1 Baum der Artenliste 2 und 3 (mind. 3 x verpflanzt) sowie 30 Straucher der Artenlisten 4
und 5 zu pflanzen. Die Baume sind einzeln und in Gruppen bis zu 3 Stiick der gleichen Art, Straucher sind in Gruppen zu
je 3 -6 Stlick zu pflanzen. Der Pflanzabstand der Baume sollte untereinander 5,00 - 10 m, der Straucher untereinander
1,00 - 2,00 m betragen.
Der Abstand der Baume zu der angrenzenden Wegeparzelle soll mindestens 1,50 m betragen.

7.2

7.3

74

7.5

7.6

Die MaRnahmenflache @ darf durch Zu und Abfahrten bis zu einer Gesamtbreite von maximal 40 m (320 m?)
unterbrochen werden. Dabei darf jede Unterbrechung zur Aufrechterhaltung der Leitstruktur fiir sich eine Breite von 10 m
nicht Uberschreiten. Zwischen den Unterbrechungen ist jeweils ein Abstand von mindestens 5 m einzuhalten. Bei
Abstanden zwischen zwei Unterbrechungen von unter 15 m ist zuséatzlich je angefangener 5 m 1 Baum der Artenliste 1
oder 2 als Hochstamm, mindestens 3 x verpflanzt, 20 - 25 cm Stammumfang in 1 m Hohe zu pflanzen.

Es sind ausschliefilich heimische, standortgerechte Laubgehdlze zu pflanzen. Fir die zu pflanzenden Gehdlze gelten
folgende Mindestpflanzqualitaten:

- Laubbaume: Hochstamm, mindestens 3 x verpflanzt, 18 - 20 cm Stammumfang in 1 m Hohe;

- Heister: mindestens 2 x verpflanzt, 150 - 200 cm Hohe;

- Straucher: verpflanzt, vier Trigbe, 60 - 100 cm Hohe

Die Geholzanpflanzungen in den Malnahmenflachen sind spatestens in der dem Beginn der ErschlieRungsarbeiten
folgenden Pflanzperiode herzustellen. Die Anpflanzungen sind gegen Wildverbiss zu schiitzen, fachgerecht auszufiihren,
dauerhaft in ihrem natlrlichen Habitus zu erhalten und bei Abgang spatestens in der folgenden Pflanzperiode durch
Gehdlze der gleichen Art zu ersetzen.

Im Plangebiet sind gemaf der artenschutz-rechtlichen Priifung als Ausgleich fiir den Entfall der Habitate fiir die betroffenen
gebaudebritenden Arten folgende Mainahmen durchzufiihren:
- Installation von 1 Nistkasten fiir den Turmfalken an Gebauden
Die Auswahl der Nisthilfen sowie die Lage an den Gebauden sind mit der Unteren Naturschutzbehérde einvernehmlich
abzustimmen.

Innerhalb der privaten Flachen sowie als StralRenbeleuchtung ist als Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahme nur
AuRenbeleuchtung mit geringem Ultraviolett- und Blauanteil (Wellenlange gréRer 540 nm) im Lichtspektrum und somit mit
geringer Lockwirkung fiir nachtaktive Insekten und Falter (z.B. LED Leuchten mit 2.700k oder weniger) zulassig. Die
Leuchten sind staubdicht (mindestens die Schutzart IP 54) und so auszubilden, dass eine Lichtwirkung nur auf die zu
beleuchtende Flache erfolgt.

Hinweise

1.

Denkmalschutz

Aufgrund der Eintragungen im ADABweb kann nicht ausgeschlossen werden, dass sich mdglicherweise bei Erdarbeiten
umfangreichere Bodendenkmale ergeben.

Im Bereich der Kohlehalden sollen Baggersondagen (mit Humusschaufel) alle 20 m als s.g. Sondageschnitte (Suchschnitte)
durchgefiihrt werden. In den unberthrteren Bereichen der Ackerflachen sollen die Sondageschnitte alle 15 m erfolgen. Die
Breite der Suchschnitte soll ca. 2 m breit sein.

Sollten in der Flache archéologisch relevante Befunde zu erkennen sein, so sind diese fachgerecht zu dokumentieren (vgl.
Grabungsstandards des NLD).

2. Artenschutz

Zum allgemeinen Schutz wildlebender Tiere, insbesondere von Brutvdgeln, haben Rodungsarbeiten von Gebilschen und
Baumbestanden auferhalb der Brut- und Setzzeit und somit zwischen dem 01.0ktober und dem 28/29. Februar zu erfolgen,
um Beeintrachtigungen zu vermeiden. Abrissarbeiten und Beginn der Bauarbeiten (Baufeldfreimachung) haben auRerhalb
der Brutzeit und somit zwischen dem 01.September und 28./ 29. Februar zu erfolgen.

Vor dem Riickbau/ Abriss von Gebduden und Anlagen hat durch eine fachlich qualifizierte Person eine Uberpriifung auf
Fortpflanzungs- und Ruhestatten fir Vogel, Fledermause und andere Arten des Anhangs |V der FFH-Richtlinie zu erfolgen.
Sollten Brutaktivitdten und/ oder besetzte Fledermausquartiere festgestellt werden, ist der Riickbau zu unterlassen und das
weitere Vorgehen mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Im Bereich der Gebietsabgrenzung im Osten ist ein geeigneter Amphibienschutzzaun mit Untergrabungssperre im Zeitraum
von Ende Februar bis Mitte/ Ende Oktober zu errichten, welcher das Einwandern in die Flache verhindert. Gehdlzflachen
dirfen bei der Entfernung der Gehdlze nicht mit schwerem Gerat befahren werden. Ein Ziehen von Wurzelstubben 0.a. ist

erst dann méglich, wenn die Tiere ihr Uberwinterungshabitat verlassen haben (ab April).

Bodenschutz

Sollten bei Eingriffen in den Boden ungewdhnliche Bodenverhéltnisse angetroffen werden, so ist die untere
Bodenschutzbehorde des Landkreises Peine umgehend zu benachrichtigen.

Die Pflichten zur Gefahrenabwehr nach § 4 Abs. 1 BBodSchG und die Vorsorgepflicht nach § 7 BBodSchG sind zu beachten.
Mutterboden, der abgetragen wird, ist gemaf § 202 BauGB vor Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen und nachweislich
einer geeigneten Nutzung zuzuflihren.

. A

tlasten

Eine bodenkundliche Baubegleitung nach § 4 Abs. 5 BBodSchV ist frilhzeitig zu implementieren.

a)

Durch die Vomutzung als Kohlelager befinden sich auch Lageranlagen fiir wassergefahrdende Stoffe und Olabscheider

auf dem Grundstiick. Die Lageranlagen zur Lagerung wassergefihrdender Stoffe und die Olabscheider sind
ordnungsgemafd durch einen Fachbetrieb nach §45 AwSV (Verordnung zur Lagerung wassergefahrdender Stoffe)
stillzulegen und von einem Sachverstandigen nach § 47 AwSV zu lberprifen.

Die Benutzung des Grundwassers und die Einleitung in ein Oberflachengewasser bedirfen der Erlaubnis. Im ehemaligen
Kohlehafen kann durch die Nutzung der Grundstiicke als Kohlehafen bzw. durch die Nachnutzung als Gewerbeflache
mafig bis stark belastetes Niederschlagswasser anfallen, was eine Behandlung des Niederschlagswassers durch
Sedimentation oder Filtration nétig macht. Dabei sind die Anforderungen an die Qualitat des Niederschlagwassers nach
dem Merkblatt DWA-M 153 fur die Versickerung und das Arbeitsblatt DWA-A 102-2/BWK-A3-2 fiir die Einleitung in
Oberflachengewasser maRgeblich.

Dasselbe gilt fur das Niederschlagswasser, das auf die Strafen in diesem Gebiet anfallt. Auch hier hat die Behandlung
bei Einleitung in ein Oberflachengewasser nach dem DWA-Arbeitsblatt A 102-2/BWK-A3-2 und bei Versickerung nach
Merkblatt M153 stattzufinden.

Zum Schutz vor Verlagerung von Schadstoffen vom Boden ins Grundwasser ist der Boden im Bereich gezielter
Versickerungen bzw. Versickerungsanlagen hinsichtlich der Prufwerte fir den Wirkungspfad Boden Grundwasser zu
untersuchen.

Windenergieanlage

Die festgesetzten Abstandsflachen aufgrund von bauordnungsrechtlich erforderlicher Abstande sowie der Gefahrenabwehr
sind nicht abschlieBend. Diese konnen aufgrund der jeweils geltenden Gesetzmafigkeiten sowie Aspekten wie z.B.
Schattenwurf, Eiswurf, Reflexionen weitergehende Schutzabstande erfordern bzw. auslosen.

Al
Ni

lgemeines
cht Gberbaute Flachen von Baugrundstlicken missen gem. § 9 Abs. 2 NBauO als Grlinflachen ausgebildet werden, soweit

sie nicht flir eine andere zuldssige Nutzung erforderlich sind. Eine Ausgestaltung von nicht iberbauten Flachen mit Schotter
oder Kies ohne zugeharige, zulassige und erforderliche Nutzung stellt keine Grlinflache im Sinne der NBauO dar.

Einsichtnahme

Im Rahmen der textlichen Festsetzungen wird auf Normen und Gesetze, beispielsweise zum Schallschutz Bezug
genommen, die als Grundlage fir Untersuchungen, getroffene Festsetzungen und sonstige Regelungen dienen. Alle diese
technischen Regelwerke - DIN-Normen, Gutachten, VDI-Richtlinien anderer Art - soweit sie zur Anwendung kommen, kénnen

bei der Stadt nach vorheriger Abstimmung, innerhalb der Offnungszeiten eingesehen werden.

PFLANZLISTE (Nicht abschliefend)

Soweit in den textlichen Festsetzungen auf diese Pflanzliste verwiesen wird, werden die im Folgenden aufgefiihrten Gehdlzarten empfohlen.

Artenliste 1 Artenliste 4
B&ume I. Ordnung (>20 m, groRkronig) GroBstraucher (3/5-7 m)
Acer pseudoplatanus ~ Bergahorn Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Acer platanoides Spitzahorn Rhamnus frangula Faulbaum
Betula pubescens Moorbirke (F) Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn (K, W)
Betula pendula Hangebirke (T) Crataegus oxyacantha Zweigriffliger Weildorn (W)
Prunus padus Traubenkirsche (F, WA)
Salix viminalis Korbweide (F)
Salix purpurea Purpurweide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder (sg)
Artenliste 2 Artenliste 5
Béume II. Ordnung (12/15-20 m) Stréucher (1,5-3 m)
Alnus glutinosa Schwarzerle (Wa/F) Prunus spinosa Schlehe
Carpinus betulus Hainbuche Ribes uva-crispa Stachelbeere (K)
Salix alba Silberweide (Wa) Rosa canina Hundsrose (W)
Rubus idaeus Himbeere
Salix aurita Ohrweide (Wa)
Artenliste 3

Béume lll. Ordnung (5/7-12 m)

Salix caprea
Sorbus aucuparia

Salweide (Wa)
Eberesche, Vogelbeere (F) (sg)

Gesetzliche Grundlagen

a)

Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

Baunutzungsverordnung 1990 (BauNVQ)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 176)

Planzeichenverordnung (PlanZV)

in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. 1 S. 1802)
Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)

in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 29.
Januar 2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 3)

Niedersachsische Bauordnung (NBauQ)

in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt geéndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Juni 2024 (Nds. GVBI. 2024 Nr. 51)

Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Mérz 2021 (BGBI. I. S. 540), zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes
vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323)

Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG)

vom 12. Dezember 2019 (BGBI. S. 2513), zuletzt geandert durch Art. 1 Gesetzes vom 15. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr.
235)

Niedersachsisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NNatSchG)

in der Fassung vom 19. Februar 2010 (Nds. GVBI. S. 104), zuletzt geandert durch Gesetz vom 29. Januar 2025 (Nds.
GVBI. 2025 Nr. 5)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch
Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. I. S. 1274; 2021 1 S. 123), zuletzt ge&ndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 14. Februar 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 58)

Planungssicherstellungsgesetz (PlanSIG)

Gesetz zur Sicherstellung ordnungsgemaRer Planungs- und Genehmigungsverfahren wahrend der COVID-19 Pandemie,
in der Fassung der Bekanntmachung vom 20. Mai 2020 (BGBI. | S. 1041), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 4. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 344)

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Peine hat in seiner Sitzung am 21.12.2023 die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde geméaR § 2 Abs. 1 BauGB am 13.01.2024 ortsublich
bekannt gemacht.

Peine, den 06.05.2025
Stadt Peine - Der Blirgermeister in Vertretung

gez. Hans-Jiirgen Tarrey
Erster Stadtrat

PLANUNTERLAGE

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskataster und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straften, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
24.05.2024).

Die Darstellung der Liegenschaften ist geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu
bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Peine, den 15.04.2025

gez. Jankowski L.S.

Offentl. best. Verm.-Ing.

PLANVERFASSER

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:

Dr.-Ing. W. Schwerdt
Buro fur Stadtplanung Partnerschaft mbB
Waisenhausdamm 7
38100 Braunschweig

Braunschweig, den 08.04.2025
Dr.-Ing. W. Schwerdt, Biro fur Stadtplanung Partnerschaft mbB

gez. H. Schwerdt
Planverfasser

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Peine hat in seiner Sitzung am 23.09.2024 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die Veroéffentlichung im Internet gemaf § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen. Die Internetseite mit den Planunterlagen sowie die Dauer der
Veroéffentlichung wurden am 05.10.2024 ortsublich bekanntgemacht. Die Verdéffentlichung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB erfolgte vom 14.10.2024 bis einschlieRlich 20.11.2024.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben zusatzlich vom 14.10.2024 bis
einschlieBlich 20.11.2024 6ffentlich ausgelegen.

Peine, den 06.05.2025
Stadt Peine - Der Blrgermeister in Vertretung

gez. Hans-Jirgen Tarrey
Erster Stadtrat

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Peine hat den Bebauungsplan nach Prifung der vorgebrachten Anregungen
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 27.03.2025 als Satzung sowie die Begriindung
beschlossen.

Peine, den 06.05.2025
Stadt Peine - Der Burgermeister in Vertretung

gez. Hans-Jurgen Tarrey
Erster Stadtrat

RECHTSKRAFT

Der Satzungsbeschluss ist gemaR § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB am 12.06.2025 im Amtsblatt des
Landkreises Peine bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am 12.06.2025 in Kraft
getreten.

Peine, den 17.06.2025
Stadt Peine - Der Burgermeister in Vertretung

gez. Hans-Jurgen Tarrey
Erster Stadtrat

VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN

Innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes ist die Verletzung von
Vorschriften gemal § 214 Abs. 1 Satz 1, Ziffer 1 bis 3 und Abs. 3, Satz 2 BauGB beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Peine, den
Stadt Peine - Der Burgermeister in Vertretung

Erster Stadtrat

Wamelerwaigy, %
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Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Peine
diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen, als Satzung beschlossen:

Peine, den 06.05.2025

gez. Saemann L. S.
Blrgermeister

Stadt Peine

Bebauungsplan Nr. 16

,Ehemaliger Kohlehafen siidlich der StraRe
Unter den Eichen* (gebietstlibergreifend
Kraftwerk Mehrum) - Schwicheldt

Gemarkung: Schwicheldt Flur: 9 MaRstab: 1 : 1.000

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biro fiir Stadtplanung Partnerschaft mbB - Waisenhausdamm 7 - 38100 Braunschweig
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